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Hién nay c6 khoéng it hinh thirc, chiéu tro Itra do tinh vi d€ Ira nguoi mua nha,
trong dé cé Ira dao tién dat coc. PE khong “tién mat, tat mang”, ngudi mua luu
y ngay 3 diéu nay.

Thi trudng mua ban nha dat vao thai di€m cudi nam dién ra nhon nhip. Nhu cau
mua nha tang cao bdi nhiéu nguoi c6 thém thu nhap, nhan luong thuéng Tét.
Bén canh do cling khong it ngudi muén ban nha dé cé thém nguon vén. Tuy
nhién, day cling la thai gian tiém an nhiéu rdi ro véi cac hinh thic Itra dao tinh
vi ma ngudi mua nha can dac biét chi y. Luat su Poan Trung Hiéu da dua ra 3
ggi y d€ ngudi mua cé thé dat coc mua nha dat an toan, tranh rui ro, phién
phuec.

Chi nén dat coc dudi 20% gia tri nha dat

Dat coc la moét bién phap bdao dadm thuc hién nghia vu dan su theo dé mét bén
(bén dat coc) giao cho bén kia (bén nhan dat coc) khoan tién hoac tai san trong
thoi han nhat dinh nham xac nhan viéc théng nhat y chi gitra cac bén va dé bao
dam giao két hoac thuc hién hgp dong dan su.

Con theo quy dinh cla B0 luat dan sy 2015, Luat Bat dai 2013, Luat Nha ¢ 2014
va cac van ban hudng dan thi hanh, khéng c6 diéu khoan nao bat budc cac bén
giao dich mua ban nha, dat phai dat coc.

Cac quy dinh vé phéap luat hién nay cling khéng quy dinh thoi gian téi da cla
hop dong dat coc. Ngudi mua va nguoi ban cé thé tu thda thuan thoi gian coc.

Luat su HIEu luu y nguoi mua nén dé thai han dat coc cang ngan cang tét,
thuong la tr 7 dén 15 ngay. Diéu nay sé gilp tranh tinh trang pha coc, ddm bao
qguyén lgi clia cac bén, dac biét la quyén lgi ngudi mua.



Anh minh hoa.

MU(rc dat tién coc cling khéng cé trong quy dinh cta B6 luat dan su 2015. Cac
bén dugc quyén tu do thda thuan vé muic dat coc. Bai vay, dé han ché rai ro,
cac bén nén thdéa thuan mic coc & dudi 20% gia tri cia hgp déng chuyén
nhugong véi gia nha.

Giao két, ky két hop dong chuyén nhuong ngan dé tranh bi chu dat
“bung keo, tra coc”

Khong hiém trudng hop trong thuc té€, ngudi ban nhan tién dat coc nhung lai
thay déi y dinh, huy giao dich vao phat chét khi mua ban nha dat gay ra khéng
it phién phic cho ngudi mua.

DE& han ché nhing phét sinh khéng dadng cd, nguoi mua nén thém mot so diéu
khodn vao hgp dong dat coc. Vi du nhu: Néu bén nhan dat coc tur chéi giao két,
thuc hién ky két hgp dong chuyé&n nhugng thi phai cé nghia vu tra lai khodn tién
coc da nhan, dong thai bi phat coc da nhan va phai boi thuong thiét hai cho bén
dat coc.

Hop dong ciing nén dé thoi han dat coc ma bén nhan dat coc phai giao két, ky
két hgp déng chuyén nhugng cang ngan cang tot. Diéu nay sé gilp han ché
viéc tang gid nha dat khién nguoi ban khéng muén thuc hién giao dich.

Tién d6 cong viéc ti€p tir viéc ra phong cong ching ky hgp dong chuyén
nhuong, mua ban dén thuc hién nghia vu tai chinh khéac cling can thoa thuan va



ghi ré gilra hai bén. Dac biét, gia tri chuyén nhugng nha dat cling can ghi ro
trong hgp déng dé tranh viéc ngudi ban tang gia sau nay.

Tinh tdo dé khéng bi Iira mat tién dat coc

Thuc té hién nay, khong it nguoi cé chu dich lra dao tién dat coc mua nha dat.
Cu thé la khi ngudi mua giao tién coc nhung dén thai han thuc hién hgp déng
mua ban nha dat lai khéng thé lién lac véi ngudi ban, hoac bi tri hoan giao dich
nhiéu lan.

:&nh minh hoa.

BGi vay, nguoi mua can tim hiéu ky, chinh xac théng tin vé nha dat va chu sé
hitu cla tai san dé dé€ ghi nhan vao hop dong dat coc.

Bén canh do, ciing nén cé diéu khoan phat coc cao hon nhiéu so véi so tién dat
coc néu bén nhan dat coc tir choi giao két, ky hop déng chuyén nhugng cho bén
dat coc. Moi diéu khoan can duoc ghi roé trong hop dong, trong dé cé yéu cau
bén nhan coc phai ban giao Gidy chirng nhan quyén s dung dat cho bén dat
coc gilr ngay sau khi ky hgp déng dat coc.

V@i truong hop ngudi ban co tinh pha coc sau dé bién mat, tic la c6 dau hiéu
hinh su, ngudi mua can lam don t6 gidc ngudi ban ra co quan cong an vé toi
lam dung hay chiém doat tai san dé xu ly.

Viéc lra ddo ngay cang tinh vi, cac bién phap nay khéng phai lic nao cling han
ché hoan toan dugc viéc Itra ddo. Béi vay, ngudi mua nha, dat coc can tinh tdo
dé tradnh “tién mat, tat oan”.
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