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31 truong hop thu hoi dat vi loi ich quéc gia,
cong cong dugc quy dinh tai Luat bat dai sia
doi
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MOt trong nhitng ndi dung nhan dugc nhiéu su quan tam nhat lién quan dén
Diéu 79 quy dinh vé thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi lgi ich quoc gia,
cbng cong.

Tai phién hop bé mac ky hop bat thuong [an th nam, Quéc hoi khda XV da
thong qua du thao Luat Dat dai stra d6i, gém 16 chuong, 260 Diéu, cé hiéu luc
thi hanh tir ngay 01/01/2025, trr mét s6 truong hop theo quy dinh tai luat.

31 truong hop thu hoéi dat vi lgi ich qudc gia, cong cong dugc quy dinh
tai Luat Dat dai stra ddi. Anh internet.

Dao luat vlra dugc thong qua quy dinh Nha nudc thu hoi dat trong trugng hop
that can thiét dé€ thuc hién du an phat trién kinh té - xa hoi vi lgi ich quéc gia,
c6ng cong. Tl d6 nham phat huy nguén luc dat dai, nang cao hiéu qua s dung
dat, phat trién ha tang kinh té - xa hoi theo hudng hién dai, thuc hién chinh
sach an sinh xa hoi, bdo vé moi truong va bao ton di sdn van héa. Cum tu “that
can thiét” nay dugc thém vao theo y ki€n gdp y cla cac dai bi€u Québc hoi.




DPiéu luat nay cling liét ké 31 truong hop cu thé Nha nudc thu hoi dat, déng thoi
thém mot diéu khodn “quét” quy dinh truong hgp thu hoéi dat dé thuc hién du
an, cong trinh vi lgi ich quoc gia, céng cong khong thudc 31 truong hop quy
dinh tai diéu nay, Qudc hdi sé stra doi, bé sung cac truong hgp thu hoi dat theo
trinh tu, tha tuc rat gon.

Uy ban Thuong vu (UBTV) Qudc hdi cho hay, cé y kién dé nghi xem xét, bao
dam hai hoa lgi ich gilta nguoi s&r dung dat, nha dau tu va nguoi quan ly, phai
bdo dadm dong thuan viéc thu hoi dat va cé su tach bach ré rang tir muc dich st
dung dat.

Theo dé, néu du an nao thuc su vi muc dich cong cdng, vi quoc gia, vi an ninh,
vi Nha nudc thi Nha nudc nén thu hoi bang ca ché hanh chinh. P6i véi céc du an
nha & xa hoi, cac doanh nghiép, cdc nha dau tu, ngay ca cac don vi su nghiép
cobng lap da thuc hién tu cha vé tai chinh can théa thuan véi nguoi st dung dat,
thu hoi dat theo co ché thi truong.

Vé viéc nay, UBTVQH cho rang thaoi gian qua Nha nudc da cé nhiéu chinh sach
dé phat trién nha &, dac biét [a nha & xa hdi. Tuy nhién, linh vuc phat trién nha
3 xa hoi it dugc nha dau tu quan tam so vdi viéc phat trién nha ¢ thuong mai.

Bai vay, Nha nudc can c6 nhitng chinh sach uu dai dé€ phat trién nha 6 xa hoi,
trong dé viéc thu hoi dat déi véi cadc du an nha & xa hoi la can thiét dé€ dam bao
phuc vu lgi ich clia da s6 nguoi dan c6 diéu kién khé khan vé nha 4.
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31 truong hgp thu hoéi dat vi lgi ich qudc gia, cong cdng dugc quy dinh
tai Luat Dat dai stra d6i. Anh internet.




Theo khoan 26 Diéu 79, Nha nudc thu hoi dat trong truong hop thuc hién du an
vung phu can cac diém két néi giao thong va cac tuyén giao théng cé tiém
nang phat trién.

UBTVQH cho hay cé y ki€n cho rang, quy dinh nay chua cu thé, ndi ham chua
rd. Y ki€n nay dé nghi xem xét quy dinh cu thé dé tranh viéc mdi noi quy dinh
khac nhau, nguoi dan khéng déng thuan, dan dén thu hoi dat thuc hién du én
khoé khan.

UBTVQH cho rang quy dinh tai khoan 26 chi la co sd dé Nha nudc xem xét, thu
hoi dat trong trudng hop can thiét. Viéc xac dinh pham vi, ranh giéi du an vlung
phu can phai gan lién vaéi du an giao thdong cu thé, xac dinh ré diém két ndi va

cac tuyén giao théng, dong thai phai dugc thé hién ¢ quy hoach chi tiét.

Vé quy trinh dau tu, du an vung phu can phai dugc chap thuan, quyét dinh vé
chu truong dong thoi véi du én giao théng; phai xac dinh cu thé vé nguén vén
dau tu coéng hay c6 thé bao gom v6n dau tu tu nhan va tuan thu quy trinh chat
ché vé phé duyét nguén von...

DE trién khai cac du an nay, can hoan thién déng bd, tong thé cac quy dinh
phap luat vé quy hoach, dau tu va phéap luat khac cé lién quan.

Dan Nghi quyét 98/2023, UBTVQH luu y viéc thuc hién thi di€ém mo hinh phat
trién do thi theo dinh hudng phéat trién giao théng céng cong (TOD) phai kem
theo co ché xi ly déng bd vé quy hoach, dau tu va thu hoi dat tao quy dat dé
dau gid quyén sir dung dat.

Doi véi cac ndi dung khac, UBTVQH dé nghi Chinh pht sém nghién clu d€ hoan
thién téng thé, truong hgp phai stta déi cac luat, dé nghi Chinh pha xay dung dé
xudt xay dung luat, phap Iénh bdo cdo QH dé sira d6i cac luat co lién quan.
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tai Luat Dat dai stra d6i. Anh internet.

UBTVQH cling dé nghi Chinh pht t6 chic thuc hién tét Nghi quyét 98 néu trén
dé c6 thém cao sé hoan thién céc ndi dung quy dinh tai cadc van ban huéng dan
thi hanh Luat Dat dai va cac luat cé lién quan. Qua do, tao co sé phap ly day du
cho viéc thuc hién cac du &n vung phu can cac diém két n6i giao thong va cac
tuyén giao théng cé tiém nang phat trién.

Lién quan dén khoan 27, Biéu 79, c6 y kién cho rang, quy dinh chua cu thé,
chua ré néi ham. Khodn nay quy dinh viéc Nha nudéc thu héi dat khi thuc hién du
an dau tu xay dung khu dé thj cé cong nang phuc vu hén hop, dong bd hé

théng ha tang ky thuét, ha tang xa hdi véi nha 6 theo quy dinh cla phap luat vé
xay dung dé xay dung mdi hoac cai tao, chinh trang d6 thi, du dn khu dan cu
nong thon.

Tu dé, co y kién dé nghi quy dinh cu thé hon vé “du an xay dung khu dé thi”; cé
y kién dé nghi stra khodn nay la “cac du an st dung dat thudc doi tuong phai
dau gid quyén sir dung dat va dau thau luya chon nha dau tu theo quy dinh cla
phap luat”...

Vé ndi dung nay, UBTVQH luu y phuong an quy dinh tai khodn nay khang dinh
réd Nha nudc chi thu héi du dn nha 6 thuang mai, du an hon hgp nha & va thuong
mai dich vu khi dy édn dé dat tiéu chi du 4n dau tu xay dung khu do thi cé cong
nang phuc vu hdn hgp, déng bd hé théng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi véi
nha & theo quy dinh cla phap luat vé xay dung... Vi cac du an khéng dap Gng
tiéu chi néu trén thi thuc hién theo hinh thic thda thuan hodc si dung quyén si
dung dat dang cé.




“Pau gid quyén s dung dat, dau thau lua chon nha dau tu la hinh thic Nha
nudc giao dat, cho thué dat ch&r khéng phai tiéu chi xac dinh truong hop thu
hoi”, theo UBTVQH.

Véi du &n nha & thuong mai khéng dap Ung tiéu chi vé loai dat dé thda thuan
hodc dang cé quyén st dung dat va dong thai khong thudc truong hop thu hoi
dat, UBTVQH da c6 két luan tai phién hop tht 29. Theo dé, trong trudng hgp can
thiét, Chinh phla dugc giao xay dung dé an thi diém trinh cap cé thdm quyén
cho phép thuc hién du 4n nha & thuong mai thong qua thda thuan vé nhan
quyén str dung dat hoac dang cé quyén st dung dat ngoai quy dinh cua luat...

UBTVQH cling dé nghi bdm sat chi dao cla cap cé tham quyén dé c6é phuong an
Xt ly cu thé cac vudng mac tir thuc tién, khong luat héa cac quy dinh mang tinh
chat xtr ly tinh hudng, hgp thic hda sai pham...
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