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Nam huyén ngoai thanh sap Ién quan "ham
néng" thi truong can ho Thu do
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Mé6i cd nhan cé nhitng muc dich khac nhau, tuy nhién, nhiing tiéu chi co ban
bao gom tiém nang phéat trién, quy hoach, va hé thong co sé ha tang la then
chét.

Bdo cdo cua Savills cho biét, quy hoach mé rong dé thi ciia Ha No6i dang tao
thém mau sac madi cho bic tranh ngudn cung bat déng san can h6é. Néu nam
2017, Hoai Blc va Thanh Tri chi gép dugc 6% ngudn cung can hd, dén nam
2021, thi phan tu 4 huyén Hoai Buc, Thanh Tri, Gia Lam, Déng Anh da tang lén
30%.

Du kién quy hoach nam huyén ngoai thanh Hoai Blc, BDong Anh, Thanh Tri, Gia
Lam, va Dan Phugng thanh cac quan ndi thanh vao nam 2025 da tao tién dé dé
cac huyén nay phat trién khu dan cu trong diém nho quy dat I6n. Theo du bao
tUr Savills, tr nam 2023 tré di, cdc quan nay sé chiém 36% ngudn cung.

Ngoai ra, xu hudng chuyén dich trong thij truong cling dugc thic day bdi su phat
trién vé co sd ha tang. Tuyén duong vanh dai 3, s6 3,5 va dudng sat do thj sé 3
la déng luc thac ddy su bung né clia khu vuc phia Tay.

K& hoach van hanh cac tuyén metro va xay dung duong vanh dai 2,5 & phia
Nam va s6 4 ¢ phia Pong Bac Ha Noi sé gép phan hoan thién mang ludi giao
thong. Su thuan tién trong viéc di chuyén gilra khu vuc vung ven va néi do
thanh phé sé la yéu to thu hut nha dau tu va ngudi mua dé€ & vao nhitng duy an &
xa trung tam.

“Dong tién c6 xu hudéng tim dén nhirng noi ma ho tin rang sé cé nhing su thay
d6i can ban trong tuong lai. Do dé, khi ma bat dong san trong trung tam da
phan anh toan bo nhiing tiém nang trong tuong lai vao trong giad cla hién tai thi
bat ddng san vung ven cé thé la moét su chon tot ding trén khia canh nay”, ba
Lé Thi Phuong Lan, Trudng b6 phan tu van dau tu cta Savills Ha NOi nhan dinh.



5 huyén ngoai thanh sap |én
do.

Theo Savills, nha dau tu nén chd y dén tam nhin dai han trong k& hoach cua
minh. Méi cd nhan cé nhitng muc dich khac nhau, tuy nhién, nhiing tiéu chi co
ban bao gom tiém nang phat trién, quy hoach, va hé théng co sé ha tang la
then chét.

Bdo cdo tu Savills cho biét trong quy IV/2021, thi trudng Ha N&i du ki€n dén
nhan khodng 7.900 can h6 dén tir 11 du 4n md&i va 02 du an chuyén sang giai
doan ti€p theo. Cac quan/huyén T Liém, Gia Lam va Hoang Mai véi trién vong
chiém 81% thi phan trong khi quy dat méi ¢ ving n6i doé dang tré nén han ché.

Khu vuc phia Tay dugc danh gia ti€p tuc dan dau thj trudng vé ngudn cung so
cap véi 26.300 can tir 29 du an. SO lugng can ho hang A va B chiém gan day
nguon cung vai ty 1€ 1an luot 1a 81% va 16%.

Trién vong phat trién cla khu vuc phia Tay da dugc hinh thanh trong vong 5
nam qua, dac biét la khi hai quan TU Liém va Cau Gidy dang cung cap 44% thi
phan sa cap. Trong dd, 96% nguon cung cla khu vuc phia Tay la can hd hang B.

Gid ca cling ludn la yéu té hap dan nha dau tu va ngudi mua tai cac dé thi ngoai
trung tdm. Trong khi nhu cau mua cula khach hang tang trong tam gia 1.500-
2.000 USD mot m2, cac quan trung tam nhu Hai Ba Trung, Ba Dinh va Cau Giay
c6 muc giad chao phé bién trén 3.000 USD mdt m2 cho du an can hd hang A.
Theo sau la quan BDong Da va Tay H6 véi mic gia bién déng tir 2.000-3.000 USD
mot m2.

Mac du gid so cap tai quan TU Liém va Cau Giday déu ghi nhan muc tang trudng
moi nam tuong duong 10% va 17%, lugng giao dich tinh tai hai quan nay van



rat déi dao. Theo dé, mot nlra lugng giao dich tinh dén hét quy 111/2020 nam &
muc gid 1.500 - 2.000 USD moét m2, phan I6n dén tir du an tai cac quan, huyén
Tu Liém, Cau Giay, Long Bién va Gia Lam. Diéu nay cho thay sic hut vé lua
chon va gia ca cla can hd & khu vuc xa trung tam.
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