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6 truong hop bat budéc cap méi sé dé theo quy
dinh madi
18:11 17/01/2026

Nghi dinh 101/2024/ND-CP quy dinh rd 6 truong hgp bat budc cap méi sé do, s6
héong tr nam 2026.

Trong béi cdnh Luat Dat dai 2024 chinh thic cé hiéu luc, cung véi hang loat
nghi dinh hudng dan thi hanh dugc ban hanh, céc quy dinh lién quan dén dang
ky dat dai va cap Gidy chiing nhan quyén s dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién vaéi dat (thuong goi la s6 dd, s6 hong) dang tré thanh maéi quan tam I6n
cUa nguai dan va doanh nghiép.

Nghi dinh 101/2024/ND-CP quy dinh rd 6 trudng hop bét bubc cap mdi
sG dd, s6 hdng tir ndm 2026. Anh: Internet

Mot diém dang chd y la tr nam 2026, nhiéu truong hgp ma trudc day chi can
xac nhan bién déng trén Giay ching nhan da cap thi nay bat budc phai cap mai
s6 da, s6 héng. Néu khdong nam ré quy dinh, nguoi sir dung dat cé thé gap khé
khan trong qua trinh lam thu tuc, tham chi phat sinh rdi ro phap ly khéng dang



co.

Theo Nghi dinh 101/2024/ND-CP, can ct Diéu 23, ¢ 6 truong hgp bat budc phai
cap mdéi Gidy chidng nhan thay vi chi chinh ly, ghi nhan thay déi trén sé cl. Cu
thé:

Th& nhat, hgp thira dat hoac tach thia dat. Khi nguoi s& dung dat thuc hién hgp
nhiéu thira dat thanh mot thdra hoac tdch mét thira dat thanh nhiéu thia theo
quy dinh, thong tin trén Gidy chitng nhan da cap khong con phl hgp vé dién
tich, ranh gigi va phap ly. Do dé, co quan dang ky dat dai phai cap mdéi Giay
chiing nhan cho cac thlra dat sau khi thay daéi.

Th& hai, nguai thué hoac thué lai quyén s dung dat cla nha dau tu. Truong
hop ngudi thué hodc thué lai quyén st dung dat clia nha dau tu dugc Nha nudc
giao dat hoac cho thué dat dé dau tu xay dung, kinh doanh két cdu ha tang,
viéc xac lap quyén st&r dung dat doc lap véi nha dau tu ban dau yéu cau phai
cap mdéi Gidy ching nhan nham bao ddm quyén, nghia vu phap ly ré rang cho
bén thué.

Th& ba, du an dau tu cé sir dung dat diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét. Doi
v3i cac du an c6 sir dung dat ma diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét theo
quy dinh phéap luat vé xay dung, hoac truong hop chd dau tu da duoc cap Giay
chimng nhan cho toan bd dién tich du dn nhung c6 nhu cau tach cap Gidy ching
nhén cho ting thira dat theo quy hoach chi tiét da dugc phé duyét, thi bat budc
phai thuc hién tha tuc cdp méi s6 daé, s6 hong.

Thi tu, chirng nhan quyén sé hitu tai san gan lién vaéi dat. Trong truong hgp
ngudi st dung dat cé nhu cau b6 sung chirng nhan quyén sdé h(tu doi véi tai san
gan lién véi dat (nhu nha @, cong trinh xay dung...) nhung truéc dé Giay ching
nhan chi ghi nhan quyén s dung dat, thi phai cdp méi Giay chiing nhan dé thé
hién day du ca dat va tai san trén dat.

Th& nam, thay d6i toan bd thong tin thira dat do do dac lai. Viéc do dac, 1ap ban
do dia chinh mai c6 thé lam thay d6i toan b thong tin thira dat vé vi tri, hinh
thé, dién tich. Bén canh doé, truong hgp thay déi dién tich dat ¢ do xac dinh lai
theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 141 Luat Dat dai 2024 cling thudc dién bat budc
phai cap mdéi Giay ching nhan.

Thir sdu, Gidy chiing nhan da cap khong con dong trong dé€ xac nhan bién dong.
Khi phat sinh dang ky bién déng vé quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san
gan lién véi dat nhung trén Gidy chiing nhan da hét dong tréng dé ghi nhan,
hodc ngudi si dung dat, chd sé hitu tai san cé nhu cau cap mdi Giday ching



nhan, thi co quan dang ky dat dai sé thuc hién cap mdéi thay vi chinh ly trén s6
ca.

Viéc nam rd 6 trudng hgp bat budc cap mdéi sé dd, sé hong theo quy dinh mdéi
khong chi gilp ngudi dan, doanh nghiép chd dong chuan bi ho so, thu tuc ma
con han ché téi da rudi ro phap ly trong qua trinh quan ly, giao dich va st dung
dat trong giai doan Luat Dat dai 2024 chinh thic di vao cudc séng.
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