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Thét la lung khi Sabeco dé dang tir bo "mdn ngon" tri gid hang ngan ti déng &
khu dat vang s6 2-4-6 Hai Ba Trung khi quyét dinh ban 26% c6 phan cta minh.

Khu dat 2-4-6 Hai Ba Trung, quan 1, TP.HCM véi 4 mat tién déd duoc Sabeco
“bdn” ré cho ba céng ty tu nhan - Anh: HOAI LINH

Trudc khi mat quyén diéu hanh vé cong ty cta ti pht Théi Lan, Téng céng ty c6
phan Bia rugu nudc giai khat Sai Gon (Sabeco) da ting truc tiép st dung khu
dat 2-4-6 Hai Ba Trung (Q.1, TP.HCM) trong hon hai thap nién.

Nhung that la Iung, Sabeco lai dé dang tir bd "mdn ngon" tri gid hang ngan ti
dong & khu dat vang, khi quyét dinh ban 26% c6 phan ctia minh cho ba cbng ty
tu nhan chi sau mot nam gdp von.

Go6p von theo ki€u "tay khdng bat giac"



Gilr vi tri "dac dia" tai b6n mat tién duong, gom Hai Bai Trung - Pong Du - Thi
Sach va Cong truong Mé Linh, nhung dén cudi thang 6-2018, khu dat nay van
dang dugc "quay" kin bang cac pand vé siéu du an dé bac mau, sau gan ba
nam dat hoang bd khéng mot cach day bi an.

Noi day tung dugc chao ban du an khu phidc hgp can hé thuong mai, van phong,
khéach san 6 sao quy mé hai toa thap dbi cao 36-48 tang, trong doé cé 9 tang
khoi d&, con lai chu yéu la can hé véi dién tich da dang tir 68-105m?2 tré |én,
quy mo dién tich 1én dén hon 6.000m?2.

Theo diéu tra ctia Tudi Tré, vao thang 6-2014, t&r mot van ban cta B6 Cong
thuong déng y chu truong lua chon nha dau tu méi thay thé nhém nha dau tu
cl (xin rat), bdo phan quan ly vén nha nudc tai Sabeco & thoi diém dé la 6ng
Phan Dang Tuét - Chu tich HDQT - da ky bdo cdo ngay 8-7-2014, dé xuat nhéom
nha dau tu thanh lap CTCP Sabeco Pearl.

Dé xuat da dugc bd truéng B6 Cong thuong ldc bay gio la 6ng Vi Huy Hoang
chéap thuan.

Cong ty CP dau tu Sabeco Pearl dugc thanh 1ap vao ngay 14-2-2015 vdi von
diéu |é khoang 567 ti dong.

Ngoai Sabeco, bd ba nha dau tu méi gom Cong ty CP Attland, Cong ty CP dau tu
thuong mai va dich vu Ha An va Cong ty CP dau tu Mé Linh.

BO phan quan ly von nha nudc cla Sabeco dé xuat phuong an hgp tac dau tu
véi nhdm céc nha dau tu néi trén bang cach gop 18% von diéu 1é bang tién
mat, cong vGi 8% gia tri dugc hudng loi thé tir khu dat 2-4-6 Hai Ba Trung.

Theo phuong an, Sabeco sé dugc nhan két qua kinh doanh tuong rng véi s6 von
gop bang 26% von diéu 1é. Cac c6 déng con lai sé gdp vén bang tién mat, va
nép tién st dung khu dat khoang 1.236 ti déng.

Sabeco ciing néi rdé vé nguon von cla chinh minh trong du an nay la "khéng
phai gép von dau tu (du kién 3.000 ti dong)".

Cac c6 dong con lai cam két thu x€p ngudn tién cho viéc trién khai du an. Pac
biét, Sabeco bao cdo véi BO Cong thuong "Sabeco sé chuyén giao quyén su
dung khu dat cho CTCP (t(c Sabeco Pearl - PV) khi dugc thanh lap dé€ khai thac
du an 2-4-6 Hai Ba Trung".

Ngay 11-2-2015, hgp dong hop tac dau tu gilra Sabeco va nhém cac nha dau tu
chinh thic dugc ky két.



Khu déat 2-4-6 Hai Ba Trung, Q.1, TP.HCM cé huéng nhin ra séng, véi 4 mat tién
hién dé& khéng - Anh: Hoang Béng

T6ng von dau tu dy an du kién xap xi 2.423 ti dong. Can c& dé€ Sabeco tham gia
thanh 1ap Sabeco Pearl dugc don vi nay khang dinh "tuan tha theo chi dao cla
B6 Cong thuong, khong vi pham Luat dat dai 2013, khdng vi pham nghi dinh
94/ND-CP vé dau tu ngoai nganh".

Pac biét, can c& hgp dong cling dugc thuc hién dua trén moét loat nghi dinh,
nghi quyét, cong van cla B6 Cong thuong va Sabeco phat hanh lién tuc t&r nam
2013-2015.

Dang khéng dat céng?

Theo tai liéu hgp déng ma Tudi Tré cé dugc, Sabeco khéng gdp von thanh lap
CTCP Sabeco Pearl dé thuc hién du an tai khu dat néi trén bang quyén st dung
dat, ma bang tién do bén B (la cadc doanh nghiép déi tac, déng sang lap) sé tra
cho Sabeco dua trén "gia tri lgi thé" (cta khu dat - PV) khong thap hon 50 ti
dong, do chinh bén B quy dai.

MOt chuyén gia lau nam trong linh vuc quan ly du an tr nguon dat cong cua
TP.HCM cho rang diéu nay cé nghia Sabeco da khéng dugc Nha nuéc giao dat,
cling nhu khong thué dat, dong tién thué dat mét 1an nén khéng dugc quyén
gop von bang quyén s dung dat, tai san thudc sd hiru cia minh gan lién vai
dat, von dugc quy dinh rat ro, chat ché tai diéu 174 va 175 Luat dat dai 2013.



"Vi néu Sabeco da dugc cap gidy chiing nhan quyén s dung khu dat 2-4-6 Hai
Ba Trung theo hinh thic giao dat, hoac thué dat, trd thué dat moét Ian thi cong
ty da gép von bang quyén st dung khu dat nay", vi chuyén gia nay khang dinh.

Co sd dé cung co Sabeco khong phai la chd sé h(tu cha khu dat cang ré hon khi
chinh trong cong van s6 6427/BCT-CNN ky ngay 10-7-2014 do th{ trudng Bo
Cobng thuong thai diém nay la ba H6 Thi Kim Thoa thuc hién, yéu cau Sabeco
"ph6i hgp véi cac co quan chirc nang cla dia phuong dé tién hanh cac thu tuc
xac dinh gia tri quyén s dung dat cla khu dat lam can c& xac dinh von gép
trong CTCP (sé thanh lap)".
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Con theo quy dinh hién hanh, d€ dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat thuc
hién du an tai khu dat ndi trén, cac chuyén gia trong linh vuc bat déng san cho
rang "nhat thiét phai dau gid quyén st dung dat theo quy dinh cla Luat dat dai,
hodc dau thau/chi dinh thau dé€ lua chon nha dau tu theo quy dinh cla Luat dau
thau, hoac xin chu truong dau tu theo quy dinh cda Luat dau tu".

N6éi mét dang, lam mét néo

V@i lgi thé dang dugc st dung truc tiép khu "dat vang" hi€ém hoi cé téi 4 mat
tién duong, nhung that ngac nhién, gia tri gép von cla Sabeco trong Sabeco
Pearl chi chiém 26% trong vén diéu Ié cta CTCP.

"NEu Sabeco gop von trén 30%, moi quy trinh, thd tuc dau tu bat budc phai
dugc thuc hién ding nhu ap dung cho DN 100% vén nha nudc.

Viéc lua chon ti 1é gép von dudi 30% nay la c6 cha dich, nham tranh xin chu
truong dau tu theo quy dinh do Idc dé Nha nudc van nam c6 phan chi phoi tai
Sabeco gan 90%", mét can bd dang hoat dong trong linh vuc dau tu, quan ly du
an nhan dinh.

Chua hét, sau khi "nang nac" xin B6 Céng thuong dé€ dugc thanh 1ap Sabeco
Pearl va khang dinh chac nhu dinh déng cét "khdng vi pham dau tu ngoai
nganh", nhung chi sau ddng mot nam thanh lap, Sabeco lap tic xin thoai von
v@i ly do "tuan theo chi dao khong dugc dau tu ngoai nganh" mot cach day mau
thuan.

Véi gid khéi diém 13.247 dong/c6 phan, Sabeco da ban dau gid 14.733.342 c6
phan cho chinh céc c6 dong sang lap, thu vé khoang 196,64 ti dong vao thang
6-2016, bat chdp nhdém c6 déng da gidi thiéu du an khu phiic hgp ndi trén ra thi
truong hoi dau nam 2016.

Khéng dudi 1 tidong/m2 dat




M&t tién khu dat 2-4-6 Hai Ba Trung, Q.1, TP.HCM - Anh: Hoang B6ng

196,64 ti dong la sé tién Sabeco thu vé sau khi ban 14.733.342 c6 phan tai
CTCP Sabeco Pearl (nam khu dat 2-4-6 Hai Ba Trung) cho chinh cac c6 déng
sang lap.

Trong khi dé, theo gidi kinh doanh bat dong san, da tung cé giao dich |1én hon 3
ti déng/m2 cho vi tri hai mat tién duong Pong Khai - Nguyén Hué. Néu so khu
dat 2-4-6 Hai Ba Trung (cé vi tri dac dia bén mat tién duong), gidi kinh doanh
udc tinh méi mét vudng dat noi day sé co6 gid khéng dudi 1 ti déng.

Tudi Tré da cé van ban gui B6 Cong thuong véi cac cau hdi lién quan "du an" ké
trén va vai tro ctia B Cong thuong véi Sabeco, trong dé néi cdm la viéc ngudn

tién thodi von trén 196 ti dong da dugc Sabeco hach todn vao dau, giai doan
nao trudc khi Sabeco vé tay ti phd Thai?

Liéu c6 lgi ich nhém gilra cdc ¢6 déng tu nhan - Sabeco - B6 Cong thuong tai
thoi di€ém do trong chd truong thanh 1ap du an réi dét ngbt thoai vén hay
khong?...

Du luan dang cho B6 Céng thuong hoi dap.

Theo Tuoi tré



