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Ap luc lam phat, nha dau tu san tim "bén do an
toan" mai
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Trudc du bdo nén kinh té c6 thé doi mat vaéi ap luc lam phat I6n trong nam
2022, bat ddng san dugc xem la kénh dau tu t6i uu dé€ bdo toan va gia tang gia
tri tai sdn. Nhiéu nha dau tu trong nudc dang chuyén hudng sang thi trudng ven
do - manh dat “vang mudi” nhd tiém nang tang gid va du dia sinh |6i hap dan.

Dong tién chay vé dau khi téc dé lam phat dat dinh?

Do anh huéng cua dai dich, nén kinh té thé gigi dang d6i mat véi muic lam phat
chua tirng c6. Theo thong ké clia Quy Tién té Quoc té IMF, trong 06 thang dau
nam 2021, chi s6 gia tiéu dung tai My la 6,2%, cao nhat trong 30 nam tré lai
day, con muic lam phat tai Anh cling dat 5,2%, cao nhat trong gan 01 thap ky.
Tai Viét Nam, chi s6 CPI trong 11 thang chi tang 1,84% so v4i cung ky, nhung
ap luc lam phat nam 2022 van rat I6n do nguy co “nhap khau lam phat” va cé
thé dat ngudng 3,9%.

Theo ly gidi cla cac chuyén gia, viéc chinh phu cdc nuéc ndi 16ng chinh sach tai
khod, bom mot lugng tién I6n ra thi trudng dé kich thich kinh té, song song véi
chi phi san xuat tang manh da gay ra ap luc lam phat toan cau. Trong nam vua
qua, My da tung ra gdi phuc hoi kinh té tuong duong 27,9% GDP, con s6 nay &
Nhat Ban la 44,8% GDP, day la nhiing géi ho trg chua ting c6 tién 1€, chap nhan
tran ng cong, ng Chinh phu. Giai doan 2022 - 2023, khi k& hoach cula B6 Ké
hoach - dau tu dugc thong qua, Viét Nam sé cd chuong trinh phuc hoi kinh té
quy mb6 16n nhat tir truéc dén nay, tri gid gan 35 ty USD, gap 3,5 lan g6i ho trg
cta Chinh phd nam 2021 (khoang 10,45 ty USD).
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Lam phat dugc danh gia sé tré thanh tir khdéa chi dao cla nén kinh té
trong nam 2022.

Trudc rui ro tai sdn “boc hoi”, dong tién mat gia tri, vang, ching khoan va bat
dong san la 03 kénh dau tu truyén théng dugc khuyén nghi dé gilp nha dau tu
bdo toan gid tri tai sdn. Hién tai, bién doé chénh léch gilra gid vang tai Viét Nam -
thé gidi ngay cang néi rong, dac biét da leo Ién mirc ky luc 23% trong tuan giao
dich cu6i thdng 11, gay ra nhiing lo ngai vé tinh bat thudong cla thi trudng vang
trong nudgc. Trong khi dé, thi truong chirng khoan du da cé 2 lan lap dinh ngay
trong thdng qua nhung van tiém an hién tuong bong béng, dau co.

Cé thé ndi trong hién tai cling nhu & cac thoi diém tuong déng trong lich s, bat
dong san van dugc xem la “bén db an toan” cho nha dau tu. Bdi I&, su tdc dong
gian tiép dén cac yéu to nhu giad vat liéu, gid cd hang hda, giad thué nha sé khién
gid nha cé xu hudng di Ién sau cac dot lam phat. Bay cling la kich ban tung ghi
nhan vao nam 2008, lam phat tai Viét Nam cham maoc 20%, thi truong dia 6c¢
“déng bang” nhung chi sau dé 1 nam, gia bat déng san da bat tang tré lai.

Thuc té tu thang 10 dén nay, lugng giao dich tai thi truong thr cap da vao da
tang manh. Theo cong bod tir TGng cuc Thué&, néu trong thang 08 va 09, thué thu
nhap cé nhan tu chuyén nhugng bat dong san chi & mic 640 ti dong va 685 ti
dong, thi sang thang 10 con sé da tang hon gap doi, dat khodng 1.400 ty dong.

Trong 02 nam qua, du chiu anh hudng cua dich bénh, bat dong san tai Viét Nam
khéng hé mat gid ma con c6 ghi nhan xu huéng tang gid & mot s6 phan khuc,
nhu bat dong san nha & do thi, bat dong san ven dé.



Trén thé gidi cling ghi nhan xu huéng “xudng tién” dau tu vao bat déong san nhu
mot “kénh trd an” an toan hau Covid. Trong 06 thang dau nam 2021, thi trudong
bat déng san thé gidi cling ching khién lan séng tang gid manh nhat trong lich
str 30 nam qua. Tai nhiing thi truong “chin muoi” va 6n dinh nhu New York (MY)
hay Thugng Hai (Trung Qudc), gid bat dong san sau 6 thang dau nam da tang
lan lugt 23,4% va 32,4% so v3i dau nam trudc.

Do thi vé tinh vung Thu d6 - “ruong giir tién” giira dai dich

Theo gidi chuyén gia dia 6¢, can can nhac ky ludng vé diém dén dau tu do dai
dich da thay déi kha nhiéu théi quen tiéu dung cling nhu thiét 1ap xu hudng méi
cho thi trudng.

T khi dich bénh bung phat, nguoi Viét ngay cang ua chuéng khéng gian mé,
giao hoa véi thién nhién, uu tién cac tién nghi gan nai 8. Dap ing nhiing thay
d6i vé nhu cau nay, dong san pham doé thi tich hop, hai hoa véi tu nhién, hoi tu
moi chidc nang nhu dich vu, thuong mai, nghi dudng, giai tri, cham séc sic khoé
dang Ién ngo6i trong thai gian vira qua. Trong boi cdnh quy dat ndi dé Ha Noi, TP.
H6 Chi Minh ngay cang khan hiém va dat dé, md hinh dé thi néi trén dang phat
trién manh mé & cac doé thi vé tinh. Xu huéng nay nhanh chéng thu hit dugc su
guan tdm Ién tu cac nha dau tu, von da khong con “man ma” vai cac thi truong
“top” dau do ngudng gid da bi day Ién qué cao.

Cé thé thay lgi thé cla céac thi truong ven d6 dén tir dau tu quy hoach cbéng I6n,
c6 cd s ha tang phat trién manh, két ndi ha tang giao thong véi trung tam
ngay cang hoan thién, co ché& dau tu ngay cang thong thoang, chi s6 nang luc
canh tranh ngay cang nang cao. Dac biét, khu vuc Bac Ha NoOi nho “dén séng”
c6ng nghiép, thuong mai - dich vu phat trién dang thuc su “cat canh” trén
nhiéu phan khac bat déng san.




Vinh Phic - mét trong nhiing diém sang trén thj truong bat déng san
ven dé.

Don c& nhu Vinh Phic - tinh dugc xem la do thi vé tinh ving Thu d6, “chiéc n6i”
cla bat dong san cong nghiép phia Bac Ha Noi dang la dich dén hap dan cua
nhiéu nha dau tu. Nhiéu nam qua, tinh da uu tién ngudn luc phat trién ha tang
giao théng, quy hoach db thi, ddéng thoi cai thién moi truong dau tu, tich cuc mé
clra kéu goi FDI, déng hanh cung doanh nghiép. Tinh dén hét thang 09/2021,
nguodn von FDI trén téng s6 428 du an dang trién khai tai tinh udc dat 7 ty USD.

V&i nén tdng c6ng nghiép phat trién tu rat sém, du kién trong giai doan 2021 -
2030, tinh sé dau tu 23 - 25 khu céng nghiép véi téng quy dat 7.000ha, quy tu
hang tram ngan chuyén gia, ngudi lao dong trong va ngoai tinh dén sinh séng

va lam viéc.

Day la nhitng don bay gilp bat ddng san Vinh Phic but phé trong thoi gian tdi,
dac biét la phan khuc bat dong sdn do thi tich hop hudng dén nhitng cu dan Ha
NOi muon dich chuyén vé ven do, cung doi tugng chuyén gia, lao dong trong
cac khu céng nghiép trén dia ban tinh.

TMS Homes Wonder World - Khu do thi tich hgp tot nhat 2021 dang
lot vao “mat xanh” clia nhiéu nha dau tu khi dén vdéi Vinh Phdc.

Véi mat bang gid van con thap so véi cac thi truong lan can, tiém nang tang
truédng cla bat dong san Vinh Phic dugc gidi chuyén gia danh gia rat cao vé dai
han, hira hen la dap s6 sinh 16i cho bai todn dau tu hau Covid-19.
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