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Ap luc trdi phiéu bat déong san van cao, dong
tién dao han 5 thang cudéi nam gan 156 nghin
ty dong

15:40 21/08/2025

Thi trudng trai phiéu doanh nghiép (TPDN) budc sang nra cudéi nam 2025 véi ap
luc thanh todn khéng 16, khi dong tién goc va lai phai tra tir nay dén cudi nam
udc |én tGi 155,9 nghin ty dong. Trong dod, bat ddong san ti€p tuc chiém ty trong
I6n, cho thay ganh nang tai chinh cida nhém nganh nay chua hé gidm bdét.

B&o cdo cua FiinGroup cho thay, thang 7/2025 ghi nhan téng gia tri phat hanh
TPDN dat 45,3 nghin ty dong, gidm téi 64% so vaGi thang 6 - von la thang dot
bién. Day cling la lan dau tién sau 4 thang lién tiép thi truong roi vao trang thai
tram lang. Tuy vay, con s6 nay van cao hon 11% so véi ciing ky nam 2024, cho
thdy da phuc héi chua hoan toan bi ngat quang.

Diém nhan trong thang 7 la su tré lai cda kénh phat hanh cong chiing sau hai
thang giadn doan, ghi nhan 13,5 nghin ty dong, toan b6 dén tir khéi ngan hang.
Tinh chung 7 thang dau nam, giéa tri phat hanh TPDN Ién t&i 313,8 nghin ty
dong, tang manh 61% so véi cung ky nam trudc.

Ngan hang tiép tuc dan dat thi truong khi phat hanh 39,1 nghin ty dong trong
thang 7, chiém hon 86% tong gia tri phat hanh. DU gidm 60% so véi thang trudc
do nén cao, mic nay van cao hon 15% so véGi cung ky nam ngoai. Pang cha vy,
Agribank déng gép gan mot nira véi 17,5 nghin ty dong, ky han binh quan 6,6
nam. LUy ké 7 thang, nhdm ngan hang da huy déng dugc 238,4 nghin ty dong
qua trai phiéu, tang 84% so cling ky 2024, tuong duong 78% téng phat hanh
toan nganh trong ca nam trudc.
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Anh minh hoa
Trong khi dé, khéi phi ngan hang phat hanh méi 6,1 nghin ty dong trong thang

7, gidm t&i 77% so vdi thang trudc va gidm 11% so véi cung ky. Ly ké 7 thang,
khoi nay dat 75,4 nghin ty déng, tang 14,7% so nam 2024,

Bat dong san dan dau vai 40,5 nghin ty dong huy dong qua kénh trai phiéu
riéng 1, gidam nhe 2% so cung ky. Nhirng tén tudi phat hanh Ién van la VIC (18
nghin ty déng), Bat déng sadn TCO (8 nghin ty dong) va VinFast (7,5 nghin ty
dong).

Hoat dong mua lai trai phi€u trudc han trong thang 7 giam manh. Téng gia tri
mua lai dat 24,8 nghin ty dong, thap hon 60,5% so thang 6 va gidm 30% so
cung ky. Lly k& 7 thang, gia tri mua lai dat 147,4 nghin ty déng, tang 14% so
nam trudc, trong dé ngan hang chiém 65,7%, tuong duong 96,8 nghin ty dong.
V@i nhém bat ddng san, gia tri mua lai thang 7 dat 2,5 nghin ty déng, gidam 14%
so thang trudc. Lly ké 7 thang, cac doanh nghiép bat dong sdn da mua lai 29,8
nghin ty dong, tang 5% so cung ky, trong dé Novaland tiép tuc dan dau véi 6,7
nghin ty déng.

Ap luc ddo han trai phi€u bat déng san van chua gidm. D{t liéu FiinPro-X cho
thay, t&r dau nam dén ngay 13/8, cac t6 chic phat hanh da thanh toan tong
cbng 118,3 nghin ty dong goc va lai, tuong duong 44,5% nghia vu trong cd nam
2025. Riéng thang 9, dong tién trai phi€u phai thanh toan udc dat 26,9 nghin ty
dong, trong dé khoi phi ngan hang c6 9,6 nghin ty déng goc dén han, thap hon
62,4% so muc dinh thang 8. Tuy nhién, bat déng san van chiém ap dao véi 8,7
nghin ty déng, gap 1,5 lan muc ddo han trung binh 8 thang dau nam.




Mot s6 doanh nghiép cé luong 16n trai phi€u dén han trong thang 9 gom Bat
dong san Phat bat (3,5 nghin ty déng), Truong Léc (1,9 nghin ty dong) va Hai
Dang (1,3 nghin ty dong). Udc tinh trong 5 thang cudi nam, nhém phi ngan
hang phai trd khoang 75,3 nghin ty déng goc, riéng bat dong sadn chiém hon
63%. Sang nlra dau nam 2026, ap luc ti€p tuc don dap khi khoi phi ngan hang
c6 tdi 81,5 nghin ty déng dao han, trong dé bat déng san van chiém cha yéu vai
54,3 nghin ty dong.

Ngoai gdc, lai trai phiéu cling tao ganh nang khong nhé. Trong 5 thang cudi
nam, nhém phi ngan hang du ki€n phai trd 27,5 nghin ty dong 13i, hon mot nuira
dén tUr bat dong sadn. Diéu nay cho thay, du ap luc trd ng da phan nao ha nhiét
so véi giai doan cang thang, tinh trang tai chinh cta céc doanh nghiép bat dong
san van doi dién thach thic rat 16n.
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