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Loat du &n bat déng san tham chi dat nén tai Viing Tau dang dugc rao véi gid
hap dan. Tuy nhién néu khdng tim hi€u ky, khach hang c6 thé sap bay gidi 'co
moi'.

Du an nhu ‘nam moc sau mua’

Theo gidi 'co' ri tai truyén miéng hoac quang ba trén mang internet thi cac
phudng 10, 11, 12 va Nguyén Anh Ninh - TP Viing Tau dang la m6t trong nhiing
'thién dudng' clia nha gia ré. Khu vuc nay cé hang ngan hecta dat rung ngap
man, ao ho, dat ndng nghiép, dugc ngudi dan, gidi dau co nha dat san lap mat
bang dé phan 16, xay dung va sang nhugng trai phép.

Diéu dang ndi la phan 16n dat ¢ day déu nam trong vung quy hoach. Khdng chi
c6 thé, ngay ca & doi cat phong ho doc duong 3 Thang 2 (thudc dia phan
phuong 10, 11) hay ring phong hd ¢ phuong Nguyén An Ninh, gigi dau co, dau
nau va ca nguoi dan cling 1én 1t d6 vé day phan |6 ban nén hoac khai thac céat
lam vat liéu xay dung.




Theo chan mét “co” dat tai khu vuc nay, ching téi dugc dan dén nhing bai dat
trong vlra dugc san lap nham nhd, trén dé c6 vai can nha leéo téo va khéng hé
c6 nhiing hé thong ha tang toi thi€u. Gia dat & day cling kha “mém” khi trung
binh chi tir 2-4 triéu déng/m2 (tuy tinh phép ly cia mdi khu dat nhu dat trong
cay lau nam, ngan ngay, gidy chu quyén photocopy, giay tay...). Do c6 nhiing
miéng dat kha nhd chi vai chuc mét vudéng nén cé nhirng can nha cap 4 véi gia
chi trén duéi 150 triéu dong va dugc quang céo la “chia khéa trao tay, mua vao
& ngay” (1?).

Khong chi nhitng trudng hop hd ca nhan thu gom dat néng nghiép, dat rudng
muoi véi dién tich 16n, sau dé xin hién dat lam duong khoéng theo tuyén trong
do thi réi chuyén muc dich st dung thanh dat , phéan 16 bdn nén. Ma ngay ca
nhiing du an 1én cling cé rai ro. Theo phan anh cda chi Thay Kiéu - mét khéch
hang da xudng tién dat coc mua dat nén du an Marine City (Ving Tau) cho biét,
sau vai lan tuong tac trén mang chi dugc nhan vién san moi giéi Céng ty c6
phan Dia 6c Hoang Vinh (Hoang Vinh Land) ti€p can va mai goi mua dat nén du
an.

Tin |0i moi gidi, chi da dat coc 50 triéu dong cho 16 dat cé dién tich 120m2, tri
gid hon 1 ty déong. L6 dat nam trong khu dé thj ven séng Clra Lap, xa Phudc
Tinh, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau (Du &n Marine City).

Khi ky hop déng dat coc, chi Kiéu cé yéu cau xem hgp dong mau trudce khi ky thi
nhén vién ban hang cho biét, tat cd nhiing gi trao déi trong tin nhan sé dugc ghi



ré trong hop dong va dé gilr dugc gid uu dai thi can ky truéc hop dong dat coc
va dong tién, con hogp dong mau sé gui sau. Tuy nhién, dén ngay hen thanh

toan theo ti€n dg, chi Kiéu mdi td hda khi hgp dong bén san phan phoi yéu cau
chi ky la hgp dong gdp von véi ngay ban giao “sau khi hoan tat co sé ha tang”.

Nhan thady nguy co phai dgi cho trong v6 vong chi da yéu cau stra lai hgp dong
c6 ghi ré ngay ban giao thi dugc phia Hoang Vinh Land cho biét, day la hgp
dong mau khéng stra dugc, néu khong ky chi sé mat tién coc.

Sau dé chi Kiéu tim dén van phong cha dau tu la Coéng ty Nam Hai déng tai khu
vuc du an hai thi dugc biét, 16 dat chi mua chud dau tu chua hé maé ban va tham
chi chua cé ké hoach mé ban. L6 dat nay nhanh nhat cling phai 2 nam nita
Cong ty Nam Hai méi dua ra thi truong....

Cho hogp thuc héa?

Sa di thi truong nha dat “lui” tréd nén nhon nhip nhu trén la do viéc Quéc 16 51B
m& réng, tao diéu kién giao théng di lai thuan Igi. K& dén la viéc trung tdm hanh
chinh méi ctia TP Viing Tau dugc quy hoach doi vé day va hang loat du an siéu
thi, truong hoc... khac dugc xay dung da khién gid dat tang dén chéng mat. Néu
trudc thang 11-2009, dat néng nghiép mat tién duong nhua & khu vuc Bau
Trling chi khodng 1 triéu dong/m?2 thi nay Ién hon 3 triéu déng, tham chi cé nai
gia dat giao dich 1én dén 8 triéu dong/m?2.




Tuy vay, nguyén nhan chinh cuda tinh trang “bung né” xay nha khéng phép thoi
gian qua mo6t phan bdi cac dau nau trudc day da di mua gom dat ndéng nghiép
dé kinh doanh, nay dat da dinh quy hoach nén tung nhiing tin vé sét dat, day
giad dat tang cao nham ban dat... chay lay nguoi. “Nhiéu nguoi tir noi khac tdi
day mua dat roi san lap, phan 16 ban nén trai phép khién hang tram ngoi nha
moc |&én chi sau mét dém. Diéu nay khién co quan quan ly Nha nudc tré tay
khong kip” - mot can b phuong Nguyén An Ninh cho biét.

Khong chi khach hang ham cda ré xuéng tién khi chua tim hi€u k¥, ma thuc té
hién nay tai Ving Tau cé khong it trudng hgp hé cd nhan thu gom dat nong
nghiép, dat rudong mudi véi dién tich 16n, sau dé xin hién dat lam duong khong
theo tuyén trong d6 thi réi chuyén muc dich st dung thanh dat &, phan 16 ban
nén.

Nhirng khu dat nay vé tay cac cong ty dia 6c dudi hinh thitc mua lai tir chu dat
hodc hop tac dau tu. Dang ndi, cac doanh nghiép bat déong san sau dé da bia
tén du an, “vé&” thém nhiéu tién ich hoanh trang dé 16i kéo khach hang.

Mot can boé Phong Quan ly xay dung do thi TP Viing Tau cho rang nguyén nhan
khi€n nguoi dan dé x6 xay nha trai phép bdi tai nhitng khu vuc nay tén tai qua
nhiéu va qué lau cac du an quy hoach treo. “Mac du luat da quy dinh cac du an



quy hoach sau 3 nam khong trién khai thuc hién thi phai cong bé hdy bd nhung
diéu nay it dugc cac dia phuong thuc hién khién quyén lgi cla dan cling bi treo
theo” - vi nay phan tich.

Chinh vi vay, mac du Iénh cdm xay nha trai phép cla cac phudng da dugc ban
hanh nhung nguoi dan van xay nha ram rd va chd yéu la vao ban dém. C6 |1&é
chinh vi vi pham nhiéu, x& ly it ma nhiéu ngudi van nham mat tham gia mua
ban loai nha dat nay véi hy vong chinh quyén do quan ly khéng néi nén mot
thoi gian nita sé hgp thic héa cho nhitng truong hop nay.
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