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Bit dong san Hai Phong “troi day”: Vi sao Vii
Yén va Duong Kinh thanh tdm diém hit dong
tiéen?
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Thi truong bat déng san (BDS) Hai Phong dang budc vao giai doan sbi dong
chua ting cd, goi nhac vé thoi ky hung thinh cta TP.HCM nhiing nam 2005-
2015, véi 2 cuc tang trudng than toc la Vi Yén va Duong Kinh. Day cling 2 toa
dd ma cac chuyén gia danh gia dang hdi tu tron ven “céng thic vang 3T va 3C”
- kim chi nam dé nha dau tu don dau thap ky tréi day ctia BDS dat cang.

Hai Phong “soan ngéi” cac thi truong truyén théng

Theo d{r liéu tu batdongsan.com.vn, thi trudng Hai Phong dang thu hut su chd y
rat I6n, véi lugng tim ki€ém tang manh. Dang chid y, 41% lugng quan tam dén tu
nguoi Hai Phong, va 35% dén tir Ha Nb6i, cho thay dong tién dang “ré séng” vé
noi cé tam nhin phat trién, véi chu ky tuong lai ré rang.




Su kién ra mat du an Vinhomes Golden City va giGi thiéu phan khu
Mat Trgi vira qua da thu hdat hang nghin nha dau tu

So véi thang 1/2023, chi s6 gia rao ban da tang dang ké & hau hét cac loai hinh
BDS, véi muc tang trung binh 30-32%. Phan khic biét thy con cé muc tang an
tugng haon, gap hon 2 1an so véi quy 1/2020, dac biét la tai dia ban Thay Nguyén.

Trong dé, du &n tai Vi Yén hién la tam diém cda lan séng dau tu mdi, ghi nhan
ty 1& hap thu vuot 75%, cao hon dadng ké so véi mic trung binh 45-55% cuda thi
truong ca nudc. Du an thap tang tai Duong Kinh cling la mét tam chan khi lién
tuc ching kién tinh trang “chdy hang”.

PGS.TS Tran Dinh Thién, Thanh vién HG6i dong tu van chinh sach cta Thu tudéng
Chinh pha, dadnh gid hiém khi thady mét dia phuong nao tang trudng manh mé
nhu Hai Phong.

“Su bung nd hién nay ctia BBS Hai Phong khéng chi la thai di€m vang trong chu
ky phat trién, ma con la tién dé dé Hai Phong vuon téi mot tuong lai ruc rg”,
ong nhan manh.

Cung quan diém, 6ng Pham Nguyén Toan, Phé Chu tich Hiép hoi BDS Viét Nam,
ggi y “céng thirc vang” 3T, gom: Tam nhin dldng, Thoi diém dung, Toa dd dung,
va 3C, gobm: Chu ky r6 rang, Co sé ha tang dot pha, Cu dan tinh hoa, gilp qgidi
dau tu di trudc moét chu ky phat trién va gat hai thanh céng trong thap ky tdi khi
thi truong Hai Phong dang & giai doan so khai va day tiém nang bat pha.

Vii Yén va Duong Kinh: Pi€m hdi tu hoan hao “céng thic vang 3T va
3cll

Trong ban dé BDS dang tai dinh hinh cGa Hai Phong, hai cai tén dugc nhac dén
nhiéu nhat thoi gian qua chinh la Vi Yén va Duong Kinh - nhitng ving dat vang
hoi tu tron ven ca 3T va 3C.

Theo 6ng Toan, cac dé thi méi nhu Vi Yén, Duong Kinh khong chi la noi mé
rong quy dat, ma la noi kién tao chudn séng mdéi: xanh - théng minh - da tién
ich va két noi. Va day chinh la diém khéac biét gitta moét thi trudng dau co véi
mot thi truong phat trién dua trén gié tri thuc.




Cau Hoang Gia vlra th6ng xe rut ngan két néi t&r Vinhomes Royal
Island vao trung tdm TP. Hai Phong chi trong 5 phut di chuyén

“Nhiing nha dau tu tién phong xuéng tién tai Quan 2, Quan 9, Tha buc khi dé
con hoang sg, it ai hinh dung noi ay sé tréd thanh trung tdm mdi ctia TP.HCM, noi
tai sadn tang gap 5, gap 10 lan chi sau chua day mét thap ky. Diéu quan trong la
nhitng khach hang khi 8y khéng chi mua BDS, ho mua co hdi dau tu va gui tron
niém tin, su ky vong vao tuong lai. Ho khong tim gid ré, ma tim déng luc tang
gid”, ong Toan ndi vé yéu t6 Tam nhin dung gildp nha dau tu nhin ra nhiing diéu
ma nguoi khac chua thay tai Vi Yén va Duong Kinh.

TU géc db thi trudong, 6ng Hoang Dinh Khiém, Chu tich HDQT Céng ty CP Kinh
doanh va Phéat trién dia 6c Vietstarland, danh giad cd 2 du 4n cta Vinhomes & Vi
Yén va Duong Kinh déu s& hiru muc gid canh tranh so véi tiém nang phat trién.

“Vinhomes Royal Island muc gid chi t&r 90 triéu dong/m?, da bao gom chi phi
dat, ha tang dong b6 va thuong hiéu van hanh. So véi khu vuc trung tam cl chi
cach khoadng 5 phut di chuyén, noi gid BDS dao dong tir 100-200 triéu dong/m2,
ré rang VU Yén con nhiéu du dia tang gia.

Tuong tu, Vinhomes Golden City c6 muc gid chi tir 76 triéu dong/m2, nam cach
Vinhomes Marina - mét biéu tugng tang gid cua Hai Phong - chi 5 phat di
chuyén. Nai day dugc ky vong tiép tuc viét lai cdu chuyén tang truéng mdai cho
thi truong Hai Phong”, 6ng Khiém dan chdng vé tinh Thoi diém ddng d€ nha dau
tu hanh dong sém tai chan séng thi trudng.

Vi Yén va Duong Kinh ciing la dién hinh cho yéu t6 Toa dd dang. Trong do, Vi
Yén la “vién ngoc” dbéc nhat vo nhj trong long trung tdm hanh chinh méi cta
thanh phé Cang, s& hitu lgi thé “tam can”: gan song, gan bién, gan 16i n6i dé cd.




Con Duong Kinh la do thi hat nhan tai cira ngd Déng Nam, noi sap hinh thanh
khu kinh té ven phia phia Nam, va dang chuyén minh thanh trung tam thu hut
dong tién va cu dan tir Ha N6i, Hung Yén, Quang Ninh, Bac Ninh d6 vé.

Pau tu vao nhimng toa d6 dang bat dau bt téc cling chinh la cach dé di trudce thi
truong 5 nam. Pay cling la chién luge Chu ky ré rang khi Hai Phong dang & dau
thap ky tang trudng mdi.

Di sau phan tich, 6ng Hoang Dinh Khiém cho biét, chu ky tang trudng clia mot
du &n nhu Vinhomes cé thé kéo dai 5-8 nam. Giéng nhu Vinhomes Riverside
dau nhitng ndm 2010 hay Vinhomes Ocean Park ra mat 2018, dau tu ¢ Vi Yén
va Duong Kinh hdm nay sé ddm bao nha dau tu di trudc thi truong 5 nam. Nho
dé, co hoi nhan doi, nhan ba gia tri tai san trong chu ky 2025-2030 la hoan toan
kha thi.

trudng méi cho thj truong Hai Phong

Co hoi hai qua ngot tai Vi Yén va Duong Kinh dugc bdo chiing nho luc day tir Co
sd ha tang dot pha tai Hai Phong. Cau Hoang Gia da thong xe, tuyén cao toc
ven bién, vanh dai 2, san bay Cat Bi mé rong, cdng nudc sau Lach Huyén giai
doan 2, dudng sat quoc té... dang bién Hai Phong thanh trung tdm logistics va
thuong mai hang dau mién Bac.

“BDS tai VU Yén, Duong Kinh con tiém nang tang gap 2, 3 lan khi ha tang va
tién ich duoc hoan thién”, chuyén gia Bui Van Doanh, Vién truédng Vién Nghién
cru BDS Viét Nam, nhan dinh vé cu hich ha tang ty dé véi BDS thanh pho cang.




Cuoi cung, Cu dan tinh hoa chinh la nén tang gia tang giéa tri BDBS lau dai. TS. Vo
Tri Thanh, Vién trudng Vién Nghién clu chién lugc thuong hiéu va canh tranh,
chi ré Hai Phong dang ghi nhan su hién dién ngay cang ré nét cida 3 nhém doi
tugng trung luu I6n, gbm: tang I6p trung luu cla chinh Hai Phong ngay cang
phat trién; luc lugng chuyén gia va lao dong chat lugng cao tUr cac tinh, thanh
trén ca nudc dé vé, va nhém cu dan sé hitu “ngdi nha th hai” véi chu yéu la
ngudi Ha N6i va cac db thij I6n, tim dén Hai Phong dé€ nghi dudng va trai nghiém
phong céch séng méi.

“Chinh luc lugng nay sé la nhan té dan dat sy phat trién bén viing ctia BDS Hai
Phong trong tuong lai”, 6ng Thanh phan tich.
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