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Bac Giang: C6 giao mam non lira ddo mua ban
dat, chiém doat hon 83,2 ty dong
16:06 06/10/2024

TAND tinh Bac Giang vira ma phién toa xét x{, tuyén an chung than déi vdi bi
cdo Nguyén Thi Hué (SN 1983), tru tai thon Dinh Tan, xa Tan Dinh, huyén Lang
Giang, tinh Bac Giang vé t6i "Lura dao chiém doat tai san".

P6i tuong Nguyén Thi Hué.




Chi trong thoi gian hon 2 nam (t&r nam 2020 dén nam 2022), Nguyén Thi Hué da
dung nhiéu tha doan gian d6i chiém doat s6 tién hon 83,2 ty dong cua 24

ngudi. Cac nan nhan chd yéu cu trd trén dia ban huyén Lang Giang, bi hai nhiéu
nhat bi chiém doat hon 11,7 ty dong, it nhat cling giao cho Hué 955 triéu dong.

Nguyén Thi Hué tung la gido vién c6 thoi gian dai giang day tai Trudng Mam
non xa Tan Thanh (Lang Giang); chéng la si quan quan déi, sinh dugc 3 ngudai
con. Hai vg chong cham chi lam viéc, tiét kiém, sau nhiéu nam da tich cép dugc
mot khoan tién kha khéd nén ban nhau mua mot 16 dat tai khu doé thi phia Tay thi
tran Voi (Lang Giang) dé xay nha & lau dai.

Nam 2019, sau khi mua 16 dat & khu do thij phia Tay thi tran Vo6i, Hué thay gia
dat & day tang vot nén chuyén nhuogng lai va l1ai hang tram triéu déng. Sau
nhiéu lan mua di ban lai c6 1ai cao nén dau nam 2020, Hué mé van phong giao
dich, kinh doanh bat déng san tai nha riéng. P& cé von lam an ban dau, Hué
vay tién cla nhiéu ngudi va thuc hién viéc trad goc, 1ai day du. Tuy nhién, viéc
kinh doanh cé thaoi diém gap kho khan, ngan hang khéng ho trg cho vay khién
Hué bi mat kha nang tra cac khoan vay truéc dé. Khong cé kha nang chi trd nén
Hué da dung ba thu doan chinh dé chi€ém doat tién cla cac ban hang, tham chi
ca nguoi than.

Tha doan th& nhat, Hué nhan tién gép von dau tu kinh doanh bat dong san va
vay tién clia ngudi nay trd ng cho ngudi khac (trd ng xoay vong) kém hira hen
tra 1ai suat cao khié€n nhiéu nguai tin tuéng. Thang 12/2020, Hué ra chi Q tru tai
thén Trédm, xa My Ha (Lang Giang) gép 1 ty dong dé dau tu kinh doanh bat ddng
san, htra hen tra chi Q la 50 triéu dong/thang goi la hoa hong lgi nhuan gép von.
Cung thai gian, chi Q nho Hué ban ho 16 dat dugc 1,61 ty déng, chi chuyén cho
Hué 10 triéu dong dé cam on. Do cé muc dich chiém doat tién ban dat néu trén
dé trd ng nén Hué ra chi Q gép nét 1,6 ty déng con lai, cong thém 600 triéu
dong va 2 thang hoa hong lgi nhuan gép von ma Hué chua trd (100 triéu déng)
dugc téng s6 tién 2,3 ty déng. Tuy nhién, Hué khéng mua dat ma cling chang
tra Igi nhuan nhu da hra ma chiém doat toan b6 clia chi Q la 3,3 ty dong.

Thang 6/2022, Hué dugc anh N.D.S & thon Dinh Tan, xa Tan Dinh nho ban 16 dat
6 khu do thi phia Tay véi gia 2,3 ty dong. Hué gidi thiéu véi khach hang tén
Tran Thi H rang ban than cé 16 dat, thda thuan ban cho chi H véi gid 2,4 ty
dong, hen 30 ngay sé lam xong giday ching nhan quyén s dung dat
(GCNQSD®D). Chi H chuyén du tién, dén hen khong c6 GCNQSDD nén chi H nho
lai Hué ban 16 dat trén. Hué néi déi la da tim dugc khach mua véi giad 2,7 ty
dong nhung thuc chat la khéng c6 ai mua. DE tao niém tin véi chi H, Hué nho
nguai ky vao hgp déng dat coc gilta bén ban (con trai chi H) véi bén mua, cé ca




chir ky nguoi lam chidng, déng thoi chuyén cho con trai chi H hai lan (méi lan
100 triéu dong) ndi déi la tién khach dat coc mua dat. So6 tién con lai Hué chiém
doat.

Thu doan th& hai la Hué nhan tién dat coc, tién mua ban 16 dat mac du khong
c6 dat ban. VGi thu doan nay, Hué Ira cla anh N.D.T tru tai thén San, xa Tan
Thanh (Lang Giang) 11,71 ty déng. Cu thé, ngay 13/8/2022, anh T va Hué ky
hop dong dat coc mua ban moét 16 dat tai khu do thi phia Nam, phudng Dinh Ké
(TP Bac Giang) vdi gia la 12,5 ty dong, hen 30 ngay lam GCNQSD®D. Tuy nhién 16
dat nay khong phai cta Hué, khong dugc chu sé h(tru Gy quyén nhung Hué da
ndi doéi la cht sé hitu (két qud xac minh 16 dat nay thudc quyén sé hitu cia mot
doanh nghiép & TP Bac Giang).

Cho khong nhan dugc GCNQSDD 16 dat dinh mua nén anh T nhiéu lan thic giuc
Hué trd lai tién. Hué thda thuan véi anh T gan trir mot 16 dat cé dia chi tai xa
Nam Duong (Luc Ngan) dé déi trir mot phan tién vay va tién mua dat. Sau dé
anh T tiép tuc dua cho Hué hai lan véi s6 tién 1,71 ty déng.

Thang 3/2022, do khéng c6 tién trd ng, Hué da lira ddo vo chéng anh V, chi N
trd tai thon Tan Van 1, xa Tan Dinh 8,42 ty dong bang hinh thirc mua ban dat
va gop von kinh doanh dat. Khi dé6 Hué mua 2 16 dat & khu do thi phia Tay thi
tran Voi nhung chuyén nhugng cho ngudi khac dé vay tién. Tuy da chuyén
nhugng nhung Hué van gidgi thiéu ban 2 16 dat trén cho vg chong anh V vdéi gia
2,7 ty dong/16. Vg chong anh V thod thuan ban lai cd 2 16 nay cho mét phu nit &
TP. Bac Giang dé an chénh Iéch nhung Hué khong cé dat dé giao vi da chuyén
nhugng cho ngudi khac.

Sau dé, Hué dung thad doan la chudc lai moét 16 réi sang tén cho ngusi phu nir
nay, 16 con lai khong c6 tién dé chudc nén Hué khéng giao dugc dat nhu thda
thuan roi chiém doat luén. Cling khodng thoi gian trén, Hué rd vg chong anh vV
g6p von dé dau tu kinh doanh bat dong san. Tin tudng nén vg chong anh V
nhiéu lan chuyén tién cho Hué dé€ dau tu vai tong so tién la 5,72 ty dong.

MOt phu nt khac & thi tran Voi nho Hué ban 16 dat vai gid 2 ty dong, néu ban
dugc thi Hué dugc hudéng tién chiét khau la 105 triéu dong. Hué da ban lai cho
mot ngudi khac véi gid 1,5 ty dong réi st dung tién mang di trd no.

Tha doan th& ba, Hué nhan ban ho 16 dat da gép von dé chiém doat tai san.
Thoi diém nam 2020, thong tin vé du an khu do thi méi phia Tay, thi tran Voi
dugc nhiéu ngudi quan tam. Céng ty c6 phan dau tu Bat déng san Xanh Land
(goi tat la Cong ty Xanh Land) dugc cht dau tu ky hop dong nguyén tac vé viéc
doc quyén mdi gidi san phdm thudc du an. Theo ndi dung hop déng nguyén tac




thi Céng ty Xanh Land dugc doc quyén moi gii san pham tai du an nay va duoc
chu dau tu dy an cam két uu tién ban san pham cho khach hang cia Cong ty
Xanh Land.

Céng ty Xanh Land huy déng von cla ngudi c6 nhu cau mua dat bang hinh thic
ky véi khach hang mét ban “Hop dong vay von” va mot ban dang ky mua 16 dat
du an khu d6 thi méi phia Tay thi tran V6i dua vao mét phong bi niém phong.
Khi khdch hang chuyén nhugng cho ngudi khac thi dén Cong ty Xanh Land xac
nhan dé phat hanh mot phong bi niém phong mang tén khach hang méi.

Loi dung viéc doc quyén moi gidi sdn pham nay cda Cong ty Xanh Land, Hué da
ding ra nhan mua ban ho nhiéu 16 dat thudéc du an. Chi D.T.H trd tai thi tran Voi
blc xtc: “Thang 4/2022, t6i mua |16 dat khu d6 thi phia Tay thi tran Vo6i bang
hinh thirc gép vén (hon 1,4 ty dong) véi Cong ty Xanh Land, dugc Cong ty giao
cho mo6t phong bi niém phong chra giay to 16 dat mang tén toi. Ngay
27/4/2022, t6i nhG Hué ban ho 16 dat nay nén mang phong bi thu dén Cong ty
Xanh Land giao cho nhan vién dé gui lai cho Hué”.

Ngay lap tirc, Hué da lam tha tuc sang tén 16 dat nay cho mét ngudi khac dé
vay tién va chiém doat cla chi H. Cung thoi gian, véi tinh chat ban hang lam an,
Hué con cé 3 1an rd chi H gép von dau tu mua ban 16 dat tai khu doé thi phia Tay
thi trén V6i. Sau khi chi H gép tién, Hué 1ay dé€ trd ng cho ngudi khac. Tong s6
tién chiém doat cta chi H hon 7,2 ty déng.

Ciing véi thu doan tuong tu, theo thong ké, lién quan dén Cong ty Xanh Land,
Hué da Iira cla 13 ngudi véi s6 tién hang chuc ty dong.

Tai thoi diém xét x&r, Hué con dirng tén hai thira dat tai huyén Lang Giang va 3
thira dat tai huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa. 5 thira dat nay tam ngliing giao
dich d€ phuc vu diéu tra.

Theo HGi dong xét x{r, day la vu an rat phic tap, so tién thiét hai qua Ién lién
guan dén nhiéu nan nhan. 24 nan nhan bi Hué Itra 1am vao canh “séng d& chét
dd” bdi hau hét ho déu huy déng von tir nhiéu ngudn dé€ dau tu chung nham
ki€m [0i. Pang chu y la bi cdo chua boi thuong cho céc bi hai, nguy co bi hai
mat trang so tién da giao cho Hué dang hién hiu.

Qua vu an nay, mot l1an nlra cdnh tinh ngudi dan trong qua trinh giao dich bat
dong sédn nhat la déi vdi cac du an hinh thanh trong tuong lai can than trong,
tham khao céc kénh chinh thirc dé nam ré quy dinh, déi tugng va yéu cau dé
trdnh bi lra ddo.




