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UBND tỉnh Bắc Ninh vừa phê duyệt nhiệm vụ điều chỉnh quy hoạch chi tiết tỷ lệ
1/500 Khu đô thị mới Phúc Ninh, định hướng phát triển khu đô thị đa chức năng
gắn với thương mại, dịch vụ và vui chơi giải trí hiện đại. Động thái này được kỳ
vọng tháo gỡ các vướng mắc pháp lý kéo dài, tạo đà để dự án quy mô lớn sớm
được triển khai trở lại.

UBND tỉnh Bắc Ninh vừa ban hành quyết định phê duyệt nhiệm vụ điều chỉnh
quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới Phúc Ninh, nằm trên địa bàn các
phường Võ Cường và Vũ Ninh. Việc điều chỉnh nhằm rà soát, cập nhật các nội
dung phù hợp với quy hoạch chung và quy hoạch phân khu đã được phê duyệt,
đồng thời làm cơ sở pháp lý để tổ chức triển khai dự án trong giai đoạn tới.

Theo quyết định, sau điều chỉnh, Khu đô thị mới Phúc Ninh có quy mô khoảng
114,55ha, với dân số dự kiến hơn 14.400 người. Dự án được định hướng phát
triển theo mô hình khu đô thị mới đa chức năng, kết hợp hài hòa giữa không
gian ở với các khu thương mại, dịch vụ và vui chơi giải trí hiện đại, được đầu tư
đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội.
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Định hướng đô thị đa chức năng, hiện đại

Điểm nhấn quan trọng trong lần điều chỉnh quy hoạch này là việc xác định rõ
tính chất Phúc Ninh không chỉ là khu nhà ở đơn thuần, mà là một tổ hợp đô thị
đa chức năng. Quy hoạch nhấn mạnh việc hình thành các không gian thương
mại – dịch vụ, khu vui chơi giải trí hiện đại, đáp ứng nhu cầu sinh hoạt, mua
sắm và giải trí của cư dân đô thị cũng như người dân khu vực lân cận.

Định hướng phát triển của Phúc Ninh được xây dựng phù hợp với xu thế đô thị
xanh, thông minh và bền vững, góp phần nâng cao chất lượng sống đô thị. Khi
hoàn thiện, dự án được kỳ vọng sẽ trở thành một trong những điểm nhấn mới
về không gian kiến trúc và cảnh quan đô thị của Bắc Ninh, đồng thời tạo động
lực phát triển kinh tế – dịch vụ cho khu vực phía Nam thành phố.

Vị trí “đất vàng”, lợi thế kết nối vùng

Khu đô thị Phúc Ninh sở hữu vị trí được đánh giá là “đất vàng” khi nằm trên các
trục giao thông huyết mạch như Quốc lộ 1A, Quốc lộ 18 và tuyến đường Đấu Mã
– cửa ngõ phía Nam TP Bắc Ninh (trước đây). Lợi thế về kết nối giao thông giúp
dự án dễ dàng liên thông với trung tâm tỉnh Bắc Ninh, các khu công nghiệp lớn
cũng như vùng Thủ đô Hà Nội.

Với quy mô lớn và vị trí chiến lược, Phúc Ninh từng được kỳ vọng trở thành một
phần quan trọng trong quần thể đô thị hiện đại, góp phần định hình diện mạo
mới cho không gian đô thị Bắc Ninh. Tuy nhiên, trên thực tế, dự án đã rơi vào
tình trạng chậm triển khai kéo dài trong nhiều năm.

Dự án chậm tiến độ vì vướng mắc pháp lý

Khu đô thị Phúc Ninh do Tổng Công ty Phát triển Đô thị Kinh Bắc – CTCP làm chủ
đầu tư, với tổng mức đầu tư dự kiến hơn 4.200 tỷ đồng. Dù được phê duyệt từ
sớm, song dự án gặp nhiều khó khăn trong quá trình triển khai, đặc biệt là các
vướng mắc liên quan đến pháp lý đất đai và việc xác định nghĩa vụ tài chính.

Theo kết luận thanh tra của Thanh tra tỉnh Bắc Ninh công bố năm 2018, dự án
Phúc Ninh tồn tại nhiều hạn chế, trong đó công tác bồi thường, hỗ trợ giải
phóng mặt bằng diễn ra chậm và kéo dài. Công tác quản lý nhà nước của các
sở, ngành trong việc kiểm tra, đôn đốc chủ đầu tư thực hiện dự án chưa thường
xuyên, thiếu tính kiên quyết. Bên cạnh đó, chủ đầu tư chưa thực sự tích cực
triển khai, một số hạng mục thực hiện cầm chừng, trong khi hồ sơ đất đai và
đầu tư xây dựng còn thiếu sót, chưa đầy đủ.
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Những tồn tại này khiến nhiều hạng mục của dự án chưa thể khai thác hiệu quả,
làm lãng phí nguồn lực đất đai và ảnh hưởng đến tiến trình phát triển đô thị của
địa phương.

Việc UBND tỉnh Bắc Ninh phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết lần này được
xem là bước đi quan trọng nhằm tháo gỡ các nút thắt tồn tại suốt nhiều năm
qua. Quy hoạch được điều chỉnh phù hợp hơn với định hướng phát triển chung,
đồng thời tạo cơ sở để rà soát lại các nghĩa vụ tài chính, thủ tục pháp lý liên
quan, qua đó “kích hoạt” dự án trở lại.

Về dài hạn, khi được triển khai đúng tiến độ, Khu đô thị Phúc Ninh không chỉ bổ
sung nguồn cung nhà ở cho thị trường Bắc Ninh mà còn mở ra dư địa phát triển
các không gian thương mại, dịch vụ và vui chơi giải trí. Đây là những yếu tố
quan trọng góp phần nâng cao chất lượng sống đô thị, đồng thời tăng sức hút
về văn hóa, du lịch và đầu tư cho Bắc Ninh trong giai đoạn phát triển mới.

Phương Thảo (t/h)
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