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Bai toan “mua 6 t6 phai c6 cho do xe” nhin tu
kinh nghiém cua cac do thi Ién trén thé gioi
09:13 01/07/2025

Tu Tokyo, Singapore dén Ha Nb6i, TP.HCM, chd dé xe dang trd thanh yéu to
quyét dinh khong chi trong viéc sé h(tu 6 td ma con la tiéu chuan mdi trong dau
tu bat dong san.

Cho do xe - Piéu kién bat budéc dé mua 6 td & nhiéu quéc gia

Tai nhiéu quéc gia phat trién, quy dinh yéu cau nguoi dan phai chrng minh cé
chd dé xe hgp phap trudc khi mua 6 t6, con goi la chinh sach “proof-of-parking”,
da dugc ap dung tur nhiéu thap ky qua nhu mot coéng cu ki€ém soat tang trudng
phuong tién cd nhan va gidm ap luc ha tang.

Nhat Ban la nudc tién phong trong mé hinh nay khi yéu cau bat ky ai muén
dang ky xe ma&i déu phai c6 giay xac nhan ché dé c6 dinh trong ban kinh 2km tur
noi cu trd, dugc canh sat dia phuong kiém tra va xac thuc. Tuong tu, tai Han
Quéc, dao Jeju tung ban hanh quy dinh chi cho phép dang ky 06 t6 doi véi nguoi
c6 “ching chi gara” - chitng minh quyén s dung chd do.

O Singapore, chinh sach con khat khe hon. Ngoai muc thué nhap khiu gap doi
gid xe, nguoi dan phai chi hang chuc nghin USD dé dau gia lay “Gidy ching
nhan quyén sé hiru xe” (COE) véi chi phi nhiéu thai di€m cao hon ca gia tri
phuong tién.
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Do t6c dd phéat trién phuong tién vugt xa nang luc ha tang, nhiéu
quéc gia budc phai s& dung chinh sdch mua mua 6 t6 phai chiing
minh ché dé xe

Céc qubc gia nay cé diém chung la d& sém nhan thic dugc moi lién hé truc tiép
gira toc do gia tang xe ca nhan va ap luc 1én ha tang do thi. Khi quy dat khan
hi€m, viéc xe dau tran lan xudng long duong, via hé khdéng chi gay un tac ma
con lam xau my quan do thi, gidm chat lugng song.

Tai Viét Nam, vao nam 2011, Ha N&i tung tién phong ap dung chinh sach tuong
tu. Nguoi dan khi dang ky xe 6 t6 cad nhan phai nép gidy to chiirng minh cé noi
do, thong qua xac nhan ctia UBND phuong hodc hgp déng gli xe cé thoi han. B
Giao thong Van tai cling tung kién nghi dua quy dinh nay vao hé théng phap
luat. Tuy nhién, quy dinh nay chua thé trié€n khai vi thiéu co ché gidm sat hiéu
qua: nhiéu truong hop “lach luat” bang hgp déng thué bai dé khéng hoac mugn
gidy xac nhan,

DU chua c6 luat chinh thirc, gigi chuyén gia nhan dinh, véi téc do tang phuong
tién ca nhan vuogt xa nang luc ha tang, thi viéc dp dung céc bién phap quan ly
nhu “proof-of-parking” la xu hudng tat yéu, dac biét tai Ha N6i va TP.HCM - hai
do thi da qua tai ca vé giao théng |an bai dé xe.

Trong béi cdnh d6, mét xu huéng dang hinh thanh la cac chd dau tu bat dong
san thuong mai, nha & cao cap chu dbéng tich hgp ha tang dé xe quy mé I6n
trong thiét ké du an. Bén canh viéc giai bai toan thuc té, day con la yéu t6 nang
tdm gia tri sdn pham trong mat nha dau tu.

Tai cac thi trudng nhu Singapore, Hong Kong, mot chd dé xe tai trung tam cé
thé cé gid ngang - tham chi vugt mot can hé nhd. Con véi gidi thuong luu, chd




dé xe dinh danh khéng chi la tién ich, ma la biéu tugng cho su riéng tu, dang
cap va nang luc sé hitu.
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Vinhomes The Gallery - Dau an tién phong trong phat trién ha tang do
xe

Mot trong nhing du an tién phong tich hgp chd dé xe dinh danh vao bat déng
san tai Viét Nam la Vinhomes The Gallery - t6 hgp thuong mai thap tang toa lac
tai s6 148 Gidng VO, quan Ba Dinh, Ha Noi.

Nam tai I6i trung tdm Tha do, ngi mat bang va bai dé hiém nhu “vang muoi”,
Vinhomes The Gallery manh tay dau tu 4 tang ham lién théng rong toi
71.000m?2, cung cap 1.544 chd do, trong d6 c6 296 chd cé dinh danh riéng cho
cac can shophouse va 1.244 chd cho khach vang lai. Pay dugc xem la “cudc
cach mang” vé ha tang giao théng tinh trong phat trién d6 thi hién dai, déng
thoi [a minh chiing cho gia tri khac biét cha du an trong mat gidi dau tu.

Ong Nguyé&n Quang Minh, mdt doanh nhan dang tim hiéu dau tu vao du an,
nhan xét: “O giita trung tdm ma cé chd gli 6 t6 thodi mai nhu Vinhomes The
Gallery thi qué ly tudng. Minh di gap doi tac hay tiép khach khong phai lo tim
ch6 do xe. Khach mua sam cling sé khong bo 1& diém dén nay nho tién ich uu
viét la bai d6 xe quy mé, tién nghi”.
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Vinhomes The Gallery hap dan cac thuong hiéu cao cap béi sé hitu
tang ham roéng dén 71.000m?2

Theo thong tin tir cht dau tu, bai do6 xe ngam tai Vinhomes The Gallery thiét ké
lién thong 4 tang ham, két ndi truc ti€p véi khéi thuong mai 5 tang phia trén.
Ham c6 6 thang may va 11 16i thang bd, gilp khach gui xe di chuyén thang I1én
cac clra hang, van phong moét cach nhanh chéng.

Toan b6 199 can thuong mai thap tang cla du an déu dugc b tri 16i xudng ham
gan ké, ddm bao khach 14i 6 t6 c6 trai nghiém mua sam riéng tu, dang cap ma
khoéng lo van dé dau xe. Via he trudc cac clra hiéu cling dugc thiét ké rong toi
5m, phan lan rdé rang khu vuc dén trad khach, 16i di bd va trung bay ngoai troi.
Nho do, ngay ca gid cao diém, luéng giao thdong ndi bd van thdong thoang, khong
X3y ra canh un & trudc clra nhu thudng thay tai cac tuyén phé mua sam truyén
théng.

Dong thoi, my quan doé thi dugc ddm bao khi xe c6 khéng con chiém dung
khong gian mat dat. Trat tu an ninh cling dugc tang cudng, gilp nang cao trai
nghiém cho khach mua sam va cac thuang hiéu cao cap thué mat bang.

Vi tam nhin dén dau xu hudéng, Vinhomes The Gallery dugc xem la du an tién
phong thiét [ap chudn muc mdi cho bat dong san thuong mai cao cap tai Viét
Nam vé ha tang d6 xe. Trong dai han, ha tang tinh sé la mot trong nhiing tiéu
chi danh giad bat dong san cao cap - tuong tu nhu vi tri, thiét ké hay thuong hiéu
quan ly. Dau tu vao mat bang kinh doanh tai Vinhomes The Gallery vi thé khdng
chi la dau tu khéng gian thuong mai, ma con la sé hiru nang luc ti€p can dong
khach va gilr vitng gia tri theo thaoi gian.
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