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Ong Trén Ngoc Hung, Cha tich Téng hdi Xay dung Viét Nam cho biét, hién nay,
doi tuong dugc hudng chinh sach ho trg vé nha 6 xa hoi (NOXH) kha rong dan
dén kho khan danh nguén luc. Nha nudc can ra soat, tap trung hoé tro NOXH cha
yéu cho nguoi thué, thué mua va mua, con lai dé canh tranh trén thi truong.

Nguoi dan, doanh nghiép hut hang

Theo thong ké ctia BO Xay dung, dén nay, cac dia phuong mdéi thuc hién dugc
186 du an NOXH (tuong duong 3,8 triéu m2), dat khodng 30% muc tiéu dén
nam 2020 c6 khoang 12,5 triéu m2 dé ra trong Chién lugc phét trién nha ¢ quéc
gia - dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

Két qud nay la qua thap va so lugng NOXH mdéi chi dap ing khodng 30% nhu
cau clha ngudi dan, trong khi nhu cau van ti€p tuc tang hang nam. Diéu nay cho
thay néu khong cé nhitng giadi phap triét d€, théng suot, nhiéu kha nang muc
tiéu phat trién NOXH sé khoé dat dugc va nguoi dan ti€p tuc phai cho dgi “chén
an cu lac nghiép”.




D€ chuong trinh NOXH dat hiéu qua can phai cé nguén vén hé trg 6n dinh

Gia dinh anh Nguyén Van Thang, dang sinh séng trong mét can hd gan 60 m2,
tai du 4n NOXH Ecohome 2 (Bac TU Liém, Ha Noi) cho biét, néu khdng cé géi ho
trg 30.000 ty dong, vay Vi lai suat 5% trong vong 15 nam, thi véi thu nhap
c6ng chic nha nuéc cla hai vo chéng, khé cé co hdi lam chd can ho tri gid 1 ty
dong. O khu NOXH nay, c6 day da tién ich nhu cong vién, hd bai, siéu thi...

Nhirng du dn NOXH that sy mang lai niém tin cho ngudi dan. Tuy nhién, mot s6
du 4n NOXH van con gap vudng mac, khién nguoi dan con ban khoan. Theo anh
Nguyén Chi Hi€u, cu dan tdoa nha 19T3, khu NOXH Kién Hung (Ha Déng), hién
chat lugng coéng trinh da c6 dau hiéu xuéng cap, nhiéu can hd bi bong tréc, ran
nit. Hon nita, do khong xu ly triét dé viéc trat voi vira gilra di€m ti€p xic cla
tuong véi hé thong khung nhom kinh, khién khi mua to, nuéc ngam, tran ngap
san. Piéu dang ndi, cho du nguodi dan va ban quan tri tda nha da nhiéu lan phan
anh, nhung chd dau tu vién ly do hét thai han bao hanh, hoac chi ct nguoi
xuoéng kiém tra, vé béo céo roi dé do.

Chu tich Hiép hoi BDS Viét Nam (VNREA) Nguyén Tran Nam cho rang, tir nam
2009, van dé NOXH mdi bat dau dugc cha y. Viéc cu thé hda céc quyét sach vé
NOXH dugc nang 1én 1 béac, khi Chinh phd ban hanh géi ho trg 30.000 ty dong.
Tuy nhién, sau khi géi ho trg nay két thic, cung véi nhirng yéu té khach quan
vé tai chinh, ngan sach dan dén ngudn luc ho trg cho phan khic NOXH gap kho



khan, khién cd DN va ngudi dan hut hang.

Déang luu y, chuong trinh phat trién NOXH da dugc nang 1&én thanh luat, trong dé
quy dinh ré cac co ché ho trg, cling nhu nguén luc hé trg hang nam hoac theo
giai doan. Tuy nhién, viéc t6 chic trién khai lai khéng sudn sé, nhat la viéc thu
x&p ngudn vén phat trién NOXH dan dén nhiéu du an bj dinh tré, tham chi trong
2 nam qua, chi lac dac nhiing du an NOXH khdi cong mdi.

Mat khac, quy dat sach cling la mot trong nhitng nguyé&n nhan chinh khién viéc
trién khai NOXH y ach. Trong khi dd, theo quy dinh, quy dat 20% tai cac khu d6
thi, san cé ha tang, thuan tién giao théng danh dé phat trién NOXH dudng nhu
bi bo quén, hoac vo tinh chuyén déi muc dich sir dung. Mét sé dia phuong ciing
“lg” ludn viéc dua chi tiéu phat trién NOXH vao ké hoach phat trién hang nam
va 5 nam theo quy dinh. Diéu nay, cang lam gidm dbng luc dau tu doi véi cac
DN, cong thém lugng ton kho tai mot s6 du dn NOXH xa trung tam - da anh
hudng dén tam ly chung cla ngudi dan, gay kho khan trong cong tac trién khai,
gidm hiéu qua cta chuong trinh phat trién NOXH.

Can bam sat quy dinh

DE& gidi quyét di€ém nghén vé von, viéc thay d6i cach lam rat quan trong, nhat la
tu duy trong trién khai thuc hién vi quy dinh da c6 va khé day da, nhung nhiéu
noi, nhiéu lUc trién khai con chdm. Chu tich VNREA Nguyén Tran Nam nhan
dinh, mac du day la thoi di€ém ngan sach con nhiéu khé khan, nhung khong phai
khong thé thu xép khodng 2.000 ty dong moi nam dé phat trién NOXH. Viéc
chan chtr gidi ngan, sé han ché nguén cung NOXH von da khan hiém, cling nhu
gidm hiéu qua trong cong tac bdo ddm an sinh xa hoi.

Phé cuc truéng Cuc Quéan ly nha va thi truong BDS Vi Van Phan cho biét, theo
thong ké cula cac dia phuong, cé 206 du an NOXH (tuong duong 8,5 triéu m2
nha &) dang bi dinh tré do thi€u vén. Hién nay, Thu tuéng Chinh pha da quyét
dinh cap 500 ty dong cho NH CSXH va NH tu huy ddng thém 500 ty dong dé cho
vay mua NOXH. Tuy nhién, nguén ho trg nay chua dugc trién khai va cling chi
cho nguoi dan vay mua nha, trong khi do, tai cac du an bi dinh tré, chd dau tu
dang rat can von dé tiép tuc trién khai. MGi day, B6 truéng BO Xay dung da cé
v&n ban gt Tha tuéng Chinh phu, dé nghi chi dao B KH&DT béo cao Uy ban
Thuong vu Quéc hoi xem xét bo tri mdt phan vén cho céc té chirc tin dung,
NHTM dé€ cé ngudn von cho vay mua NOXH.

Theo tinh todn, néu cé ngudn von cap bu 1ai suat, cac t6 chirc tin dung va NH sé
huy ddng dugc gap 33 1an sé tién cap bu. Chang han, khi Nha nudc cap bu lai
suat cho 4 NHTM la 1.000 ty dong, sé huy dong dugc hon 33.000 dong cho vay,



doi tuong dugc vay mé réng hon va nhiéu du an dang vudng mac hoac xay
dung mdi, c6 diéu kién ti€p can nguén vén uu dai, gép phan bu dap ngudn cung
thi€u hut NOXH hién nay.

“Bén canh kénh cho vay clia NH CSXH, néu bo tri cap bu 1ai suat khodng 3.400
ty dong cho cadc NHTM theo tinh todn cla B6 Xay dung trong giai doan téi, muc
tiéu phat trién NOXH dén nam 2020 theo Chién lugc phat trién nha ¢ quoc gia
da dugc Tha tudng Chinh pha phé duyét, nhiéu kha nang sé dat dugc”, 6ng
Phan nhan dinh.

Theo 6ng Tran Ngoc Hung, truéc mat can ra soat, céng khai minh bach hién
trang cla cac khu dat da danh dé phat trién NOXH, nhat la quy dat 20% tai cac
khu do thi. Biéu nay, doi hoi su vao cudc quyét liét hon cla cac dia phuong,
trong dé phai cé trach nhiém ho trg chd dau tu vé tha tuc hanh chinh, GPMB...
theo quy dinh.

Thuc té nhiéu nam qua, stic néng clia NOXH da gidm baét, moét phan la nho da
phuc héi cla thi trudng BDS so véi giai doan tram lang 2010 - 2013. Kinh
nghiém cla cac nudc la luén chd trong song hanh phat trién nha & thuong mai
va NOXH véi cac tén goi va muic dd hoé trg khac nhau. Theo 6ng Nguyén Tran
Nam, cho du khé khan, cac nudc déu danh nguén luc ré rang cho phat trién
NOXH. Bay la mau ch6t nham can bang, gilr 6n dinh trén thi truong BDS.

Vi vay, ching ta can thuc hién tét nhirng chu truong, chinh sach phat trién nha
3 mot cach hgp ly. Cé thé thay, thaoi gian trudc, su phéi hgp gilta NH, nganh xay
dung, cac dia phuong va su vao cudc cla hé théng béo chi, da gidp trién khai
g6i ho trg 30.000 ty déng rat hiéu qua, nhan dugc sy dong thuédn cla nguoi dan.
Gan day, su phoi hogp nay dudng nhu chiing lai, thi€u tinh gan két, doi hoi can
“can chinh” lai cong tac nay.
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