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Bdo cdo vdi Thu tudng Chinh phu vé vu “dau gid dat nghin ty déng” ¢ KDC Hoa
Lan (Binh Duang), Agribank cho biét da chi dao co quan lién quan va bén tring
dau gia thuc hién nghiém yéu cau cta Thanh tra BO Tu phap; dong thoi néu ro
nhiing khé khan trong xt ly tai sdn dau gid, mong mudn Thu tudng chi dao co

quan chlc nang sém vao cubc thdo g& vudng mac cla “thuong vu” nay.

Ngay 15/3/2019, Van phong Chinh phu da c6 cong van sé 2059/VPCP - V.,
truyén dat y kién chi dao ctia Thu tudng Chinh Phi Nguyén Xuén Phuc vé viéc
yéu cau B0 Tu phap bdo cdo két qua thanh tra viéc ban dau gia tai san thé chap
tai Agribank Viét Nam doi véi Dy 4n Khu dan cu (KDC) Hoa Lan cla Cong ty
Thién Pha (xa Thuan Giao, huyén Thuan An, tinh Binh Duong). Vu viéc nay trudéc
dé da dugc Thanh tra B6 Tu phéap thuc hién thanh tra va da ban hanh két luan
Thanh tra.

Lién quan dén vu viéc nay, ngay 28/3/2019, Ngan hang N6ng nghiép va Phat
trién Nong thon (Agribank) da c6 van ban 2568/NHNo-PC bao cdo chi tiét vai
Thud tudng Chinh phu vé dién bién vu viéc nay.

“Thién Phu khong co6 quyén déi vadi tai san lIa du an KDC Hoa Lan”

Theo Agribank, Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai Thién Phu (Cong ty
Thién Phu) cd quan hé tin dung vdi Agribank Chi nhdanh Chg I16n ta nam 2001,
trong khodng thadi gian t nam 2003 dén nam 2007 cd vay cua Agribank Chg Ién
305 ty dong va 18.643,3 lugng vang dé thuc hién Dy dn KDC Hoa Lan, téng dién
tich 1a 490.765,1m2, tdng du ng sau quy déi la 1.117.689.720.000 déng. bé
dam bado cho khodn vay Céng ty Thién Phu da dung chinh Dy én KDC Hoa Lan
lam tai san thé chap.



Kinh giri: Thi twéng Chinh phi.

Ngén hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam (Agribank)
trdn trong cam om Thi twéng Chinh phi dd quan tdm chi dao, tao diéu k1¢rn cho
Agribank hoan thanh tét cc nhiém vy duge Ding, Nha nudc, Chinh phi giao.

Théi gian qua cic phuong tién thong tin dai ching phan dnh nhiéu thdng
tin lién quan dén bén dfu gid tai sin thé chip 13 Dy &n Khu dén cu Hoa Lén, tinh
Binh Duong. Agribank kinh béo céio Thi tuéng Chinh phi tunn_bﬁlquu trinh xur
Iy ng theo Nghj quyét sé 42/2017/QH14 ctia Quée hdi, Chi thj so 32/CT-TTg
ngdy 19/07/2017 cia Thi tuéng Chinh phi, Chi thi s6 06/CT-NHNN ngiy
20/7/2017 ciia Théng dbc Ngin hang Nhi nude vé thi didm xir Iy ng xilu cia To
chire tin dyng, cy thé nhur sau:

1. Difn bién vy vige:
1.1. Trich nhiém tri ng ciia Céng ty Thién Phi véi Agribank:

Céng ty TNHH Sén xufit vd Thuong mai Thién Phi (Céng ty Thién Phi)
¢6 quan hé tin dung v6i Agribank Chi nhinh Chg Liém l'ilr niim 2001, trong
khoang théi gian tir ndm 2003 dén nim 2007 cb vay ciia Agribank Chg Lén 305 .
ty dbng va 18.643,3 lugmg ving dé thyrc hign Dy dn Khu dén cur Hoa Lan tai xd
Thuin Giao, huyén Thufin An, tinh Binh Duong, tong dién tich la 490.765,1 m",
tdng du ng sau quy dbi 13 1.117.689.720.000 dbng.'

Dé dim bao cho khodn vay Céng ty Thién Phii di ding chinh Dy dn Khu
dén cur Hoa Lin lam tdi sin thé chip. Tuy nhién sau mt thii gian dai dy an
khéng trién khai duge, Cong ty Thién Phii di vi pham dbng tin dung, khéng
tra durgre ng va phit sinh ng xfu vio niim 2008. Trong suot 07 ndm (tir nim 2008
dén nim 2015), Agribank Chi nhénh Chg Lén di lién tyc don dée, tao diéu kién
cho Céng ty Thién Phii tim phuong én tré ng, chuyen nhugng hofic tim doi tac
thye hién dy 4n nhumg Céng ty khdng tim duge doi tdc, khong the ty ban du?c '
tii san. Dén ngdy 17/4/2015, Cong ty Thién Phi di chi ddng ky bién bin bin
giao dy dn Khu dén cu Hoa Lin dé Agribank Chi nhénh Chg Lén duge todn
quyén tién hinh ban du gi thi sin thé chip dé thu héi ng.

1.2, Qui trinh xir Iy tai sin bio dim:

Agribank Chi nhénh Chg Lén va Cﬁn%cty Thién Pht théng nhit chon |
Céng ty cb phén Thim djnh gi v tr vén Qu

té thye hién thdm d%
— van

bdn béo cdo Thu tuéng Chinh phud vé vu ddu gia Hoa Lan cua Agribank

Tuy nhién, sau mot thaoi gian dai du dn khéng trién khai dugc, Cong ty Thién Phu
da vi pham hgp dong tin dung, khéng trd dugc ng va phat sinh ng xadu vao nam
2008. Trong sudét 7 nam (t& nam 2008 dén nam 2015), Agribank Chi nhdnh Chg
Lén da lién tuc don doc, tao diéu kién cho Céng ty Thién Phu tim phuong an tra
ng, chuyén nhugng hoac tim déi tac thuc hién dy an nhung Céng ty khong tim
dugc doi tac, khong thé tu ban duogc tai san.

Dén ngay 17/4/2015, Cong ty Thién Phu da chud déng ky bién ban ban giao du
dn KDC Hoa Lan dé Agribank Chi nhdnh Chg Lén dugc toan quyén tién hanh bdn
dau gid tai san thé chap dé thu hoi ng.



Thuc hién phuong an nay, Agirbank Chi nhanh Chg Lén va Céng ty Thién Phu
thdng nhat chon Cong ty C6 phan Tham dinh gid va tu van Quéc té thuc hién
tham dinh gid tai san va Cong ty C6 phan Dau gia Nam Sai Gon dé tién hanh
ddau gid tai san theo dung trinh tu, thu tuc do phdp luat quy dinh. Giad khéi diém
dugc hai bén théng nhat la 1.467.700.000 dbng.

Theo bdo cdo cia Cong ty C6 phan Bau gid Nam Sai Gon va Agribank Chi nhdnh
Chg Ldn, sau 12 lan thong bdo bdan dau gid va giam gid (déu cé su dong y bang
van ban cuda Cong ty Thién Phu) nhung khéng cé khach hang dang ky tham gia
dau gid, hoac c6 khdch hang mua ho so dau gida nhung sau dé khong ndp tién
dat coc theo quy dinh, nén khong du diéu kién maé phién ban dau gia.

Ngay 25/5/2017, phién dau gia tai san lan thi 13 da dugc té chuc tai Tru sé cda
Cong ty Thién Phu véi gid khdi diém la 963 ty dong. Tai phién dau gid nay cd 3
khach hang dang ky tham gid dau gia la Coéng ty CP Phat trién Nha Thu Durc,
Cong ty CP DBau tu Thai Binh, Cong ty Xay dung A Béng Hai (TNHH) két qua dau
gia: Cong ty Pau tu Thai Binh dung ¢ muc la 1.283 ty déng. Cong ty CP Phat
trién Nha Thu Buc ding ¢ muc la 1.343 ty déng. Céng ty Xay dung A Bong Hai
(TNHH) dung é muc la 1.353 ty dong.

Nhu vay Cong ty Xay dung A Bong Hai (TNHH) (nay déi tén thanh Cong ty CP
Dau tu va Phat trién Kim Oanh TP.HCM) la nguodi tring dau gid tai san vdéi gid
mua la 1.353 ty déng, cao hon 390 ty dong so véi gia khai diém.

Sau khi tring dau gid, Coéng ty Kim Oanh TP.HCM da cung vdi Agribank Chg Ldn,
Cong ty CP Bau gia Nam Sai Gon va Cong ty Thién Phu ky két hgp déng Mua
bdn tai san bdn dau gid s6 01 - 10/2017/HPDMBTSBDG ky ngay 1/7/2017, dugc
Van phong Céng chiing thanh phé mdi, tinh Binh Duong chiding nhan sé céng
ching 011280 quyén s6 07/2017/CC -SCC /HDBGD.

“Trong subt qua trinh xu ly tai sdn dam bao la du an KDC Hoa Lan (to nam 2015
dén nam 2017) Cong ty Thién Phu déu cd su dong thuan bang van ban vdi
Agribank Chi nhanh Chg Ldn va viéc mua bdn tai san dau gid cling da dugc
cobng chung theo dung quy dinh cda phdp luat. Do dd, Cong ty Thién Phu khong
c6 quyén ddi vdi tai san la du dn KDC Hoa Lan”, Agribank khang dinh.

Nhiéu khé khan trong xu ly tai san sau dau gia

Lién quan dén qua trinh xU ly tai sdn sau dau gia, Agribank cho biét, do phat
sinh su kién phdp ly anh huéng dén viéc thanh todn nén Cong ty Kim Oanh
TP.HCM xin gian thai gian thanh todn tién mua tai san.



Cdc tré ngai khach quan nay da dugc Céng ty Kim Oanh gidi trinh bang van ban
gui Thanh tra BO Tu Phéap, trong dé néu ré nguyén nhan gom: Hon 10 hd kinh
doanh lan chiém trén dat Dy an lau ngay chua chju di doi tréd mat bang; 15 ho
dan kién yéu cau thuyc hién trd dat Du dn hoac trd tién theo suat tdi dinh cu ma
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an Khu dén cu Hoa Lén bi bé hoang nhiéu nam nay, do chua duoc trién khai

Theo K&t luan Thanh tra Chinh phd, Dy én ng thué trong thai gian dai to nam
2002 nén giao cho Cuc thué tinh Binh Duong tinh todn lai dé chd dau tu nop.
Dén thang 7/2018 Cbng ty Kim Oanh da hoan tat nghia vu nép thué nay.

Ngay 1/8/2018, Thanh tra B6 Tu Phap tién hanh thanh tra déi véi Cong ty CP
Dich vu Dau gid Nam Sai Gon trong viéc té chuc bdn dau gid tai san dy dn Hoa
Lan. Do dd, viéc tién hanh chuyén déi chu dau tu phadi tam hoan dé chd quyét
dinh thanh tra.

Thuc hién két luan ctia Thanh tra B6 Tu phap vé vu viéc, Agribank da cé van
bdn s6 214/ NHNo-PC ngay 10/1/2019 chi dao Agribank Chi nhanh Chg Lén cé
bién phdp khan truong yéu cau Céng ty Kim Oanh TP.HCM thanh todn hét s6
tién mua tai san dau gid con ng trong thdi han cham nhat la Quy | nam 2019.



Ngay 15/3/2019, Cong ty Kim Oanh TP.HCM da thanh todn du sé tién mua tai
san dau gid la 1.353.000.000.000 dong (trong dd thu ng goc:
1.092.115.061.151 d6ng, thu ng lai 261 ty dong).

“D6i véi khodn tién gian thai gian thanh todn, can cu diéu 7 cda Hgp dong Mua
bdn tai san ban dau gid s6 01- 10/2017/HBDMBTSBDG ngay 1/7/2017, theo dé
nghj cda Céng ty Kim Oanh, Agribank Chi nhanh Chg Ldn va Cong ty Kim Oanh
thda thuan ky bd sung hai Phu luc hgp ddong mua ban tai san dau gid (ngay
8/9/2017, ngay 8/11/2017).

Dé dam bado quyén va lgi ich hgp phdp cda Agribank va hai hoa lgi ich cdc bén da théng
nhat: Céng ty Kim Oanh sé phai chju phat véi 1di sudt 8%/ nam doi véi khodn tién gidn thaoi
gian thanh todn va tién lai phat sinh sé dugc thanh todn cung vdi s6 du ng géc dagt cudi
cung. Thai diém tinh 1ai cham tra Ia ta ngay 9/7/2017 (sau 45 ngay ké tur ngay dau gia
thanh - ngay 25/5/2017). Muc phi phat cham trd nay dugc cdc bén can ci vao biéu 301
Luat thuong mai vé muc phat vi pham hgp déng (muc phat vi pham nghia vu hgp déng do
cac bén thda thuan nhung khdong qud 8% gia tri phan nghia vu hgp déng bj vi pham)”,
Agribank cho hay.

Véi ly do trén, Agribank khang dinh: “Viéc gidn thdi gian thanh todn cho Coéng ty
Kim Oanh khéng lam danh hudéng dén lgi ich cda Cong ty Thién Phuy”.

Mat khac, trong qua trinh x ly tai san bdo dam, Cong ty Thién Phu da tham gia
vao toan b6 qua trinh bdn dau gid, tu nguyén ban giao tai san, cd y kién théng
nhat bang van ban ddi vdi viéc thdng bdo ban dau gid va giam gid; Ky két Bién
ban ban dau giad tai san va hgp dong mua ban tai san ban dau gia. bang ndi,
mac du la nguoi vi pham Hgp ddng tin dung nhiting ngay 21/2/2019, Céng ty
Thién Phd lai khéi kién Agribank ra Toa an nhan dan quan 7, TP.HCM.



Ngay 27/2/2019, Toa an nhan dan Quan 7, TP.HCM da thu ly vu an va ngay
15/3/2019 ra Quyét dinh dp dung bién phdp khan cap tam thoi s6 01/2019/Qb-
BPKKTT cam dich chuyén quyén vé tai san dudi moi hinh thic déi véi cac tai san
la quyén si dung dat thuéc du dn KDC Hoa Lan tai xa Thuan Giao, huyén Thuan
An, tinh Binh Duong.

“Viéc Cong ty Thién Phu khdi kién Agribank va Toa an nhan dan quan 7 TP HCM
ra quyét dinh dp dung bién phdp khan cap tam thdi cdm dich chuyén quyén vé
tai san dudi moi hinh thuc la khdéng dung tinh than cda Nghj quyét s6
42/2017/QH14 cda Qubc hoi, Chi thj sé6 32/CT-TTg ngay 19/7/2017 cua Thd
tudng Chinh phu, Chi thj s6 06/CT-NHNN ngay 20/7/2017 cuda Théng déc Ngan
hang Nha nudc vé thi diém x& ly ng xau cda TO chuc tin dung, lam anh hudng
nghiém trong dén quyén va lgi ich hgp phdp cuda bén tring dau gid la Cong ty
Kim Oanh TP.HCM cling nhu qua trinh thu hoi, x& ly ng xau cuda Agribank” -
Ngan hang Néng nghiép néu quan diém déng thoi kién nghi Thi tuéng Chinh
pha sém cé y kién chi dao dé€ vu viéc dugc xt ly dit diém, ddng quy dinh cla
phap luat.

Thuong hiéu & Coéng luédn sé tiép tuc théng tin vé vu viéc./.
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