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Ban lé TP.HCM tadi co cau: F&B va thoi trang gil
vai tro “dau tau”
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Thi trudng ban |é cao cap tai TP.HCM trong quy 1/2026 ghi nhan nhiing bién
doéng dang chu y khi méc hap thu thuan chuyén sang am, phan anh moét giai
doan diéu chinh mang tinh chu ky. Tuy nhién, dang sau con sé nay la bic tranh
tai cau trdc ré nét, trong dé nganh hang thuc pham - d6 uéng (F&B) va thaoi
trang ti€p tuc gilr vai tro dan dat nhu cau thué mat bang.

Hap thu &m do tai co cau, khéng phai suy yéu nhu cau

Theo cac don vi nghién ctu thi truong, quy | ghi nhan mdc hap thu thuan am
khoang 4.800m?2 tai phan khic ban Ié cao cap. Nguyén nhan chu yéu dén tu
viéc mot s6 khach thué két thac hgp dong va roi mat bang khi dén han, trong
khi khéng c6 nguon cung méi dugc dua vao van hanh.

Dién bién nay phan anh dac diém chu ky cda thi truong hon la dau hiéu suy
gidm nhu cau. Nhiéu doanh nghiép tan dung thoi diém hgp dong dado han dé
diéu chinh chién lugc, tai bo tri hé thong clra hang hoac tim kiém nhiing vi tri
phu hgp hon véi dinh hudng kinh doanh.

Thuc té cho thay, du lugng hap thu thuan giam, thi trudng van ghi nhéan cac
giao dich thué mdi, dac biét tr nhém nganh F&B va thai trang. Diéu nay khang
dinh nhu cau mat bang van hién hiru, nhung dang chuyén sang giai doan chon
loc ky ludng hon.




Nganh hahg thoi trang la moét trong cac dong luc thi truong bén 1é
thanh phé.

Tai khu vuc trung tam, ty |é tréng dugc duy tri 8 mic khodng 8,4%, nho vao
viéc cac hop dong méi bu dap phan dién tich trong phat sinh. Diéu nay cho thay
cac vi tri dac dia van gilr dugc sic hut, dac biét véi nhimng thuong hiéu cé chién
lugc ma rong bai ban.

O khu vuc ngoai trung tdm, ty I& tréng tdng nhe nhung van & mdc an toan,
khoang 3,7%. Phan 16n céc trung tam thuong mai tai khu vuc nay van duy tri ty
|é 1ap day cao, nho vao ngudn khéch 6n dinh va muc gia thué hgp ly hon so véi
khu vuc 16i do thi.

Gia thué cling ghi nhan xu huéng tang nhe trong quy, nhung & mac khiém ton.
Tai khu vuc trung tam, gia thué tang trét dat trung binh khodng 236
USD/m?/thang, trong khi khu vuc ngoai trung tam dat khodng 66 USD/m?/thang.
MUrc tang khong dang ké nay cho thay, cac chd dau tu dang uu tién duy tri ty 1&
lap day va ho trg khéch thué, thay vi theo dudi tang gid ngan han.

F&B va thoi trang ti€p tuc dan dat xu huéng thi truéng

Trong béi canh thi truong budc vao giai doan sang loc, hai nhédm nganh F&B va
thai trang ti€p tuc déng vai tro “dau tau” trong viéc duy tri sic cau.

Céc chubi F&B van khéng ngirng ma rong, dac biét & cadc moé hinh linh hoat, dap
(ng nhu cau tiéu dung nhanh va trai nghiém tai ché. Su phat trién cla nganh
nay gan lién véi xu hudng tiéu dung hién dai, noi khach hang khéng chi mua
sam ma con tim kiém khong gian trai nghiém am thuc va giai tri.



Trong khi dé, cac thuong hiéu thoi trang dang cé xu hudng tai dinh vi hé théng
clra hang. Thay vi mé réng 0 at, ho tap trung lua chon nhiing vi tri chién luogc,
t6i vu hda dién tich va nang cao trai nghiém mua sam nham tang hiéu qua kinh
doanh.

Xu hudng nay phan anh sy thay déi trong hanh vi tiéu dung, khi khach hang
ngay cang dé cao chat lugng tradi nghiém hon la so6 lugng diém ban. Cac trung
tam thuong mai vi thé cling phai thich &ng, chuyén tir mé hinh cho thué thuan
tly sang xay dung hé sinh thai dich vu da dang.

Trong thoi gian téi, thi truong bén [é TP.HCM dugc du bdo sé tiép tuc phan héa
manh. Nhitng du &n c6 vi tri tot, dugc quan ly chuyén nghiép va c6 kha nang déi
m&i nhanh chéng sé duy tri hiéu suat tich cuc.

Nguac lai, cac trung tam thuong mai cham cai tién, thiéu su khac biét hoac
khoéng bat kip xu hudng tiéu dung mdai sé doi mat véi ap luc gia tang, dac biét
trong boi cdnh canh tranh ngay cang gay gat.

Dang cha vy, cac phan khic gan véi trai nghiém nhu am thuc, giai tri, cham séc
stic khde va béan lé tich hop dich vu dugc ky vong sé la dong luc tang truéng
chinh trong giai doan tgi. Pay cling la hudng di phu hop véi xu thé phat trién
cla thi truong ban 1é hién dai trén thé gidi.

Cé thé thay, thi truong ban 1é TP.HCM dang budc vao mot chu ky méi, nai tang
truéng khong con dua vao mé réng dién tich ma phu thudc vao chat lugng van
hanh va khd nang thich &ng. Trong béi canh dé, F&B va thaoi trang khong chi gilr
vai tro dan dat ma con dinh hinh lai cach thic phat trién cla toan thi truong.
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