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Bang gia dat ap dung tir dau 2026 c6 thé anh
hudng thé nao téi thi truong BDS?
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Theo cac chuyén gia, dinh gid dat khéng thé la mét qua trinh déng kin, can
cbng b6 day da bdn do dinh gia, hé sé diéu chinh, phuong phap tinh todn va co
s3 d{r liéu dau vao. DE tranh "cl s6c¢c" cho thi trudng bat ddng san, can minh
bach hda toan bd quy trinh va d{ liéu dinh gia.

Ba V6 Nhat Liéu, Gidm doc Vién Dao tao Phat trién du an bat dong san PROPIIN
nhd lai, khodng nam 2022, cac con sot da kéo gia dat vung ven dat dinh. Ba
Liéu dat van dé, néu vao dau nam 2026, vdi cac chinh sdch méi dugc ap dung
liéu sé ti€p tuc dady gid dat 1én qué cao? Trong tinh hudng nhu vay, liéu ngudai
dan, dac biét la nguai tré nhitng ngudi cé nhu cau st dung c6 thé con mua dugc
dat dé an cu hay chi c6 nhitng nha dau tu néi ti€p nha dau tu.

Nguac lai, tién st dung dat hién nay chiém khodng 20% gia tri du an, khong chi
la con sé day thach thic ma con la bién so6 véi doanh nghiép trong dau tu phat
trién du an. Trong phéat trién du an, cac doanh nghiép luén dat né la bién soé X
do chua cé céng thuc chung.

Ba Liéu kién nghi khong ap dung cong thirc chung trong viéc tinh tién st dung
dat ma can phan nhom. Nhém th nhat la nhitng nguai s dung dat truc ti€p co
cd ché phu hgp dé phuc vu dai da s6 ngudi dan - can tinh todn cu thé. Nhém
th& 2 1a nhitng nguoi sé htu 2 - 3 16 dat cé thé ap dung muc thu tr 30 - 50%.
Nhom th& 3 [a nhitng nha dau tu kinh doanh bat dong sadn nén déng 100% tién
st dung dat - bén canh con s6 nay can kém theo cach tinh cong khai minh
bach.

“Viéc thuc hién can cé budc dém dé tradnh soc cho thi trudng nham tranh tinh
trang tang nhanh va doét ngét. Vi hién nay, méi chi thi diém nhung thi truong,
ngudi dan da nhan nhiéu cl so6c. Néu ap dung ngay dau nam 2026 cé khd nang
thi trudng sé bién dong rat manh. D& tranh bién ddng, can gian thoi gian thuc
hién nham ho trg phan nao cho ngudi dan va doanh nghiép”, ba Liéu néi.




-

Luat su Truong Anh T3, Cha tich TAT Law Firm chia sé, cé mot thuc té la nguoi
tré khé mua néi nha, khéng tim dugc ché an cu. Doanh nghiép gap nhiéu khé
khan, chi 9 du dn ma déng dén 65.000 ty dong tién sir dung dat. Nhu vay, bién
lgi nhuén chac chan sé khéng nhu trudc. Gid nha cao thi nguoi tré 1an dau khoé
tim chon an cu.

“Gia dat phai lam hai hoa tat cd, vira khéng dé nha nudc that thu thué, doanh
nghiép ddm bdo lam an sinh 16i, bién d6 Igi nhuan khéng giam, cung cau khong
bi anh hudng va ngudi dan cé thé tiép can dugc. D6 1a muc tiéu xuyén suot.
Nhu vay, gid dat phai hop ly, nén tiép can theo céng ly, khéng nhat thiét theo
gia thi truong”, 6ng Tu ndi.

DE& gidi quyét bai toan nay, luat su Truong Anh TG dé xuat can minh bach héa
toan bd quy trinh va dit liéu dinh gia. Binh gid dat khong thé la mot qua trinh
déng kin. Can céng b6 day du ban do dinh gia, hé sé diéu chinh, phuong phap
tinh todn va co sé dir liéu dau vao. Mot c6ng théng tin dién t&r ma cho toan dan,
dé khi ngudi dan nhan dugc gidy théng béo thué 1 - 2 ty dong, van cé thé 1én
c6ng nay, truy cap, tra ctu dé biét muc thu dé dua trén can c, co sé, thong 1é
nao. Chi khi ngudai dan dugc thay tan mat con s6 va cdng thuc tinh, thi bang gia
mG&i thuc su cé tinh thuyét phuc va kha nang chap hanh cao.

Ti€ép theo la can phéan loai nghia vu tai chinh. “Nguoi dan chi chuyén déi muc
dich st dung, can hoan thién thu tuc hanh chinh ma thoéi. Nhu vay, tién st dung
dat chi nén thu chu dat va doanh nghiép khi ching ta giao cho ho, con ngudi
dan c6 dat réi, khéng nén thu nita va thu la khong hop ly. Véi cac 16 dat lién ké,
toi ki€én nghi mién toan bd tién sir dung dat khi chuyén muc dich st dung, noi
ngudi dan da sinh séng va canh tac 6n dinh”, 6ng Tu kién nghi.




Cudi cung, 6ng Tu dé nghi can thiét 1ap hoi dong dinh giad dat doc lap, kiEém soat
xung dot lgi ich. Nén b6 sung chuyén gia doc lap tham gia vao hdi dong nay, dé
c6 nhiéu géc nhin méi mé hon. T&r d6, ching ta sé cé co ché gid khach quan
hon. Nguai dan tu dinh gid cho dat cla ho, doanh nghiép tu dinh gia, khong
thac mac Nha nudc ap dinh gid thé nao.
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