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Bang gia dat c6 dang day gia nha & neo cao?
08:44 27/09/2025

Theo chuyén gia bat dong san, bang giad dat tang manh thai gian qua tré thanh
“diém nghén” I&n nhat lam doi chi phi dau vao cla du an bat dong san - mot
trong nhirng nguyén nhan day gid nha & lién tuc neo cao.

Thoi gian gan day, gid nha dat lién tuc tang cao vuot xa kha nang chi tra cta
ngudi dan. Cac chuyén gia nhan dinh, mét trong nhitng nguyén nhan "day" gia
nha dat leo thang la do mot s6 dia phuong tang manh bang gid dat theo quy
dinh cla Luat Dat dai 2024 dé€ tiém can thj truong. Diéu nay da gay ra nhiéu hé
luy nghiém trong nhu tang dét bién nghia vu tai chinh (tién s& dung dat, chi phi
b6i thuong gidi phdng mat bang...) cia doanh nghiép - d6i chi phi dau vao cla
du an.

TS. Tran Xuan Lugng - Pho Vién truéng Vién Nghién ctu va Banh giéa thi trudng
bat ddng san Viét Nam cho biét, dé cau thanh gid nha gom nhiéu yéu té, trong
do c6 chi phi dau vao du an. Dac biét la tién st dung dat, chi phi dén bu, giai
phéng mat bang... chi€ém 30-40% t6ng chi phi phat trién du an.

“Khi gia dat leo thang, chi phi dau vao tang manh, khién téng mdc dau tu doi
|én ddng ké&. VGi cac du an 6 do thi 1&n, chi phi dat con chiém ty Ié cao hon, tao
strc ép Ién gid ban cubi cung. Pay gid nha 6 tang cao”, TS Tran Xuan Lugng noi.

Ciling theo TS Tran Xuan Lugng, gid dat tang cao thi doanh nghiép bat déng san
phai bd vén nhiéu hon dé thau tom quy dat, dan dén ap luc von va ganh nang
tai chinh (chi phi vay, chi phi co hoi).

Bén canh do, gid dat cao khién chd dau tu khé dua sdn pham ra thi truong vai
muc gid hop ly. Véi phan khic nha & thuong mai, gia ban thuong dugc day 1én
cao, kho ti€p can déi véi nguoi mua cé nhu cau thuc.

Tham chi, gid dat cao khién nhiéu doanh nghiép c6 xu hudng tap trung vao
phan khic cao cdp hoac hang sang dé€ dé bu chi phi dat cao, thay vi phan khc
binh dan. Diéu nay khién thi trudng mat can déi cung - cau, thi€u nha & gia ré,
du thlra nha & cao cap.



Ong Nguyé&n Quéc Hiép - Cha tich Hiép hdi Nha thau xay dung Viét Nam cho
bi€t, mot trong nhitng "diém nghé&n" 16n nhat can xu ly ngay trong Luat Dat dai
hién hanh dé la phuong thic dinh gia dat.

Theo Luat Bat dai 2024, gid dat dugc xac dinh theo co ché thi trudng, tuy nhién
hién nay giad dat tdng va Nha nudc khong thé ki€ém soat, dan tinh trang "gia dat
dudi theo gid nha", khong cé hoi két. Do dé, Nha nudc can gilr quan ly va diéu
tiét thi truong.

Bang giad dat cé dang day giad nha 6 neo cao?

Ong Hiép cling nhdn manh dat dai |a y&u t6 dau vao quan trong cla nhiéu
doanh nghiép. Khi gid dat tang qua cao, nhiéu doanh nghiép budc phai thu hep
san xuat, tham chi déng ctra, dan téi suy gidm kinh té cuc bo.

Theo 6ng Hiép, viéc xem xét lai phuong thic dinh gid dat la rat can thiét, nham
can bang gilta thu ngan sach, 6n dinh thi trudng bat déng san va phat trién cda
nén kinh té.

Dai dién BO N6ng nghiép va Mo6i truong cho biét, quan diém sa d6i Luat Dat
dai lan nay la Nha nudc - dai dién chu sé h(tu toan dan vé dat dai - sé chu déng
quyét dinh bang giad dat va cac nghia vu tai chinh lién quan theo ting loai dat.
Bang giad dat dugc xay dung trén nguyén tac da phuong phap dinh gid, nham
ti€p can sat vdi gia thi truong, dong thoi can c vao diéu kién kinh té - xa hoi va
yéu cau quan ly nha nudc tai ting dia phuong. Diéu nay cho phép linh hoat diéu
chinh cho phlu hgp véi ting khu vuc, trdnh dp dung cing nhac.



"Lan stra doi Luat Dat dai 2024 nay hudng dén viéc khoi phuc vai tro quyét dinh
cla Nha nudc, két hogp nguyén tac thi truong véi cong tac quan ly, khong dé thi

truong thr cap chi phéi gid dat & thi truong so cap", Dai dién B Nong nghiép va
MOi trudng nhan manh.
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