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Bao gi® méi duoc phép chuyén nhuong nha ¢
xa hoi theo gia thi truong?
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Lién quan dén cac thu tuc chuyén nhugng nha & xa hoi, B6 Xay dung cho biét
d6i tugng mua nha & xa hdi sau 5 nam tu thoi diém trad hét tién, cé s6 do, hoan
toan cé thé chuyén nhugng lai theo co ché thi trudng, gid ban tu thda thuan.

L TNy G My 1
iy i Wy,
e
oy T e
q!!! ih T

Bao gio mdi duoc phép chuyén nhuong nha o xa hdi theo gia thi truong?

MGi day, hé thong tiép nhan, trd 16i ki€n nghi cia doanh nghiép ctia Chinh pha
c6 nhan dugc yéu cau cla Cong ty CP dau tu Nam Phan (TP.HCM) dé nghi co
quan chirc nang huéng dan moét s6 ndi dung lién quan dén viéc chuyén nhugng
nha & xa hoi va chuyén déi du dn nha  xa hdi sang nha & thuong mai.

Cong ty nay cho biét, theo quy dinh tai Khodn 5, Diéu 19 Nghi dinh 100/2015 thi
trong thai han chua da 5 nam, tinh tir thoi diém trd hét tién mua, thué mua nha
3 xa hoi, néu bén mua hoac thué mua cdé nhu cau ban lai nha ¢ xa hoi thi chi
dugc ban lai cho Nha nudc.



Bén canh do, nguoi mua nha & xa hdi c6 thé ban lai cho chd dau tu du an hoac
bén lai cho déi tugng dugc mua, thué mua nha & xa héi véi gid ban téi da bang
gid ban nha & xa hoi cung loai tai cung dia diém, thoi di€ém ban va khéng phai
nép thué thu nhap ca nhan.

Truong hop ngudi mua, thué mua nha & xa hoi ban lai cho cac déi tugng dugc
hudng chinh séch ho trg vé nha & xa hoi quy dinh tai Diéu 49 Luat Nha & thi
trinh tu, thd tuc ban lai nha nay dugc thuc hién nhu bdn nha & gilta ca nhan véi
ca nhan...

Tuy nhién, hién nay mét sé ngudi mua nha & xa héi da trd hét tién mua nha va
c6 nhu cau chuyén nhugng nha é cho dung déi tugng nhung khéng thuc hién
dugc do khoéng c6 tha tuc dé coéng ching va khéng xac dinh dugc giad ban toi da,
cling nhu khong cé hé so ndp dé sang tén chuyén nhugng.

Do do, doanh nghiép nay dé nghi co quan chirc nang huéng dan cu thé van dé
néu trén va dé nghi co quan c6 tham quyén cho phép chuyén déi nha & xa hoi
sang nha é thuong mai néu doi tugng mua déng y n6p 100% tién st dung dat
phan bé cho can hd.

Lién quan dén van dé nay, B6 Xay dung cho biét, theo quy dinh cla phap luat
vé nha &, nha & xa h6i dugc dau tu xay dung bang vén ngoai ngan sach thi
ngudi mua, thué mua nha 6 xa hoi chi dugc ban hodc thé chap sau 5 nam, ké tu
thoi diém trd hét tién mua, thué mua nha & theo hgp dong da ky véi bén ban va
da dugc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai
san khac gan lién véi dat theo quy dinh cGa phap luat vé dat dai.

Truong hop trong thoi han chua dd 5 nam thi chi dugc thé chap véi ngan hang
dé vay tién mua, thué mua chinh can hé dé, truong hgp ban lai thi chi dugc ban
cho chu dau tu du an xay dung nha & xa héi hoac déi tugng dugc mua nha & xa
hoi theo quy dinh, véi gia ban khong dugc vugt qua gia ban nha & xa hdi cung
loai tai cung dia diém, thai diém ban.

“Nhu vay, nguoi mua, thué mua nha d xa héi duoc ban lai cho cac déi tuong cé
nhu cau theo co ché thj trudong (khéng thudc déi tuong duoc huong chinh sach
hé tro vé nha J x& héi quy dinh tai Diéu 49 Luédt Nha d) sau thoi han 5 nam khi
bdo dam cac quy dinh néu trén”, B6 Xay dung cho biét.

Cling theo B6 Xay dung, trinh tu, thd tuc ban lai nha nay dugc thuc hién nhu
ban nha & gilta ca nhan véi ca nhan, nhung bén ban phai nop lai tién st dung
dat va n6p thué thu nhap cho Nha nudc theo quy dinh tai Khoan 5, Diéu 62 Luat
Nha & va Khoan 4, biéu 19 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP. Gid ban nha & nay do



cac bén mua ban tu théa thuan.

Truong hop ngudi mua, thué mua nha & xa hoi ban lai cho cac déi tugng duogc
hudng chinh sach hé trg vé nha & xa hoi thi trinh tu, tha tuc ban lai nha nay
dugc thuc hién nhu ban nha & gilra cd nhan véi cd nhan, nhung bén mua phai
c6 da gidy to xac nhan vé doi tuogng va thuc trang nha é thudc dién dugc huéng
chinh séch ho trg nha 6 xa hoi theo quy dinh tai Diéu 22 Nghij dinh sé
100/2015/ND-CP. Bong thoi phdi dugc Sé Xay dung xac nhan vé déi tugng mua
nha chua dugc hudng chinh sach hoé trg nha & xa hdi theo quy dinh tai Khodn 1,
Diéu 10 Thong tu s6 20 ngay 30/6/2016.

B6 Xay dung cling cho biét, gid ban lai nha & xa hoi trong truong hgp nay can
cr vao gid ban nha & xa héi cung loai tai cung dia diém, thoi diém ban.

Vé van dé diéu chinh du an nha & xa hoi sang nha & thuong mai, BO Xay dung
khang dinh, phap luat vé nha & hién hanh khéng c6 quy dinh vé viéc chuyén déi
du édn nha & xa hoi sang du an nha & thuong mai, ma chi cé quy dinh vé viéc
diéu chinh du an dau tu xay dung nha & thuong mai sang lam nha & xa héi hoac
sang lam nha & phuc vu téi dinh cu.
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