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Bat dau co hién tuong “cat 16” dat nén vung
ven Ha Noi
12:38 02/05/2025

Sau giai doan sét ndng, thi trudng dat nén ngoai thanh Ha NOi bat dau cé dau
hiéu chirng lai. Pac biét, nhitng vung nam xa trung tdm dang ngay cang kho
thanh khoan, tham chi xuat hién tinh trang cat 16.

Pat nén cang xa trung tam cang khé ban

Nhirng ngay gan day, anh Manh Thang, mot nha dau tu cad nhéan, ludn trong tam
trang thap thém. Véi anh, chi can cé cuéc goi hoi mua dat cling du khién anh
vui mung. Tuy nhién, méi lan bat may lai thém mét 1an hut hang.

“Vao cubi nam 2024 - dau nam 2025, khdch mua rat nhiét tinh, giao dich dién
ra nhanh chéng. C6 16 dat to6i chi mat hai tuan dé ban, 1ai ngay 100 - 200 triéu
dong. Nhung gio thi khac, khach lién tuc mac cd va cling khéng con man ma
xuéng tién”, anh Thang chia sé.

= Lir

2 e

Nhirng 16 dat tai noi "déong khong 6ng quanh" dang tré nén kho
thanh khoan hon. Anh: Thanh Vi




Trudc day, khi thi truong néng sét, anh Thang da manh dan vay ngan hang,
mua gom nhiéu 16 dat tai huyén My Ddc (Ha Noi). Cé nhing 16 cach trung tam
thanh phé t6i han 50 km. M6i thang, anh phai géng ganh tra 1ai hang chuc triéu
doéng, trong khi dat van “é&”, khach héi nhiéu nhung lai khéng ai mua.

“Toi cd mot 16 dat rong 170 m2 & xa An Phd, ngd xe may tranh nhau. Gid mua
ban dau khoang 1 ty dong, giG phai chdp nhan gidm con 970 triéu dong ma
khach van chua may tin tudng, lién tuc ép gid thém”, anh Thang ngao ngan cho
biét.

Tuong tu, chi Ha An, nha dau tu, cling dang ndo long khi vira mat trang 100
triéu dong do qua tu tin vao kha nang thanh khodn cta dat nén. Trudc do, chij
da da ky hgp dong dat coc moét 16 dat tai thi xa Son Tay vdi hy vong sé sém luéGt
coc. Pay von la cong thirc thanh cong cla chi An. Sau moi l1an “danh nhanh, rat
gon” nhu vay, chi sé bd tui it nhat la 50 triéu dong.

“Tuy nhién, thi truong bay gio da bat dau chimng lai. Gid dat sau khoang thoi
gian tang néng thi da bat dau gidm xudng khoang 10% so véi mic dinh trong
guy 1/2025. Stc cau ciing khdong con tét nhu trudc, thanh khodn dan cham lai.
Do gan dén ngay giao dich nhung khong tim dugc khach nén téi danh chéap
nhan mat coc”, chi An than tha.

Trai ngugc vdi hai nha dau tu trén, chi Thu Giang, lai thd phao nhe nhom khi kip
choét 16i mot 16 dat ¢ xa Hoang Van Thu, huyén Chuong My. Giad dat lic mua vao
gitta thang 9/2024 la 11 triéu dong/m2. Bén cubi thang 2/2025, chi ban lai véi
gia 15 triéu dong/m2.

“Ngudi mua 16 dat cuia toi cling la nha dau tu. Ho k& ban than dang 6m hon 10
|6 dat rai rdc khap cac vung ven Ha NOi. Nhitng 16 dat ¢ xa trung tdm hau hét Ia
‘miéng banh’ cla dan dau tu. Toi rat hiém khi thay khach mua la ngugi & thuc”,
chi Giang thanh that.

Quang nghi cua thi truong sau giai doan tang néng

Céu chuyén "cat 16" dat nén la kich ban d& dugc du dodn ti trudc. Trao déi vai
phéng vién Bao dién tua Pau tu, 6ng Lé Van Binh, Phé cuc truéng Cuc Quan ly
dat dai (B6 Nong nghiép va Mo6i truong) cho biét, viéc sap nhap dia phuong co
thé tdc dong manh téi gid dat, nhung mic tdng sé khong déng déu. Tham chi,
c6 nai sé ching kién gid gidm xuéng.

“Truong hop 5 xa gop lai véi nhau, 1ay mot xa lam trung tam, thi gid dat é khu
vuc xung quanh UBND xa mdéi cé thé tang, nhung chb khéc lai giam badi khéng
con la trung tam hanh chinh nra”, 6ng Binh néu vi du.



Tam su véi phong vién, gidm doc moét cong ty dia 6¢ cho biét, doanh thu tir dat
nén trong quy 1/2025 da tang manh so véi cung ky nam trudc. Tuy nhién, vi nay
cling khéng giau khoi su lo ngai trudc cac dién bién khé ludng cla gid dat vung
ven.

“Thi truong dat nén hién cé nhiéu tiém nang, nhung cling tiém &n céac rui ro. Gia
dat thuc su dang ‘nhdy mua’. Cé noi tang vot 30 - 50% chi trong 1 - 2 thdng ma
khoéng vi ly do gi”, vi gidm doc cho hay.

Piéu dang lo ngai la nhiéu nha dau tu dang chay theo tdm |y ddm doéng, san
sang rét nhiing dong tién chat chiu ca doi vao nhing tin dén tang gia. Chinh
nhing théng tin chua dugc kiEm ching nay da théi bung nhiing “con séng” bat
thudng trén thi truong dat nén.

“Trong b6i canh hién tai, tdi cho rang, nha dau tu nén xudng tién tai nhimng khu
vuc cé ndi luc phat trién thuc su. Bén canh dé, ngudi mua khong nén st dung
don bay tai chinh qua 16n dé ‘ludt séng’. Khi viéc sap nhap xong xudi, thi truong
sé binh 6n tré lai, tham chi khong tang manh nhu ky vong”, lanh dao doanh
nghiép khuyén cdo.
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