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Lugng ton kho bat dong san nam 2018 van con kha 16n, tap trung ¢ cac du an 6
xa trung tam, dé thi, ha tang yéu kém, rat kho tiéu thu.

Tinh dén thang 11/2018, téng gia tri ton kho bat déng san con khodng 22.976 ty déng, so
véi lGc dinh diém & quy 1/2013 da gidm hon 105.000 ty dong, co cdu hang hda ngay cang
dugc diéu chinh phu hgp hon véi nhu cau thi truong.

Anh minh hoa

Ngubn cung nha & trung cao cap hién nay dang du thira trong khi rat thiéu
nguon cung nha & xa hoi va nha & thuong mai giad thap ma thi truong dang can
nhiéu. Nhu cau nha & cla nguoi dan thudc phan khic trung cao cap (gia tu 25
triéu/m2 tré 1én) néi chung chi chiém khoang 20-30% nhu cau thi truong va tap
trung cha yéu & cac doé thi I6n, cac do thi con lai thi ty 1& nay con nhdé hon; phan
khic nha & xa hoi, nha & binh dan gia thap (dugi 25 tri€éu/m2) nhu cau chiém
dén 70-80% thi trudng nhung ngudn cung lai dang rat thiéu.



Tai mot s6 khu vuc nhu Van Don, Phi Qudc, khu vuc san bay Long Thanh, mot
sO khu vuc cé mirc do dé thi héa nhanh ctia TP.HCM va Ha N&i trong nam 2017
va nhitng thdng dau nam 2018 c6 nhiéu bién déng, gid dat tang cao.

Tinh trang tranh chép trong quan ly, s&t dung nha chung cu gilta cha dau tu, ban
quan tri va cu dan van con dién ra é nhiéu chung cu...

Thong ké ctia Cuc Quan ly nha va thi truong bat ddng san cho biét, dén thoi
diém hién tai, phan khic nha & xa hdi tai cac khu vuc doé thi chi khoadng 3,92
triéu m2, dat 31% so véi muc tiéu dé ra trong chién lugc phat trién nha & dén
nam 2020 la 12,5 triéu m2. Bén canh dd, c6 khoang 205 du an nha & xa hoi
cham tré hoac ding do khéng ti€p can dugc ngudn vén vay uu dai.

Theo cac chuyén gia kinh t&€, vé mat diéu hanh, chinh sach tin dung BDS hién
dang dugc ngan hang kiém soét hiéu qua. Dy ng tin dung dang & muc cho
phép, 13i suat dugc duy tri tuong doi 6n dinh, cac té chirc tin dung dang thuc
hién 16 trinh han ché dan cho vay. Bé&n canh dd, nén kinh té Viét Nam tang
trudng 6n dinh, kiém ché lam phat tot, du bao giai doan 2018-2020 GDP tang
truédng trung binh khoang 6,8%/nam.

Vai tro quan ly cia Nha nudc déi vai thi trudng bat déng san ngay cang dugc
cht trong. Céc cong cu ki€m soat thi trudng nhu chinh sach thué, tin dung, quy
hoach, ké hoach st dung dat, chd truong dau tu cac du an... van dang ti€p tuc
phat huy hiéu qua.

Panh gid vé thi truong bat déng san Viét nam 2019, 6ng Nguyén Manh Ha, Phé
Chu tich Hiép hoi Bat dong san Viét Nam nhan dinh, thi trudng bat ddéng san
2019 sé phéat trién véi nguon cung doi dao, tap trung vao cac du an 16n, nhiing
thanh phé thu nho véi dich vu day da, ha tang déng bd. Day sé la xu huéng dan
dat thi truong trong thai gian téi.

Cac du an nho 1é & cac khu vuc khac rat khé canh tranh véi nhitng du an 16n
dong bd. Song, do ngudn cung doi dao, thi truong bat déng sadn 2019 sé khbng
c6 kha nang tang giad doét bién. Co cau hang hda sé phu hgp véi kha nang cla
thi trudng, nhat 1a nha  nam 2019 sé phu hop véi khd nang chi tra cdia nguoi
dan.

Ngoai ra, trong nam tdi, phan khic bat dong sdn cong nghiép sé dac biét phat
trién khi du dia con khé nhiéu. Day la lan séng mdéi tai Viét Nam, viéc phat trién
cac khu céng nghiép theo dé cling phai dong bd hon dé thu hit nudc ngoai, cac
nha dau tu cling phai quan tam dén nha & thuong mai dé dap ng cac khu céng
nghiép.



D€ thi truong bat dong san phéat trién 6n dinh, bén virng, Cuc Quan ly nha va thi
truong bat déng san kién nghi, UBND céc tinh, thanh pho trong nam 2019 can
tang cuong cong tac thanh tra, ki€m tra va yéu cau cha dau tu cac du an khu
do thi, duy an phat trién nha & phai trién khai xay dung ding tién do. Déi vdi cac
du an khong trién khai, dé€ dat hoang héa hoac trién khai cham thi kién quyét
thu hoi theo quy dinh cta phap luat.

Doi véi cac du an bat dong san la nha & trung, cao cap ton kho hodc chu dau tu
c6 nhu cau diéu chinh quy mé can hd sang phan khuc binh dan hoac lam nha &
xa hoi, dia phuong can xem xét giadi quyét nhanh cac thu tuc cho phép chuyén
déi. Bong thoi cé gidi phdp gd khoé khan doi véi cac du an nha & xa hoi, nha &
phan khuc binh dan dé chd dau tu day nhanh tién do trién khai cac du an.
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