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am 2014 két thi4d, nhiéu du béo cho thay thi tr

4 két thuc, nhiéu du bdo cho thay thi truong sé lac quan. Cung
dang dung trudc nhitng co hoi I6n tham gia cac Hiép dinh EU,
0i mé ra cho nén kinh té 1a rat 16n, thi truong BDS ciing dang
nay, di kem véi khong it thach thuc...
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Nhiing giai doan sét gia



Theo GS. Bbang Hung VO, nguyén Thi trudng BO Tai nguyén va Moi truong, tu khi dat nudc
doéi méi dén nay, thi truong BDS 3 lan sot gia: Lan nhat la vao nhitng nam 1991 - 1993.
Ngay xua, & quan Hoan Kiém, 1 m2 dat cé gid 2 chi vang, sau d6 con sét nam 1993 cat
ngang... Giai doan 2001 - 2003, soOt gia lan 2: gid tang gap khoang 10 lan tai cac do thi
I6n. Lan 3, giai doan 2007 - 2009, gid tang gap 2 - 3 lan.

Sau dé, tr nam 2009, cac nha dau tu bat dau nguy ca pha san do khéng dugc cap von. Tu
nam 2011, thi trudng gidm gid khodng 50% nhung rat it giao dich. Thi truong chia thanh 2
phan khic ngugc nhau vé cung va cau la phan khic gia cao va phan khuc gia thap.

Trudc nam 2007, c6 2 lan sot gid do la do chinh sach thi truong. Quy luat thi trudng quan
tinh, da tang gid 2001 - 2013 vugt giad thuc so véi giad trén thi truong rat nhiéu. Nhu vay,
dén mot IGc nao do, thi truong phai né bong bdng sau 2 1an sét gid va roi vao tram lang.

Theo 6ng V0, dac trung cla thi truong trong nén kinh té chuyén dai, tang gia la qua trinh
tat yéu, ludn tang vuot gid tri that trén thi truong. Day la qua trinh tich tu bong béng
mang tinh quy luat. Pau tu vao BDS mang lai hiéu quad cao nhéat tao ra hé qua tham
nhiing dau tu, tich tr{r tién vao BDS gia cao va khong quan tam dén phan khic gia thap.

Vi vay, 6ng V& cho rang, thi trudng can tim nhimg noi cé kha nang ban dugc, tao ra chd
song cé thé song dugc. Dung loay hoay véi nhitng BBS ma “cho vao & khong dam 4”,
khong thé &. Nhiéu noi & gilta dong hoang, khong cé bao vé, khdng an toan, khong du
dich vu ha tdng c6ng cong. Pay la diéu khién ta phai nhin lai kho BDS ton dong.

Tranh tu duy “lang man”...

Nghi quyét 02 cta Chinh phu dé gidi téa khé khan cho DN néi chung, trong dé giai phap
cho BDS chiém téi 2/3 va modt trong nhiing gidi phap la kich cau, tang cung cho khu vuc
nha & gia ré, tao cho cau c6 kha nang thanh khodn cao hon va tao diéu kién dé€ nha dau
tu tap trung vao phan khuc gia ré nay, cu thé trong géi 30.000 ty. Dong thai, Nghi quyét
02 da xem xét dén van dé ra soat phap luat dua ra nhitng y ki€n vé viéc cho phép nguai
nudc ngoai mua nha tai Viét Nam.

Vé qua trinh thuc hién Nghi quyét 02, 6ng Dang Hung Vo cho biét, con sét dat 2 lan gan
day déu dugc cat dat bdi Luat Dat dai, cac nha dau tu “1an di” va con sot gidm khi vén
khong dé vao thi truong. Trudc thuc té cac y ki€n cho rang ngudn cung trién khai géi
30.000 ty déng han ché dan dén gidi ngan cham, 6ng Vo cho rang, cung van rat thi€u so
véi nhu cau gid ré cta nguoi tiéu dung, nhung thuc té nhiéu cung van lang phi.

Lay dan chidng cu thé vé viéc hién nay nhiéu nha & xa héi cho céng nhan, sinh vién thué
khong cé ngudi man ma vao dé & vi nhiing ly do rat don gian nhu bd tién thué nha é ngoai



dugc chon ban & chung, con vao can ho trong cac du an nay khéng dugc chon. “Nhu vay,
phdi nghiém tdc nhin vao chat lugng cudc séng cla ngudi thu nhap thap, khéng phai
ngudi nghéo khéng can chat lugng cudc song. Hay luu y chuyén nay thay vi dung du an,
ép va quan ly khat khe”, 6ng V6 ndi.

Cilng theo 6ng Vo, viéc dé ra chién lugc, quy hoach nhiéu khi ching ta di theo tu duy
“lang man” nhin vao tuong lai va vé cho tuang lai, déi chiéu véi chién lugc phat trién nha
G dén nam 2020 thi téi nam 2015, téng lugng nha dang c6 va sé hoan thanh méi chi dap
ng duoc 5,5% so véi ké hoach dat ra.

Trén thuc té€, ching ta khéng du tién dé€ lam, ngan hang khéng thé cho vay dé lam theo
muUc chién lugc da dat ra. Vay Nha nudc phai lam gi khi quy hoach chién lugc dat ra kha
dep, nhung khong cé kha nang thuc hién?

Co ché mua ban nha trén gidy la nha dau tu va ngudi dan cung lam, nhung roi that bai khi
nha dau tu lam anh hudng dén quyén Igi cia ngudi chung lung véi minh. Co ché nay la co
ché tuyét vai, song chlra dung nhiéu rui ro khéng luong truéc dugc. Su that, ching ta
khong nan chinh dugc co ché nay dé tao dugc hiéu qua. Ching ta chi nhin vao mot sé
lugng tién nhat dinh nén khé c6 thé dap ng dugc “cung” trong khi “cung” con dang rat
yéu G nha & binh dan.

Vé g6i 30.000 ty, Nha nudc da chuyén co ché sang cho cac hd gia dinh mudn cai tao nha
cla minh, nhung van chua ap dung dugc co ché cho ngudi nghéo vay tién. Cho nguoi
nghéo vay tién rat khd, né la co ché “tam biét”, khong nhu cho ngudi giau vay tién.

Doi véi phan khic gid trung binh va nha gid cao, trén thuc té, nhiéu du an cla cac nha
dau tu & vi tri thuan loi, ha tang tét van ban dugc vdi gid tét. Thé nén cau chuyén hién
nay khong phai la thi€u “cau” doi véi khu vuc gid cao va gid trung binh, ma chi la chat
lugng cé dap ing du yéu cau cla ngudi mua hay khong. BDS cao cap khong phai chi nha
dep, ndi that dep, ma ha tang phai tot, méi truong tét. Quan niém ndi that dep da la quan
niém cua vai thé ky trudc. Gig day, quan niém la cudc séng phai cé moi truong séng, diéu
kién song tot.

Hién nay, co hoi dé ban dugc BDS trung binh va gié cao la dang cd, rat nhiéu ngudi muén
mua, nhung khong phai ki€u mua voi va. Nhu cau dugc danh gid dudi mot géc do khac.
Nhiéu tén dong dang nam & cac khu vuc ma nguoi ta khong muén bd tién ra mua.

Co hdi nao cho tuong lai?

Panh gid tiém nang cla thj truong BDS trong tuong lai, GS. Dang Hung V6 cho rang, vé
phan khdc thi truong BDS giad cao, nha dau tu phai dinh hinh, thay d6i quan diém thé nao



la cao cap, trung cap, dong thai phai dua ra nhirng phuong thic ban hang céi md hon.
Nha dau tu dirng nghi BDS dang dugc quan tdm thi gid sé 1én. Viéc md ban can cong khai,
minh bach, vi néu ngudi dan khong tin chi dau tu - sé khong tén tai dugc. Dong thai,
cling phai x6a chénh léch, dé nguoi tiéu dung dugc mua truc tiép tir chi dau tu.

“Chang ta cé co hoéi, nhung néu khong biét cach khoi co hoi thi sé khong lam dugc gi
nhiéu. Dung ludn quan véi nhitng khu vuc ngudi tiéu dung khong man ma, khong 6 dugc.
Can bd qua nhing gi khéng tét dep chia qua khir nhin vé tuong lai vGi cach dau tu khac dé
c6 BDS trung cap va cao cap tét hon”, 6ng Vo dé xuat.

Daoi véi khu vuc nha & gia ré hién nay dang tén tai mot nghich ly d6 la khu vuc nha & nhan
uu dai cta Nha nudc, nhung nhiéu du &n gid cao hon nha & thuong mai.

Theo 6ng V06, khu vuc nha & xa hoi can dugc xem xét lai va thi truong hdéa. Luat Nha & gan
day nhat van néi nha & xa héi do Nha nudc uu dai nén Nha nudc chi dinh nha dau tu, chi
dinh gid ban, nhu vay lai rai vao bao cap. Chac chan, nguy co tham nhiing sé “an” theo.
Viéc Nha nudc “6m” nhu vay cé thé gia sé cao hon.

Ong V& dé xuat, Nha nuéc can cé co quan du bdo, Hiép hdi BDS can cé trung tdm du bao
thi truong, dua ra théng tin minh bach, ddng nhat, hién thj truong BDS dang phat trién
ki€u ty phat - khéng cé nhitng du bdo ma chi nha dau tu tu phan tich
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