TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q CONGLUAN

Bat dong san cong nghiép du bao thiéu nguon
cung

06:56 24/08/2020

N(ra dau nam nay, Viét Nam da thu hat khodng 15 ty USD vén FDI véi khodng
mot nra trong sé dé phuc vu cho Iinh vuc cong nghiép, va phan 16n dugc st
dung truc ti€p vao céc khu cong nghiép va san xuat. Tuy con sé nay chi bang
vGi 85% so vGi nam trudc nhung véi tinh hinh hién tai, cé thé ndi linh vuc nay
van mang lai rat nhiéu gia tri va co hoi.

Thong ké mdi nhat cho thay, dén thang 6/2020, ca nudc cé 336 khu cong
nghiép véi tong dién tich khodng 97.800 ha. Trong dé, 261 khu céng nghiép
dang hoat déng va 75 khu con lai dang trong qué trinh gidi phdng mat bang
hodc trong giai doan xay dung. Ty |é 1ap day dat 76% trén téng cac khu cbng
nghiép dang hoat dong trén toan quéc.

V&i nguon cau tiép tuc vuot quad nguon cung, cé thé thay ré su can thiét cla
viéc tang so lugng ngudn cung tai cac tinh cong nghiép trong diém. Ty 1& lap
day tai cac vung trong diém tai phia Nam nhu Binh Duong, Bong Nai, Long An,
va phia Bac nhu Bac Ninh, Hung Yén, Hai Phong da gia tang dang ké tir nam
2018.

S6 liéu théng ké tir BO Xay dung cho thay tir dau quy 11/2020 dén nay, tuy van
chiu dnh hudng tiéu cuc tu dai dich Covid-19 nhung chi sé gia thué bat dong
san cong nghiép van tang trudng 9% so vGi nam 2019 va la phan khac duy nhat
c6 su tang trudng trudc tinh hinh dich bénh dién bién phuc tap.
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B&t déng san cbéng nghiép du bdo thiéu nguén cung

Theo 6ng Matthew Powell, Gidm déc Savill Ha Noi, bién do vé gia thué bat dong
san cdng nghiép cd su gia tang, binh quan ca nudc cé gid thué khoang 95
USD/m2/chu ky thué |a 50 nam nhung tai mét sé tinh, nhu Bac Ninh, Vinh
Phuc... gid thué dang ¢ muc tir 100 - 120 USD/m2/chu ky thué, riéng Bac Ninh
c6 khu vuc da & mic 130 USD/m2/chu ky thué.

Gia thué c6 su gia tang nhung thi truong dang c6 han ché vé ngudn cung bat
dong san cong nghiép, vi vay cac nha phat trién bat dong san can no luc phat
trién dé€ dap ing dugc nhu cau thi truong. Dac biét, can chd trong tap trung vao
viéc phat trién cac bat déng sdn gan san bay, bén cang va cac tuyén duong
chinh.

Tuy qua trinh nay khé cé thé hoan thanh nhanh chdéng, ching ta can biét cach
quan ly hiéu qua dé dap Uing dugc nguon cau trong thoi diém Covid-19 hién
nay. DU con nhiéu yéu t6 khac can phai cai thién, Chinh pha va nganh bat déng
san cho dén hién tai da va dang lam rat tot viéc thu hat vén dau tu.

Ong Matthew Powell cho hay, v&i s6 lugng 16n cac nha san xuéat cé du dinh roi
khdi Trung Quoc vao nam 2021 va 2022, cac nha phat trién can xay dung nhiéu
du an hon dé c6 thé nam bat co hoi va dap ing dugc cac khoan dau tu san xuét
co gia tri cao.

Hién nhiéu nha san xuat bat dau theo dudi chién lugc “Trung Quéc +1” nham
tim cach gidm thiéu rdi ro va da dang hdéa dia di€ém, mdt ngudn cau I6n sé
hudng vé cac khu cdng nghiép tai Viét Nam.



Ong Troy Griffiths, Phé Téng Gidm déc Savills Viét Nam cho biét: “Tinh hinh hién
tai du ki€n sé day nhanh lan séng di dgi cdc nha san xuéat da quoc gia ra khaoi
Trung Quéc. Dac biét can chl y dén cac thong bao va hoat déng cua Apple,
Pegatron va Foxconn trong viéc di doi mot phan hoat déng sdn xuat sang Viét

n

Nam”.

V@i viéc iing dung c6ng nghé san xuat maéi nhat va tang cuong dao tao luc
luong lao déng, Chinh phu Viét Nam dang tich cuc lam diu di cdc moi lo ngai vé
thiéu hut luc lugng lao dong va gia tang chi phi. Bén canh dé, mot méi trudng
kinh doanh minh bach hon sé gilp gidm bét nhiing lo ngai cia nha dau tu va
cdi thién chat lugng thi truong.

Tuy nhién, Viét Nam can ti€p tuc dau tu vao gido duc va dam bao dao tao vé
c6ng nghé thong tin, toadn hoc va khoa hoc dé€ phu hop véi cac du én co gia tri
cao trong tuong lai.

Ong John Campbell, Trudng B6 phan Bat dong san Cong nghiép, Savills Viét
Nam khang dinh: “Céng nghiép 4.0 dang thu hat su chd y cGia cac quéc gia trén
toan cau, Viét Nam cling khéng phai ngoai 1&. Mot chién lugc quoc gia, khung
phap ly phu hgp cho 4.0 va cac chinh sach cé Igi cho cong déng doanh nghiép
va cong nghiép la diéu can thiét 1ac nay”.

Theo Vién Nghién ctu Quan ly Kinh té Trung uong (CIEM), néu ap dung céc
c6ng nghé cap trung binh, chién lugc 4.0 du kién sé tang trudng manh khodng
16% vao nam 2030 trong linh vuc san xuat. Nghién cu cta CIEM cling cho thay
linh vuc sdn xudt cla nudc ta cé tiém nang tang truéng thém 7-14 ty USD dua
trén cac ing dung cong nghé méi.

“Bat dong san cong nghiép dang phat trién tich cuc vGi vén FDI tang gap 10 lan
trong thap ky qua. Song, Viét Nam can chon loc cac dy an ky han dé nang cao
chudi gia tri, ndng cao nang luc canh tranh va dam bao tang truéng bén vimng”,
ong Campbell cho biét.
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