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Bat dong san cong nghiép mién Nam budc sang
chu ky méi: Gia thué tang manh, ngudén cung
ma& rong
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Sau hon mét thap ky tang tdc manh vé quy mo, thi truong bat dong sdn cong
nghiép mién Nam dang budc vao giai doan phat trién chién lugc hon, nai ha
tang, chat lugng san pham, hiéu qua van hanh va kha nang két néi chudi cung
ing trd thanh yéu té quyét dinh. Bdo cdo mai cia Cushman & Wakefield cho
thay gia dat khu céng nghiép tai khu vuc nay da tang hon 120% trong 10 nam,
trong khi nguén cung nha kho va nha xudng xay san ti€p tuc bung né.

Thi trudng bat déng san cong nghiép mién Nam dang ghi nhan mot budc
chuyén quan trong sau giai doan dai tang trudng chd yéu dua vao mad rong
nguon cung.

Theo bdo cdo nhin lai 10 nam thi truong bat dong san Viét Nam vira dugc cong
b6 bai Cushman & Wakefield, khu vuc phia Nam khéng con chi canh tranh bang
dién tich va gia thué, ma dang budc vao chu ky méi véi trong tam la chéat luong
tai san, hiéu qud van hanh va nang luc dap Ung yéu cau ngay cang cao tu cac
tap doan san xuat quoc té.

Trong vong 10 nam qua, phan khic dat khu céng nghiép tai mién Nam ghi nhan
muc tang trudng rat manh khi téng ngudn cung tang 80,21%, trong khi giad thué
so cap tang téi 120,5%.

NEu tinh theo téc do tang trudng kép hang nam, gia dat cong nghiép tai khu
vuc dat CAGR 9,18% - moOt muc tang dang chd y trong boi canh canh tranh
ngay cang Idn gilta cac trung tdm san xuéat trong khu vuc Déng Nam A.




Anh minh hoa |

Khong chi dat khu cong nghiép, nhom tai san céng nghiép xay san cling tang
trudng manh.

Phan khtc nha kho xay san (RBW) ghi nhan téng nguén cung tang 141% trong
10 nam, trong khi giad thué tang 43,8%, tuong duong toc d6 tang trudng kép
5,3% moi nam.

O phan khic nha xudng xay san (RBF), ngudn cung tang 134%, con gia thué
tang 16,7%, tuong duong CAGR 2,2%.

Theo Cushman & Wakefield, nhitng con s6 nay phan anh ré su chuyén dich tur
giai doan “mad rong manh mé” sang giai doan “tinh chinh dé gia tang gia trj”.

Néi cach khéc, thi truong dang budc ra khédi chu ky tang trudng don thuan dua
trén dién tich dé tién t6i md hinh phat tri€n sau hon, noi tiéu chuan ky thuat,
tinh bén virng, chat lugng van hanh va mdc dd hoan thién san pham tré thanh
lgi thé canh tranh c6t 16i.

Dong luc 16n nhat cla su chuyén dich nay dén tir nén tang san xuat ngay cang
virng cda Viét Nam, clng vdi viéc nhiéu chubi cung (ng toan cau ti€p tuc dich
chuyén sang Péng Nam A.

Trong béi canh dd, mién Nam van gilr vai tro la trung tam san xuét 16n nho |gi
thé cdng bién, logistics va mang ludi cong nghiép da hinh thanh tr sém.

Theo thong ké, riéng vlung kinh té trong diém phia Nam - gom TP.HCM, Tay
Ninh va Pong Nai - hién cé t6ng nguon cung dat khu céng nghiép khodng
36.400 ha tai 161 du an.




Song song dé, khu vuc nay dang sd& hitu khodng 6,60 triéu m? nha xudng xay
san tai 205 du &n va 6,65 triéu m2 nha kho xay san tai 189 du an.

Diém dang chd y la ngudn cung tuong lai van con rat 16n.

Pén nam 2036, tong quy dat khu cdng nghiép khu vuc phia Nam dugc du bao
dat toi thiéu 58.557 ha tai khoang 250 du an.

Nguon cung nha xudng xay san du kién tang 1én 7,76 triéu m2, con nha kho xay
san dat khoang 7,31 triéu mz2.

Diéu nay cho thay khu vuc phia Nam tiép tuc gilr vi tri trung tdm trong chién
lugc phat trién cdng nghiép, logistics va thu hat vén dau tu cta Viét Nam trong
thap ky tai.

Theo ba Chuong Quéc Poan, Phé Gidm doéc BO phan Tu van Cho thué Cong
nghiép & Van phong cta Cushman & Wakefield Viét Nam, thi truong hién nay
dang budc vao giai doan chuyén mon héa cao hon.

Theo ba, giai doan tdi sé khong con la cudc dua ma rong don thuan ma la giai
doan ma ha tang két néi, chat lugng sdn pham, hiéu qua van hanh va tiéu
chuan bén virng quyét dinh gié tri dai han cda tai san céng nghiép.

Dong thaoi, khach thué hién cling thay doi ré rét vé ky vong.

Thay vi chi tim dién tich 16n véi chi phi thap, cdc doanh nghiép san xuat hién uu
tién cac du an cé quy hoach tot, mé hinh nha xudng hién dai, vi tri chién lugc va
kha nang bao dam chéng gian doan chubi cung Ung.

Diéu dé khién thi trudng bat déng sdn cong nghiép mién Nam ngay cang mang
tinh canh tranh sau hon gilra cac dia phuong, khong chi vé giad ma con vé nang
luc t6 chirc ha tang va chat lugng san pham.

Trong bdi canh Viét Nam ti€p tuc la diém dén hap dan cta dong vén san xuat
quéc té, bat dong sdn cong nghiép mién Nam dugc du bdo sé con duy tri vai tro
dau tau, nhung theo mét moé hinh phat trién mdéi: it phu thudc vao sé lugng, tap
trung nhiéu hon vao chat lugng va hiéu qua dai han

Phuong Thao




