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Tai dién dan vé bat dong san cong nghiép 2020 do Cong ty TNHH CBRE Viét
Nam t6 chirc tai Ha Ndi ngay 7/1/2020, 6ng Desmond Sim - Trudng b6 phan
nghién cu thi trudng ciia CBRE tai Singapore va Béng Nam A nhan dinh, 2019
la mot nam ky luc clia nganh bat déng san cong nghiép va logistics Viét Nam.

Xu hudéng nay khong cé gi dang ngac nhién khi chi phi sdn xuat tai Trung Qudc
ti€p tuc tang, day nhanh qua trinh chuyén dich nha may sang cac khu vuc khac
& Bong Nam A, trong dé cé Viét Nam.

Cung véi viéc Chinh pht khé céi md chao don nha dau tu nudc ngoai thi Viét
Nam con cé lgi thé vé ngudn lao dong tré doi dao, co trinh d6 tay nghé tét...
nén tao duoc niém tin cho nha dau tu.

Nhiéu doanh nghiép tranh thu khai pha co hdi nay va con sé thu hat FDI cua
Viét Nam thai gian qua la mét minh chiing ré nét - 6ng Desmond Sim phan tich.

Dudi goc do chuyén gia, Giam doc bo phan tu van, cho thué van phong va khu
cbng nghiép CBRE Lé Trong Hi€u cho biét, trén thuc té, nhu cau thiét 1ap cac
nha may tai Viét Nam tang cao gan day da gdép phan gilp thi truong bat dong
san cdng nghiép tré nén sbi dong.

Cac khu cong nghiép thudc cac tinh, thanh pho 16n nhanh chéng dugc lap day
trong bdi cdnh nhu cau vé phat trién céng nghiép tang cao. Ty 1é lap day trung
binh clia céc khu cong nghiép tai cac tinh thanh phé 16n phia Bac va phia Nam
lan lugt 1a hon 92% vao cudi nam 2019.

Khi dién tich dat cong nghiép bat dau bi thu hep, chd dau tu clia cac khu céng
nghiép hién hitru cé xu hudng chuyén sang xay dung nha xudng xay san. Diéu
nay giup tiét kiém thoi gian va chi phi cho khach thué. Trong hai nam qua,
ngudn cung nha xudng xay san da tang Ién dang k& trong cac khu céng nghiép
Ién cda Viét Nam.



Tinh dén nam 2019, khu vuc phia Nam Viét Nam (bao gom thanh phé H6 Chi
Minh, Binh Duong, Dong Nam va Long An) da chao dén khodng 380.500m2 nha
xudng xay san, tang 18.9% so vaGi cung ky nam trudc.

Trong khi d6, nguén cung ma&i trong nam 2019 cda khu vuc phia Bac (bao gom
Ha No&i, Hai Phong, Bac Ninh, Hai Duong va Hung Yén) la 321.420m2, tang
25.2% so vGi cung ky nam trudc.

Ong Hiéu phan tich, nganh cdng nghiép ché bién, ché tao dé xuat khu la
nganh “xuong s6ng” cla nén kinh té Viét Nam, véi nhiéu nha dau tu tén tudi
dang chd y khac nhau nhu Samsung, Pou Chen, Group, THACO Group va Vinfast
da tao dugc nhiéu dau an trong nganh.

Anh hudng I6n nhat clia cac nha dau tu nay 1a xay dung cling nhu phét trién cac
trung tdm co6ng nghiép phu trg va cung Ung.

Trong nganh cong nghiép 6 t6, cac tap doan tu nhan Viét Nam bao gom THACO
Group va Vingroup dang tham vong tao ra cac t6 hgp nha may san xuat 6 té.
Doi véi tap doan THACO, khu phtic hgp Chu Lai Trudng Hai c6 dién tich 325ha
tai tinh Quang Nam, bao gém khu cong nghiép phu tung 6 t6 100ha la mot
truong hop phat trién thanh cong cdia doanh nghiép trong nudc trén thi truong
nay.

VGi muc tiéu dat 40% ty 1é ndi dia hoa, THACO hgp tac vdi cac nha cung cap
nudc ngoai c6 kinh nghiém dé phat trién hon 11 nha may san xuat phu tung
(dién tich dat dao dong tir 0,2 dén 4,2 ha) dé khong chi cung cép phu tung cho
cac nha may lap rap ma con dé xuat khau.

Mac du la moét cong ty mdi trong nganh, Vinfast lai khéng ngai canh tranh véi
cac doanh nghiép khac. D€ phat trién nhanh thuong hiéu 6 t6 nbi dia, Vingroup
ra mat t6é hop 6 t6 Vinfast 335 ha tai Hai Phong, nai ¢ cdc nha may san xuat
phu tung 0 t0 va 0 t6 hién dai nhat tai Viét Nam; trong dé c¢6 20.000 -
200.000m2 nha may xay san tao thanh mot trung tdm san xuat phu tung 6 té.




dién gia tai héi thao

Diéu nay cho thay, su xuat hién cta cac trung tdm céng nghiép phu trg da thu
hat su quan tam. Cac doanh nghiép cong nghiép ho trg thudng tap trung vao
mot khu c6ng nghiép chuyén biét hodc nam trong ban kinh 40km tir cac nha
may lap rap chinh.

Do dé, cac chu dau tu dang trong thai diém tét dé xay dung mé hinh nha xudng
xay san tap trung vao viéc thu hat cdc nganh cong nghiép phu trg, cung véi
phat trién &rng dung cdéng nghé cao trong viéc quan ly bat déng san.

Céc chl dau tu dan dau trong linh vuc nha xudng xay san nhu BW Industrial,
hay tap doan AN Phat d& nam bat co héi dé chao don lan séng méi cla nha san
Xuat va cung cap linh kién. Trén thuc té&, ty 1& hap thu nha xudng xay san tang
cao la co sé manh mé dé tin rang tri€n vong cla san pham bat déng san cong
nghiép nay la rat tich cuc.

Phan 16n ty 1& ngudn cung cap bat ddng san cong nghiép, bao gbm dat cong
nghiép va nha xudng xay san, nam & cac tinh/thanh phé trong diém khu vuc
phia Bac va phia Nam (dugc phéan loai la nhém 1).

Viéc ngudn cung gia tang di cung véi tién do cla cac du an co sé ha tang trong
yéu, dac biét la mang luéi dudng cao téc va cang.



Chi phi dat canh tranh ciling nhu ty 1& 1ap day hon dang khién céc khu vuc céng
nghiép thudc cac tinh Ian can nhém 1 (dugc phan loai la khu vuc cap 2) tré 1én
hap dan hon d6i vGi cadc nha dau tu va phat trién.

Gidm doc biéu hanh KTG Industrial Dang Trong Dlc chia sé, cac cong ty da
quoc gia khi dén Viét Nam ludn quan tam tim kiém thi truong cling cap nguyén
vat liéu thanh pham. Nhitng moi quan tdm nay sé hién hitu trong nam 2020.
Pong quan diém, c6 chuyén gia cho rang, cadc nha dau tu quan tdm ca dén
chudi cung ng va hau can.

Pay cling la yéu t6 tdc dong dén chi phi, gid thanh san pham. Viét Nam co |gi
thé vé luc lugng lao déng tré, nang déng, lao déng lanh nghé... la nhitng yéu
cau ma nha san xuét Ién quan tdm khi khi tim dat co s san xuat tai day.

Trong tuong lai, sé cé nhiéu du an phéat trién c6ng nghiép va dau tu vao tinh
thanh ph6 thudc khu vuc cép 2. Phan 16n quy dat tai cac khu vuc nay la dat
ndng nghiép, can phai chuyén déi quyén st dung dat. Do dé, cac nha phat
tri€n, dau tu nudc ngoai da tinh dén phuong an hgp tac véi cac doanh nghiép
trong nudc dé thuan lgi hon trong qua trinh mua ban va ddm bao tinh phap ly.
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