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Bat dong san dan dau phat hanh trai phiéu
doanh nghiép thang 4
15:04 17/05/2026

D@ liéu théng ké clia Ching khoan MB (MBS) cho thay, nhém nganh bat déng
san chiém ty trong chiém 58,7% tong gia tri phat hanh trai phi€u doanh nghiép
phat hanh riéng 1é trong thang 4/2026, tuong duong 30.400 ty dong, tang
110,8% so v@i cung ky, mic cao nhat trong 6 thang qua.

Céc doanh nghiép c6 téng gia tri phat hanh cao trong thang gém: Tap doan
Vingroup v&i 9.200 nghin ty dong, ky han 60 thang, 1ai suat 5,5%; Cong ty C6
phan Dau tu va Phat trién Bat déng san Minh An 7.500 ty déng, ky han 12 - 30
thang, 13i suat 10% - 10,5%; Cong ty C6 phan Vinhomes 6.000 ty dong, ky han
30 thang, 1ai suat 12,5%...

Trong khi dé, nhém Ngan hang ding thi hai véi quy moé phat hanh dat 18.100
ty dong, chiém 35,1% téng giéd tri phat hanh trong thadng 4/2026.

Theo MBS, vé phuong thiic phat hanh, phat hanh riéng |é tiép tuc dp dao véi ty
trong Ién t&i 97,1% gia tri phat hanh trong nudc, tuong duong 41.300 ty dong.
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Trén thi trudng quoc té, Tap doan Vingroup da phat hanh thanh céng 10 trai
phiéu tri gid 350 triéu USD, ménh gid 200.000 USD/trai phiéu, ky han 5 nam.

Ly ké tir dau nam, téng gia tri TPDN phat hanh dat 93.300 ty dong, tang
26,3%. Lai suat TPDN binh quan gia quyén 04 thang udc dat khodng 8,6%, cao
hon so v6i nam 2025. Bat dong san la nhdm nganh c6 gia tri phat hanh cao
nhat chiém ty trong 58,3%.

Nhom Ngén hang chiém ty trong 28,6% vai téng gia tri phat hanh dat 29.600 ty
dong. Lai suat binh quan gia quyén & muc 8,2%/nam, ky han binh quan gan 4,9
nam. Cac ngan hang cé gid tri phat hanh I6n nhat gém c6: TCB la 8.000 ty
dong, HDB la 4.700 ty dong va BID la 3.300 ty dong...

Vé déo han, MBS udc tinh khoang 58.500 ty dong TPDN dao han trong Quy
2/2026, tang 140% va gap 3,3 lan so vdi Quy 1/2026. Trong 2 thang con lai cla
Quy 2, ap luc ddo han van con khodng 30.500 ty déng, tap trung chd yéu &
nhém bat dong san véi khoang 23.000 ty dong.

Vé tinh hinh cham trd TPDN, thang 4/2026 ghi nhan 4 ma trai phi€u cham thanh
todn goc,lai véi gia tri cham trd gan 2.900 ty dong. Ly ké dén hét thang

4/2026, tong gia tri trai phiéu dang cham thuc hién nghia vu thanh toan udc dat
khodng 31.500 ty dong, tuong duong khodng 2,3% du ng TPDN toan thi truong.

Danh gia ap luc vé ddo han, va cham tra trai phi€u cla cac doanh nghiép bat
dong san cac chuyén ra cho rang viéc nay sé tao ra rdi ro thanh khoan nghiém
trong, lam gidm uy tin tin dung, gay khé khan trong viéc huy déng vén mdi va
tang chi phi tai chinh cho doanh nghiép. Tinh trang nay dac biét cang thang khi
cac doanh nghiép, dac biét la bat dong san, phai doi mat véi khoi lugng trai
phiéu dédo han I6n, gay rai ro dut gay dong tién...

Theo d6, doanh nghiép nganh muén phat trién phai cé thuc luc, khéng thé trong
chd hoan toan vao tin dung ngan hang hay huy déng nguén von tir nha dau tu.
Ban than doanh nghiép phai tu tai cau tric, x& ly triét dé€ nhitng khodn ng tiém
an rui ro, tap trung ngudn von vao cac du an cé kha nang sinh 10i hiéu qua...

Doi vGi van dé cac khoan ng TPDN, céc chuyén gia cho rang doanh nghiép
nganh bat dong san khoéng nén ti€p tuc tri hoan, ma phai co cdu thanh toan
sém. Nhing du an gia cao, hang ton kho 14n thi phai gidm gia, nhiing du an cé
tiém nang dang trién khai ma thi€u nguén luc thi phai hgp tac hay tim nha dau
tu méi.

Thu Trang



