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Bat dong san la gi? Cac khai niém vé bat dong
san ai cling phai biét
11:36 23/10/2024

Bat dong san la gi? Dudi day la cac khai niém vé bat dong sdn va mot sé thuat
ng(r thuong thay trong nganh kinh doanh bat déong san, ai cling can biét.

1. Bat dong san la gi?

Hién nay, phap luat Viét Nam khong cé bat ky quy dinh dua ra khai niém vé bat
doéng san.

Tuy nhién, theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 105 B luat Dan sy 2015, tai sdn bao
gom bat ddng san va dong san. Bat dong san va déng san co thé la tai sdn hién
cé va tai san hinh thanh trong tuong lai.

Pong thoi theo khoadn 1 Diéu 107 BO luat Dan su 2015, bat déng san bao gom:
- bat dai.

- Nha, cong trinh xay dung gan lién véi dat dai.

- Tai san khac gan lién véi dat dai, nha, cong trinh xay dung.

- Tai san khac theo quy dinh cta phéap luat.

Theo d6 c6 thé hiéu bat dong san la tai sdn bao gom dat dai va cac tai san gan
lién véi dat, chang han nhu nha clra, céng trinh xay dung, cay cdi, khoadng san

dudi long dat, va cac yéu to6 tu nhién khac. Khéng giong nhu dong sadn (cac tai

san c6 thé di chuyén), bat dong san khong thé di doi dugc.

Tong hop File word cac hop déng mau trong Kinh doanh bat
doéng san méi nhat


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx?anchor=dieu_105
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx?anchor=dieu_107
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat-doanh-nghiep/cau-hoi-thuong-gap/bat-dong-san-la-gi-cac-khai-niem-ve-bat-dong-san-ai-cung-phai-biet-6249.html
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B&t déng san 13 gi, cdc khai niém vé bat ddng san ai cling phai biét (Anh minh
hoa - Nguén Internet)

2. Cac khai niém vé bat déng san ai ciing phai biét

(1) Kinh doanh bat déng san: La hoat ddng nham muc dich tim kiém lgi

nhuan thong qua viéc bd vén dé tao l1ap nha 8, cong trinh xay dung, quyén st

dung dat da co ha tang ky thuat trong du an bat dong san dé:

- Ban, chuyén nhugng.

- Cho thué, cho thué lai, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung.

- Cho thué, cho thué lai quyén st dung dat da cé ha tang ky thuat trong du an

bat dong san.

- Chuyén nhugng du an bat dong san; kinh doanh dich vu bat dong san.

(2) Kinh doanh dich vu bat déng san bao gém kinh doanh cac dich vu:

- San giao dich bat dong san: La noi dién ra cac giao dich vé mua ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san dugc thanh
lap va hoat dong theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Méi giéi bat déng san: La viéc lam trung gian cho cédc bén trong mua ban,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx

- Tu van bat déng san: La hoat dong tu van vé céc van dé lién quan dén kinh
doanh bat dong san theo yéu cau cla cac bén.

- Quan ly bat dong san: La viéc thuc hién mot, mot s6 hodc tat ca cac hoat
dong vé quan ly, khai thac, dinh doat bat dong san theo Gy quyén cula chu sé
hitru nha &, cdng trinh xay dung hoac ngudi cé quyén st dung dat.

(3) Du an bat déng san: La du an dau tu xay dung céng trinh dé kinh doanh
nha &, cong trinh xay dung, quyén st dung dat da c6 ha tang ky thuat duoc co
guan nha nudc cé thdm quyén chap thuan theo quy dinh cta phap luat, bao
gom:

- Du &4n dau tu xay dung nha 6.
- Du &n dau tu xay dung khu do thi.
- Du &n dau tu xay dung khu dan cu néng thoén.

- Du &n dau tu xay dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té€, thé thao, van hda, van phong, thuong mai, dich vu, du lich, luu
trd, céng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hgp.

- Du &n dau tu xay dung cong trinh ha tang ky thuat.

- Du &n dau tu xay dung két cau ha tang khu cong nghiép, cum céng nghiép,
khu céng nghé cao.

(4) Chuyén nhuong du an bat déng san |a viéc chd dau tu chuyén giao toan
bd hoac moét phan du an bat ddéng san, cac quyén, nghia vu, trach nhiém, lgi ich
hop phap cla chi dau tu va quyén, nghia vu cla cha dau tu déi véi cac bén cé
lién quan (néu cd) déi vGi du &n, phan du én bat déng san chuyén nhugng cho
bén nhan chuyén nhugng thdong qua hgp dong.

(Khodn 1, 2, 3, 7, 10, 11, 12, 13 biéu 3 Luét Kinh doanh bt déng san 2023)

(5) Bong béong bat dong san: Day khdng phai la thuat nglr phap ly ma chi
hién tugng khi gid nha dat tang nhanh, vuot gid tri thuc do dau co. Nhiéu nguai
mua chi dé dau tu ch& khong st dung, dan dén cau vugt cung. Khi bong béng
v3, gid gidm manh, gay thiét hai cho nha dau tu va c6 thé dan dén suy thodi
kinh t&, dac biét néu lién quan dén vay ng. (Khai niém trén mang tinh chéat
tham khd&o).

(6) Péng bang bat dong san: La tinh trang thi trudng bat dong san dinh tré,
khi giao dich mua ban gidm manh hoac ngirng han. Trong giai doan nay, gié ca


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx?anchor=dieu_3

khoéng tang, thdm chi cé thé gidm, nhung ngudi mua va nha dau tu déu chan
chtr, khong muén thuc hién giao dich. (Khai niém trén mang tinh chat tham
khao).

3. Mét sé luu y khi kinh doanh bat dong san theo Luat Kinh doanh bat
dong san 2023

(i) Ca nhan kinh doanh bat déng san (khéng thanh lap doanh nghiép) khéng
dugc giao dich qua 10 lan/nam.

Xem chi tiét tai bai viét: Ca nhan kinh doanh bat déng san khéng duoc
giao dich qua 10 Ian 1 nam?

(ii) T6 chirc, cad nhan khi kinh doanh bat dong san phai thanh 1ap doanh nghiép.
Tuy nhién trong mét sé truong hop té chidc cd nhan kinh doanh bat déng san cé
bat budc phai thanh lap doanh nghiép.

Xem chi tiét tai bai viét: Nam 2024, té chirc ca nhan kinh doanh bat déng
san c6 bat buéc phai thanh 1ap doanh nghiép?

(iii) Doanh nghiép méi giGi bat dong san chi can 1 ngudi cé chiing chi hanh
nghé thay vi 02 nguoi theo quy dinh cli

Xem chi tiét tai bai viét: Doanh nghiép méi giéi bat déng san chi can 1
ngudi cé ching chi hanh nghé

(iv) Ca nhan hanh nghé moi gigi bat dong san khéng dugc hanh nghé tu do

Xem chi tiét tai bai viét: Nam 2024, méi giéi bat déng san c6 duoc hanh
nghé tu do?

(v) Thu lao, hoa hong mbi gidi bat dong sdn phai dugc chuyén khodn

Xem chi tiét tai bai viét: Tha lao, hoa héng méi gibéi bat déng san phai
duoc chuyén khoan

(vi) Téng hop file word cac hgp déng trong kinh doanh bat dong sdn madi nhat
Tai vé TAI DAY

T. Huong (Ngudn: https://thuvienphapluat.vn/)


https://thuvienphapluat.vn/phap-luat-doanh-nghiep/cau-hoi-thuong-gap/ca-nhan-kinh-doanh-bat-dong-san-khong-duoc-giao-dich-qua-10-lan-1-nam-6042.html
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat-doanh-nghiep/cau-hoi-thuong-gap/ca-nhan-kinh-doanh-bat-dong-san-khong-duoc-giao-dich-qua-10-lan-1-nam-6042.html
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat-doanh-nghiep/cau-hoi-thuong-gap/nam-2024-to-chuc-ca-nhan-kinh-doanh-bat-dong-san-co-bat-buoc-phai-thanh-lap-doanh-nghiep-5744.html
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat-doanh-nghiep/cau-hoi-thuong-gap/nam-2024-to-chuc-ca-nhan-kinh-doanh-bat-dong-san-co-bat-buoc-phai-thanh-lap-doanh-nghiep-5744.html
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat-doanh-nghiep/bai-viet/doanh-nghiep-moi-gioi-bat-dong-san-chi-can-1-nguoi-co-chung-chi-hanh-nghe-8939.html
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat-doanh-nghiep/bai-viet/doanh-nghiep-moi-gioi-bat-dong-san-chi-can-1-nguoi-co-chung-chi-hanh-nghe-8939.html
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat-doanh-nghiep/cau-hoi-thuong-gap/nam-2024-moi-gioi-bat-dong-san-co-duoc-hanh-nghe-tu-do-5714.html
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat-doanh-nghiep/cau-hoi-thuong-gap/nam-2024-moi-gioi-bat-dong-san-co-duoc-hanh-nghe-tu-do-5714.html
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat-doanh-nghiep/bai-viet/thu-lao-hoa-hong-moi-gioi-bat-dong-san-phai-duoc-chuyen-khoan-8934.html
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat-doanh-nghiep/bai-viet/thu-lao-hoa-hong-moi-gioi-bat-dong-san-phai-duoc-chuyen-khoan-8934.html
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat-doanh-nghiep/bai-viet/cac-loai-hop-dong-trong-kinh-doanh-bat-dong-san-nam-2024-8909.html
https://thuvienphapluat.vn/

