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Bat déng san nha é Pa Nang va vung phu can
giam sut ky luc vé cung va cau
14:39 26/03/2021

Ngay 26/3, Cong ty Cé phan DKRA Viét Nam (DKRA Vietnam) chinh thirc cong
b6 “Bdo céo thj trudng Bat dong san Nha & Ba Nang va vung phu cdn nam
2020". Thi truong khu vuc nay cé su gidm sat ky luc vé ngudon cung mdéi va sic
tiéu thu chung 6 hau hét cac phan khuic so véi nam 2019.

Bat déong san Pa Nang giam manh do anh hudéng kép

Nam 2020, thi truong Bat dong san Da Nang va vung phu can chiu anh huéng
kép cla su suy gidm tlr nira cu6i 2019 va dai dich Covid-19, thi truong chi hoat
doéng cam ching (tham chi gan nhu ngd déng, dac biét véi phan khic Bat dong
san nghi dudng).

Theo DKRA Vietnam ghi nhan trong nam 2020, phan khtc dat nén Da Nang dén
nhéan 2 du &4n mad ban, cung cap ra thij truong khodng 183 nén, chi bang 3% so
véi nam trudc. Ty 1é tiéu thu trén nguon cung méi dat khodng 57% (104 nén),
tuong duong gan 2% lugng tiéu thu nam 20109.

Nhin chung, nguén cung va lugng tiéu thu trén nguén cung méi déu gidm manh
trong nam 2020. Ngudn cung chu yéu tap trung & quan Lién Chiéu va quan Ngi
Hanh Son. Hoat dong giao dich trén thi truong thi cap kém s6i dong, tinh thanh
khoan thap. Gia th& cap ghi nhan mic gidm trung binh khoang 5 - 10%. Riéng
mot s6 truong hgp nguoi ban can thu héi von gap & cac du an thudc khu do thi
Tay Bac (quan Lién Chiéu) hoac khu dé thi Nam Hoa Xuan (quan Ngi Hanh
Son), méc gidm gia th& cap c6 thé [én dén 15 - 20%.
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= Ngudn cung
Trong nam 2020, ngudén cung can ho Da Nang ghi nhan su khan hiém.
S{rc mua cua thij truong thap, tinh hinh tiéu thu cadc du dn méi kha
cham.

O phan khuc can hd tiép tuc ghi nhan su khan hiém, toan thj truong dén nhan
nguon cung can hd maéi dén tir 4 du 4n mé ban, cung cap khodng 500 can, ty |é
tiéu thu dat khodng 53% (263 can). Tuy ngudn cung can hé mdéi tang khodng
3% so vGi nam trudc, nhung ty 1& tiéu thu chi bang 69% nam 2019.

Nguoén cung méi tap trung & quan Ngl Hanh Son va quan Son Tra. Sic mua cla
thi trudng thap, tinh hinh tiéu thu cac du dn méi kha cham. Nhiing du an déa mé
ban trudc day cé luong ton kho 386 can. Giao dich th(r cap kém sbi dong, thi
truong cé dau hiéu gidm gid ban & mot sé du an, ké ca gid so cap va gia th
cap.

Mat bang gia ban trung binh dién hinh cla phéan khic can hé ¢ BDa Nang dao
dong tu 23 - 70 triéu dong/m?2. Cling trong nam vua qua, mot s6 du &dn cao cap
trong khu vuc da ghi nhan muc gia cao tuong duong véi can hd cao cap tai thi
truong Ha NoOi va TP. HCM (moét du an ven bg sdng Han c6 gia tu 84 - 116 triéu
dong/m2, du &n khdc ngay mat tién bién Pham Van Bong cé gia tir 50 - 82 triéu
dong/m2).

Vé phan khic nha pho - biét thu - shophouse, gan nhu khéng cé du dn méi mé
ban, giao dich trén thij truong chd yéu la ngudn cung so cap con lai cha du an
da mad ban truéc dé. Toan thi truong trong giai doan 2017 - 2020 ghi nhan
nguon cung khoang 725 can, ty & tiéu thu qua cadc nam dat khodng 73% (529
can).

Thi trudng tiép tuc ha nhiét sau giai doan tang truéng néng tir nam 2018 -
thang 4/2019 véi mic thanh khodn muc thap ghi nhan & nhiéu du an. Nguén




cung cac du an cé su chénh léch 16n gilra cac quan ndi thanh thanh pho Da
Nang. Trong dé, quan Hai Chau dan dau vé ngubn cung va lugng tiéu thu, tuy
nhién phan 16n chi tap trung & mét du an trén duong Nguyén Tat Thanh.

Riéng thi truong biét thu bién Pa Nang roi vao trang thai tram 1ang, sic cau thi
truong thap va khéng ghi nhan nguén cung mdai. Cac du an da phan tap trung
doc theo truc dudng bién V6 Nguyén Giap - Truong Sa thudc quan Ng Hanh
Son.

Dac biét, DKRA Vietnam ghi nhan c6 1 du 4n condotel mé ban, cung cap ra thi
trudng 172 can condotel. Ty 1é tiéu thu dat khoang 88% ngudn cung mdi
(khodng 151 can). Suc tiéu thu chung toan thi truong & muc rat thap, day la
muc thap nhat trong 5 nam qua. Lugng tiéu thu du dn maéi chd yéu dén tir mot
du an trén duong Vo Nguyén Giap.

Thi truong vung phu cdn hoat déong cam chung

Do dac thu khac biét vé sy phat trién cling nhu quy dat, tai Quang Nam chi c6
khodng 8 du an md ban trong nam 2020, cung cap ra thi truong khodng 792
nén, bang 20% ngudn cung nam 2019. Ty |é tiéu thu dat khodang 53% (389
nén), bang khodng 12% lugng tiéu thy nam trudc.

Nguon cung dat nén chui yéu dén tir cadc du dn da ma ban trudc dé, tap trung &
khu vuc huyén Dién Ban va TP. HOi An. Trong dé, dat nén lan can TP. H6i An ghi
nhan lugng giao dich tuang déi 6n dinh, nha dau tu rat quan tdam dén nhirng san
pham c6 muic giad tir 17 - 23 triéu dong/m?2.

Vé phan khuic can hg, tuy thi truong cé ghi nhadn nguén cung méi nhung van &
murc rat thap, khoang 54 can dugc maé ban, nguén cung chi bang 25% nam
trude (220 can). Ty Ié tiéu thu trén nguén cung maéi dat 43% (23 can) va bang
21% lugng tiéu thu nam 2019.
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Phan khic nha pho - biét thu - shophouse gan nhu khéng cé du an
mGi m& ban trong nam 2020. Giao dich trén thj truong chu yéu la
nguon cung so cap con lai cta dy an da ma ban truge dé.

Bat déng sdn Quang Nam dugc xem la thi truong mdi, phat trién mudn hon so
vGi Pa Nang, Khanh Hoa,... do dé s6 lugng du an biét thy bién khdng nhiéu.
Trong giai doan tir nam 2017 dén nay, thi trudng ghi nhan nguén cung khodng
300 can dén tu 6 du an.

Tinh riéng nam 2020, Quang Nam ghi nhan 2 du 4n mG&i mé béan, cung cap ra thi
truong 44 can, tang 42% so vGi nam trudc. Ty & tiéu thu dat 23%, bang 53% so
véi nam 2019. Mat bang gid ban so cap khéng cé nhiéu bién dong trong thai
gian qua.

Bén canh do, phan khic condotel dén nhan 1 du an méi mé ban, cung cap ra thi
trudng 282 can, ty |é tiéu thu dat 57% (khoang 160 can).

Theo do, cac du an tap trung doc theo truc dudng ven bién V6 Nguyén Giap -
Hoang Sa va Lac Long Quan. Thi truong cé su dich chuyén vé chuong trinh Gy
thac cho thué, cu thé ty 1& cam két va thoi gian cam két gidm dang ké so Vi

giai doan 2016 - 2018.

Thuan Yén




