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Bat dong san quy 11/2023: Thoi diém vang dé
"gom hang"
15:13 27/06/2023

D6 la nhan dinh cda TS Nguyén Van Dinh vé dién bién thi truong bat déng san
trong quy 11/2023. Theo vi chuyén gia nay, day la giai doan thich hgp, cé kinh
nghiém, nam bat théng tin thj trudng, hoac tiém luc tai chinh manh, dong tién
nhan rdi, san sang dau tu 3-5 nam trd |én véi ky vong Igi nhuan cao hon 1ai suat
ngan hang cé thé “gom hang".

Thi truong bat dong san roi vao tram lang da hon 1 nam nay, thanh khoan va
gia ban lién tuc giam manh. Theo do, day dugc danh gia la co hdi cho nhiing
nha dau tu cé san tién mat san bat dong san gia ré.

TS Can Van Luc, chuyén gia kinh té cho rang, hién nay uu thé trén thj truong
dang nghiéng vé nguoi mua. Nguyén nhan do giad bat dong sdn co ban da
chitng, tham chi c6 mot s6 du an, chu dau tu chiét khau tir 10 - 20%, c6 du an
lén téi 40%. Bén canh dé, 1ai suat cho vay van tuong déi cao nhung thoi gian
gan day da giam dan. Chinh phu va Ngan hang Nha nuéc van dang tich cuc chi
dao dé€ giam lai suat gui va cho vay.

Vi chuyén gia cho rang, hién nay mot bo phan ngudi mua cé tién mat tich tr,
do do trong giai doan nhiéu chd dau tu chiét khdu hap dan ho cam thay cé thé
xuéng tién dugc.

Theo 6ng Pham Dic Toan, Téng gidam doc Cong ty C6 phan dau tu va phat trién
Bat dong san EZ (EZ Property) cho rang: “Giai doan hién nay tién mat lam
“vua”, ngudi mua dang nam uu thé chi déng. Hon nlra, thoi gian nay khéach
hang c6 nhiéu su chon hon khi quyét dinh mua, ho c6 thé lya chon mua hang so
cap tUr chd dau tu hoac hang th(r cap cat 16 cla nhirng ngudi mua giai doan
trudc”.

Theo T6ng gidm doc EZ Property, gan day luong giao dich bat déng san sut
giam rat manh. Tuy nhién, 90% nguoi mua bat dong san lic nay déu khéng vay
ngan hang hoac khong ti€p can dugc vén ngan hang. Theo dé, nhirng nguoi
mua thoi diém nay déu st dung tién mat cé san hoac vay mugn nhirng nguoi



than quen.

“Trong boi canh 1ai suat van tuong déi cao, néu di vay dau tu khodng 2 nam
muc 1ai suat 12%/nam nhung gia bat dong san ding im la ngusi mua da mat
khodng 24% gia tri vi phai tra 13i. The dé, hién tai bat dong san phuc vu nhu cau
thuc van cé giao dich cé nghia ngudi dan van di tim mua, dac biét la nha & gia
phu hgp, trung binh”, dai dién EZ Property cho hay.

Ong Toan nédi thém, nhitng ngudi mua dau tu sé danh gia giai doan phu hop, cé
lgi nhuan & giai doan hién nay khé. Nguoi mua dau tu lic nay ho chua biét gié
sé di l1én hay tiép tuc gidm trong Itc thi truong van dang giang co.

T T

Ear ™ 5" "
» - *

Chuyén gia kinh té Can Van Luc cho rang, hién nay uu thé trén thj
truong dang nghiéng vé ngudi mua do gid bat déng san co ban da
chiing, tham chi cé mot s6 du an, chu dau tu chiét khau tir 10 - 20%,
c6 du &n 1én téi 40%. ( Anh minh hoa).

Tt cudi néam 2022, Chinh phtd va cac co quan ban nganh da cé nhiéu dong thai
quyét liét thdo g& kho khan, vudng mac cho thi truong bat déng san. Tuy nhién,
cac chinh sach déu can cé thoi gian dé tham thau vao thj truong. Do vay, thi
truong bat dong san dugc du bdo sé sém thoat day va di vao giai doan hoi
phuc.

Theo TS Nguyén Van Binh, Phé Chu tich Hiép hoi bat ddng san Viét Nam
(VNREA) - Chu tich HOi mbi gidi bat dong san Viét Nam (VARS), sau 2 nam phéat
trién nhu vl bado, day la giai doan thich hgp, co hdi “céd mot khéng hai” gilip cac
nha dau tu chuyén nghiép, cé kinh nghiém, nam bat théng tin thi trudng, hoac



tiém luc tai chinh manh, dong tién nhan réi, san sang dau tu 3-5 nam tré 1én vai
ky vong lgi nhuédn cao han 1ai suat ngan hang cé thé “gom hang", do gid ban da
dan 6n dinh va nhiéu lya chon, dac biét la & thi trudng thi cap.

Con déi vGi nhitng ngudi dan c6 nhu cau & thuc cling la co hdi dé "an cu”, bai
giai doan nay, doanh nghiép budc phai tai co cau, diéu chinh gid ban & diém
can bang nham “sinh tén". Trong béi cadnh tang trudng kinh té kha quan, bat
dong san chac chan sé tang gid nhanh hon so véi téc d6 tang thu nhap cda xa
hoi. Néu khéch hang tich Iy du tién mat, mudén mua sadn pham da hoan thanh,
hoac sdn pham nha & trong tuong lai (cé tién do xay dung va tinh trang phap ly
tot) phu hgp nhu cau dé &, hay tich Iy tai sdn thi khdng can quan tam dén gia
cla can nha dé & "day" hay chua, ngay khi thay cé su diéu chinh, cé thé lap tic
mua vao.
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