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Bat dong san tang toc quanh san bay Long
Thanh, doanh nghiép “dé vé” dén séng
15:21 29/12/2025

Khi san bay Long Thanh dang dan hién hitu, nhu cau phat trién nha ¢, thuong
mai, dich vu va ha tang xa hoi gia tang nhanh chéng. Diéu nay khién cac doanh
nghiép bat dong san (BDS) dong loat d6 vé khu vuc 1an can san bay Long
Thanh; tao cl hich cho thj truong va qua trinh hinh va thdc dady qua trinh hinh
thanh cac do thi vé tinh méi.

Loat tuyén duong két noi véi san bay Long Thanh

Vi lgi thé ha tang két ndi quanh san bay Long Thanh dang budc vao giai doan
tang téc vai nhiéu du an then chét dugce thic ddy manh. Nhiing tin hiéu tich cuc
tlr ha tang tré thanh luc day truc ti€p cho thj truong BDS khu vuc nay.

Pé& khai thac hiéu qua Cang hang khong quéc té Long Thanh - cong trinh trong
diém quéc gia, cac tuyén duong, cao tdc cung nhiéu du an giao théng khac da
dugc khéi cong, chay dua nang cap, hoan thién gitp két ndi san bay Long
Thanh véi TP. HCM va di cac khu vuc. Trong dé cé doan cao toc Bién Hoa - Viing
Tau; dudng Vanh dai 3 - TP. HCM, doan qua tinh Déng Nai; duong T1, T2 la
nhitng du an giao thong két ndi san bay Long Thanh.

Du &4n Buong cao tdc Bién Hoa - Viing Tau dugc phan chia lam 3 du an thanh
phan. Du &n Thanh phan 1 (tr Km0+00 - Km16+00), c6 chiéu dai khoang 16
km, di qua dia ban tinh Bong Nai do UBND tinh BDéng Nai lam co quan chu quan;
Du an Thanh phéan 2 (t&r Km16+00 - Km34+200), cé chiéu dai hon 18 km qua
dia ban tinh BDéng Nai do B Giao théng van tai, nay la B Xay dung lam co
quan cht qudn. Du an Thanh phan 3 (tr Km34+200 - Km53+700), cé chiéu dai
hon 19 km qua dia ban TP. HCM do UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cl (nay la
UBND TP. HCM) lam co quan chd quan.

Dong thoi, tuyén duong T1 (dai 4,3 km) va T2 (dai 3,5 km) la hai tuyén giao
thong cuc ky quan trong cla san bay Long Thanh gilp két n6i san bay véi quéc
16 51 va cao téc TP. HCM - Long Thanh - Dau Giay hoan thanh vao cudi nam
2025 gdp phan hoan thién hé théng ha tadng giao théng vung va thic day phat




trién kinh té trong khu vuc.
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Céac tuyén duong trong diém két n6i San bay Long Thanh

Bén canh céc tuyén trén, cac tuyén dudng két noi véi san bay Long Thanh ciing
dang dugc doc thuc trién khai. Cu thé, cao toc Bén Lic - Long Thanh do Téng
cbng ty Pau tu phat trién dudng cao toc Viét Nam (VEC) la chd dau tu, hoan
thanh thang 9/2026.

Tuyén mé rong cao toc TP. HCM - Long Thanh do VEC la chu dau tu, phan dau
hoan thanh co ban trong nam 2026 (ngoai trir cau Long Thanh hoan thanh quy
1/2027).

Mé réng Tinh 16 25C do UBND tinh Dong Nai la co quan chd quan; da hoan
thanh 7,6km, dang trién khai thi cong khodng 6,4km, du ki€n hoan thanh trong
nam 2025; doan dai khoang 2,65km, chua thé trién khai thi c6ng do vudng mat
bang.

TP. HCM, tinh Dong Nai va tinh Tay Ninh la co quan tham quyén dang chuan bi
dau tu du an duong Vanh dai 4 (dai 206 km, quy mo6 4 lan xe). Dy an du kién
khéi cong thdng 6/2026; hoan thanh nam 2028.

Du kién dén nam 2026, vung BDéng Nam B0 hoan thanh khodng 394km/598km
(128km duong Vanh Dai, 266km duong cao téc). DEn nam 2028 co ban hoan
thanh cac duong Vanh dai, cao toc, quoc 16, hinh thanh khung két cau ha tang
giao théng toan vung theo quy hoach da dugc phé duyét. Pay la nhiing tuyén
giao thong huyét mach, két noi gitra Dong Nai, san bay Long Thanh véi TP. HCM
ciing nhu vung B6ng Nam B6.




Vé ha tang duong sat, TP. HCM dugc giao ddy nhanh chuan bj dau tu, hudng tdi
khai cong tuyén dudng sat nhe Tha Thiém - Long Thanh va tuyén metro Sudi
Tién - Trung tam hanh chinh tinh Déng Nai - san bay Long Thanh trong nam
2026.

Ngoai ra, khu vuc Long Thanh dugc dinh huéng phéat trién hé sinh thai dich vu
hang khoéng véi luu trd, khach san, hoi nghi, thuong mai, y té€, dao tao, bdo
dudng, logistics, khu phi thué quan va dich vu tai chinh. Muc tiéu la tung budc
hinh thanh "thanh pho san bay", trung tam dich vu va trung chuyén cta Déng
Nam A.

D{ liéu Batdongsan.com.vn cho thay, BDS Dong Nai dang néi 1én nhu “diém
néng dau tu” mdi cda toan vung. Mic do quan tam téi BDS Dong Nai tang tdi
21%, cao gap do6i khu Pong TP.HCM va vuot xa nhiéu khu vuc khac. Trong do,
ddi do thi ven s6ng, hanh lang san bay quy mo6 hon 1.000 ha tai Long Hung hién
dang dugc coi vao la “thdi nam cham hut dau tu”. Diéu nay cho thay tiém nang
khai thac dong tién ngan han cla thi truong Bong Nai, mot yéu té hdap dan nha
dau tu trong béi canh can tinh thanh khodn cao.

Vé muc gia riéng tai Bién Hoa va Long Thanh, giad rao ban phd bién trong quy
[11/2025 dao ddng tur 16-23 triéu déng/m?2, tang 5-7% so véi quy dau nam. Muc
gid nay cho thay du dia tang trudgng con rat I6n khi so sanh véi mat bang trung
binh 130 triéu dong/m? & trung tam TP. HCM.
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Céc du an tai khu vuc gan san bay thu hit sy quan tdm clda nha dau

tu.




Theo 6ng Nguyén Qudc Anh - Phé Téng gidm déc Batdongsan.com.vn, nha dau
tu nén uu tién cac khu vuc da hinh thanh dé thi rdé nét, c6 kha nang cho thué
hoac dap Ung nhu cau & thuc trong ngan han. Vé dai han, tién do ha tang va téc
do d6 thi hda sé la yéu té quyét dinh gié tri cda khu vuc nay.

“Thuc té cho thay, khi mat bang gia tai trung tdm TP. HCM ngay cang cao va
quy dat ngay cang han ché, xu huéng gian dan va mad rong dau tu ra vung ven
la tat yéu. Trong dé, BDong Nai vai vi thé clra ngd két néi vung Béng Nam BO
dang sa h(tu lgi thé ‘ba trong mét’ la gid dat con thap, ha tang tang toéc va lgi
suat cho thué cao”, 6ng Qudc Anh, Phé Téng gidm doc Batdongsan.com.vn
nhan dinh.

Nhiéu du an trién khai xung quanh San bay Long Thanh

Khi san bay Long Thanh di vao khai thac kéo theo su bung né dan cu va dich
vu. Cu thé, theo Téng Cong ty Cadng hang khong Viét Nam (ACV), san bay can
hon 13.700 nhan su ngay trong giai doan van hanh ban dau, tir chuyén gia, ky
su dén lao dong phd thong. Dong thoi, khoang 40.000-50.000 ngudi sé cu trd
tai cac khu tai dinh cu va doé thi phu can, chua tinh luc lugng lao dong va gia
dinh ho d6 vé sinh séng dé phuc vu chudi dich vu hau can - thuong mai -
logistics.
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Cang hang khong quéc té Long Thanh chinh thic dén tau bay thuong
mai dau tién ha cadnh do Hang hang khéng quéc gia Viét Nam -
Vietnam Airlines thuc hién ddnh dau budc ngoat 16n cho khu vuc BDS
khu vuc xung quanh san bay.




Diéu nay dong nghia Long Thanh sé nhanh chéng hinh thanh mot cdng déng
dan cu quy mo I6n chi trong vai nam dau hoat déng. Nhu cau nha &, luu trd, ban
|, y t&, gido duc va dich vu do thi sé tang manh, tao stc bat truc tiép cho thi
truong BDS va thic ddy qua trinh hinh thanh “thanh phé san bay” - mé hinh dé
thi hién dai xoay quanh ha tang hang khong.

Trén thuc té, khu vuc quanh san bay Long Thanh dang ghi nhan toc d6 phat
trién nhanh véi su xuat hién cta nhiéu du édn do thi va nha & quy mo 16n. M6t s6
chl dau tu da xuat hién tai day nhu Novaland, Bat Xanh, D2D, Tumys Homes,
Sonadezi... da trién khai cac dy an nham ddp ing nhu cau & va lam viéc dugc
du bao tang manh khi san bay di vao hoat dong.

Cé thé k& dén du an STC Long Thanh, nam tai mat tién duong BT 769, cach sén
bay Long Thanh khoang 1,5 km, quy mé 23,4 ha, bao gébm cac san pham nhu
nha pho lién k&, shophouse va biét thu.

Du &n Aqua City cia Novaland can ké san bay

Dong thai, thi truong BDS can ké san bay nhu Nhon Trach, Long Thanh (BPéng
Nai), Ba Ria - Vling Tau (ci) cling cé mot s6 du an nhu: Du 4n Aqua City cla
Novaland & phuong Long Hung (Pong Nai) dang thi cong, trié€n khai ban giao
mot s6 phan khu, du an SpringVille cia Gamuda Land cung cap ra thi truong
gan 2.000 san pham bao gom nha phd, nha phé thuong mai (shophouse) va can
ho.

Hay du &n Maison Grand PhU My cla chu dau tu Tumys Homes, ngay mat tién
Quéc 16 51, trung tdm phuong Phu My, du an chi 20 phut di chuyén dén san bay
Long Thanh, dong thai két n6i nhanh dén hé thong cdng bién va KCN quanh khu




vUucC nay.

Du &4n nay gom 2 toa thap cao 25 tang, 2 tang ham, sé cung cap ra thi truong
1.248 can hd cho doi ngl chuyén gia, quan ly va ky su dang lam viéc tai san
bay quoc té Long Thanh, cum cadng Cai Mép - Thi Vai va cac khu céng nghiép
trong diém khu vuc. Maison Grand Phia My du ki€n hoan thanh va ban giao vao
Quy 11/2026.

K& dén la do thi tich hop Izumi City ciia chd dau tu Nam Long cé quy md 170ha,
mat do xay dung thap véi ha tang tién ich hoan chinh, dong bd. Quy hoach
mang xanh lIén dén hon 20ha, mat nudc khodng 6ha va mat tién séng kéo dai
quanh 5.5km.

Theo dai dién chu dau tu Nam Long, hién du &n da ban giao giai doan 1 véi 275
san pham, da dén cu dan va dang lam thu tuc cap sé héng. Giai doan 2 vai 461
nha phé thuong mai, nha phé vuon va biét thy thudéc phan khu compound ven
sdng Izumi Canaria dang mad bén, tiép tuc lot tam ngam cua gidi dau tu nhd mat
bang gia hap dan.

Bén canh do, con céc du dn BDS khéac da trién khai nhu Gem Sky World,
Century City, D2D L6c An, ID Junction, Century City...

Pua ra nhan dinh vé thi trudng nay trong thoi gian téi, 6ng Lé Hoang Chau - Chu
tich Hiép héi BDS TP. HCM (HoREA) cho rang, khu vuc phu can san bay Long
Thanh dang trd thanh diém dén hap dan cho cac nha dau tu dai han. Tir goc do
quy hoach, Long Thanh khéng chi la san bay, ma la dau méi phat trién logistics,
cong nghiép va do thi hién dai.

Ngoai ra, san bay Long Thanh du kién di vao khai thac tir nam 2026, véi quy mo
khodng 14.000 lao dong thudng xuyén, phuc vu khoang 100 triéu lugt hanh
khach/nam, cung doéi ngl 16n chuyén gia, ky su lam viéc tai cadc khu cong
nghiép lan can. Day sé la nguodn cau rat 16n cho thi trudng nha & va cac loai
hinh bat dong san dich vu trong khu vuc.

O gdc dd thi truong, 6ng V6 Hong Thing, Phé téng gidm déc DKRA Group chia
sé: Cac dia phuong nhu Dong Nai dang sé& hitu nén tang cong nghiép phat trién,
thu hut lugng 16n lao dong khong chi tai chd, ma con tur nhiéu tinh, thanh pho
khac dé vé. Luc lugng lao déng nay cha yéu la ngudi tré, nhu cau vé nha & cla
nhém doi tugng nay rat 1én, dat ra yéu cau cap thiét doi véi viéc phat trién cac
san pham nha & hgp tui tién. Day cling dugc xem la mot trong nhiing du dia
guan trong cua thi truong BDS khu vuc phia Nam.




Thuc té cho thay, & bat ky quoc gia nao, khu vuc quanh san bay quéc té luén la
“di€m néng” tang gia. Khi Long Thanh van hanh giai doan 1, du ki€n lugng hanh
khach dat hon 25 triéu lugt/nam - con sé nay sé nhanh chéng nang Ién 100
triéu lugt & giai doan 2. Cung véi dé la hang tram nghin viéc lam mdi, nhu cau
nha & va dich vu khéng I6.

Vi vay, BDS san bay Long Thanh dang budc vao giai doan tang trudng dau tién,
noi gia dat van con “mém”, du dia tang gid con rong. Nhitng nha dau tu c6 tam
nhin sé chon hanh dong ngay hom nay, thay vi chd dén khi thi truong “néng” va
gia da vuot tam.

Thuan Yén




