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Bat dong san Tay Ninh sau sap nhap: Sttc manh
cong hudng va co hoi but pha
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Vién Nghién cl(u Bat dong san Viét Nam (VIRES) vua cong b6 Bao céo thi
truong: “Bat dong san tinh Tay Ninh sau sap nhap - Sic manh céng hudng va co
héi bt pha”, phan tich chi tiét tiém nang phat trién va co hdi dau tu tai tinh Tay
Ninh sau qua trinh hgp nhat hai nén kinh té dia phuong.

Bdo cdo dugc xay dung trén co sé thu thap, khao sat va phan tich dir liéu thuc
tién tir thi trudng, déng thoi dua ra nhan dinh vé siic manh céng huéng tir cac
nguon luc kinh té, ha tang, dan cu va dong von tai dia phuong.
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BAT DONG SAN TINH TAY NINH
SAU SAP NHAP:

SUC MANH CONG HUONG
VA CO HOI BUT PHA

Tay Ninh sau sap nhap: Nén tang viing chac cho thi truong bat déng
san

Céac chuyén gia cta VIRES danh gid Tay Ninh mai c6 tiém luc phat trién vuot
troi, khi két hop hai hoa thé manh riéng cta hai nén kinh té dia phuong, dong
thai cdng hudng sirc manh tr nguon luc chinh sach, ha tang, dan cu, lao dong
va dong von. Tai Pai hoi dai biéu Pang bd tinh Tay Ninh lan th& I, nhiém ky




2025 - 2030, Bi thu Tinh Gy Nguyén Van Quyét khang dinh, tinh cé téc do6 tang
trudng kinh té 6n dinh, co cdu kinh té chuyén dich ding huéng va két cau ha
tang ngay cang hoan thién. Muc tiéu dén nam 2030, Tay Ninh huéng téi tré
thanh tinh phat trién nang déng, bén viing, déng thoi la trung tam két noi chién
luge gitta vung BD6ng Nam Bo va Pong bang séng Clu Long, cung dau méi giao
thuong quan trong véi Campuchia.

Bdo cdo cta VIRES chi ra bdy déng luc quan trong thic day thi truong bat dong
san phat trién. Th nhat, nén tang kinh té cta Tay Ninh virng chac, khi GRDP 9
thang dau nam 2025 dat 9,52%, ding dau vung BDéng Nam B6 va xép thir 8/34
tinh, thanh ca nudc, huéng téi muc ti€u GRDP cd nam dat 10,1%. Th( hai, ha
tang giao thong dugc bt toc hoan thién véi cadc du édn cao téc TP. H6 Chi Minh -
Moc Bai (du kién thong xe 2027), Vanh dai 3, Vanh dai 4 va cao toc Bén Lic -
Long Thanh, dua Tay Ninh tré thanh vi tri chién lugc trén ban dé logistics khu
vuc, déng thoi thic day phat trién dé thi dan sinh va cac khu vuc vé tinh. Th
ba, chién lugc phat trién cong nghiép cua tinh dugc trién khai nhat quan véi 46
khu cong nghiép hién hitu, quy hoach nang Ién 59 khu vao nam 2030, muc tiéu
tré thanh mot trong nhiing tinh c6 nhiéu khu céng nghiép nhat ca nudc.

Nguon cau bat dong san cling dugc thic day bai lan séng gidn dan tir céc trung
tam kinh té Ian can nhu TP. H6 Chi Minh hay Binh Duong, khi mat d6 dan sé cua
Tay Ninh mdi con théap, tao du dia Ién cho viéc thu hit cu dan va lao dong. Bén
canh do, chinh quyén dia phuong no luc cai thién méi truong dau tu, vaéi chi sé
PCl 2024 nam trong nhém dan dau ca nudc, phan anh méi truong kinh doanh
ngay cang thuan lgi. Sy xuat hién va dan dat xu hudng cta cac nha dau tu
chién lugc nhu Becamex, VSIP, Vingroup, Sun Group cling tao hiéu (ng lan téa
tich cuc trén thi truong. Cudi cung, xu hudng phat trién cac du an dé thi xanh,
doé thi tich hgp dap ang nhu cau hién dai nhung van gilr ban sac van héa va
khéng gian xanh, dang trd thanh “kim chi nam” dinh hinh thi trudng bat dong
san Tay Ninh.




Puc Hoa - Buc Lap: Co hoi but pha va do thi xanh tich hop

Mot trong nhitng di€ém nhan quan trong dugc VIRES néu ra la khu vuc Blc Hoa,
tinh Long An cl, nay sap nhap vao Tay Ninh, bao gom cac xa An Ninh, Hiép
Hoa, Hau Nghia, Hoa Khanh, My Hanh, Bdc Hoa va Bbidc Lap. Khu vuc nay cé
nhiéu diém tuong dong véi Binh Duong giai doan 2015 vé lgi thé ha tang, quy
dat cong nghiép doi dao, dong von FDI va ngudn lao dong dang gia tang. Dac
biét, xa Puc Lap, gidp ranh truc ti€p TP. H6 Chi Minh (Cu Chi, H6c Mon, Binh
Chanh), dugc ky vong la tdm diém khdai phat d6 thi vé tinh tich hop tién ich song
hanh cung cac khu coéng nghiép. Gid dat nén hién phé bién ¢ muc 19 triéu
dong/m?2, thap hon nhiéu so véi Can Giudc (31,7 triéu dong/m?2) hay Bén Luc
(23,2 triéu déng/m?), tao lgi thé canh tranh Ién va du dia tang gid bat dong san
van con nhiéu.

Mot vi du tiéu bi€u cho xu hudng do thi xanh, tich hgp la dy 4n An Huy My
Viét cla An Huy Group tai Ddc Lap. Du éan cé quy mo theo do an quy hoach chi
ti€t xay dung 1/500 hon 115ha, trong dé 60ha dang trién khai, du kién cung cap
khoang 2.250 san pham tl&r dat nén, nha phd, biét thu dén shophouse. Dy an
chu trong tién ich dong bo nhu céng vién, hé canh quan, khu thuong mai,
truong hoc va khong gian cong cdng. Mat do xay dung chi 45%, phan con lai
danh hon 25.000m2 cho cay xanh, ho tu nhién 15,5ha va di€m nhéan ban sac la
Cong vién Di san rong 6ha, tai hién ban dé Viét Nam va céc cong trinh tiéu biéu
nhu Chua M6t Cot, Ngo Mén Hué. Theo 6ng Bui Van Doanh, Vién truéng VIRES,
nhirng du an két hgp yéu té doé thi xanh, tién ich hién dai va ban sac van hda sé
la tiéu chudn phat trién d6 thi trong tuong lai, gép phan dinh hinh dién mao mdi
cho khu vuc Bdc Lap néi riéng va Tay Ninh néi chung.




Du bdo thi truong bat déng san Tay Ninh trong ngan, trung va dai han cho thay
khu vuc gidp TP. H6 Chi Minh nhu Dldc Hoa, Bén Lic, Can Giubdc cung Trang
Bang - M6c Bai sé la tdm diém dau tu nhao vi tri, ha tang va toéc do dé thi hoda.
Trong ngan han, do thi sé phat tri€n song hanh clung hoan thién cac truc giao
théng két noi, dong thoi tao diéu kién bung né bat dong sdn thuong mai dich
vu, logistics va du lich sinh thai - tam linh. Trung han, dé thi hda lan téa cac khu
vuc phu can. Dai han, Tay Ninh méi dugc ky vong tré thanh “Binh Duong th(
hai”, trung tdm céng nghiép - do6 thi Ién cia vung BDo6ng Nam B6.

Bdo cdo khuyén nghi nha dau tu can cé tam nhin dai han, uu tién cac dy an
phap ly minh bach, dac biét la cac du an doé thi xanh, do6 thi tich hgp cé cht dau
tu uy tin dé toi da hda tiém nang tang truéng va hiéu qua dau tu. Pay ciling la
ca hoéi dé€ thi truong bat dong san Tay Ninh tan dung sitc manh cdéng hudéng tir
hop nhat nguén luc, dua dia phuong phat trién vugt bac trong thoi gian tdi.
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