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Bat dong san thoi gian téi: Tang nhiét hay tao
nhiét?
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Gidi quan sat thi truong cho rang, néu cdc yéu té nhu chinh sach phap ly, tai
chinh va dau tu céng tiép tuc dugc cdi thién, thj trudng kha nang sé tiép tuc
"tang nhiét" trong giai doan cudi nam, khi hanh lang phdp ly mdi chinh thuc di
vao cudc sbéng, khi cdc chud dau tu tiép tuc day manh trién khai du an...

Thi truong bat dong san Viét Nam dang dan phuc hodi sau giai doan khd khan,
nhung tung phan khuc van d6i mat véi nhiing thach thic riéng. Trong dé, phan
khic can ho, dat nén bén canh nhiing két qua xuat phat tor cung, cau thuc té,
thj truong cling da xuat hién nhitng ddu hiéu "tao nhiét" khi lién tuc thiét lap
mat bang gid méi & muc cao.

Tinh trang nay thé hién qua viéc dau co dat dai, ddy gia nha & va phat sinh cac
giao dich bat déng san thiéu minh bach. Nhiéu nha dau tu tham gia thj truong
vGi muc dich ludt séng, khién gia bat déng san bi day Ién cao bat hgp ly. Dau
hiéu "tao nhiét" con thé hién & phan khic can hé véi mat bang gid chao badn
can hé chuyén nhugng ngay cang cao, do sy "tiép tay" cda mét s6 nhdm dau
co.

Céc phan khic khac nhu BBS c6ng nghiép, theo 6ng Lé Dinh Chung, Téng giam
doc SGO Homes, trong quy 111/2024, tiép tuc duy tri sic “nédng” vdi sé lugng du
an mdi dugc trién khai tang truédng manh, cung nguén vén FDI ngay cang “doi
dao". Ty lé |&p day cdc khu céng nghiép (KCN) da di vao hoat déng van duy tri
muc tang 6n dinh, dat khodng 75%. Trong dd, cdc tinh trong diém phia Bac dat
82% va cdc tinh trong diém phia Nam dat 92%.
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Thj truong kha nang sé tiép tuc "tang nhiét" trong giai doan cuéi nam
khi hanh lang phap ly mdéi chinh thic di vao cudc séng

Tuy nhién, ty |é 1dp day cac KCN da thanh ldap van khd bat tang do cung - cau
"chd" nhau: chu dau tu KCN "ch6t" dugc khdach mdi dau tu ha tang trong khi nha
dau tu lai chi quyét dinh dau tu du an da cd ha tang.

Thdch thuc cda phan khuc nay con dén tur yéu cau "xanh hod" cdac KCN, dap
t*ng yéu cau ngay cang cao cuda cac nha dau tu va dinh hudng phat trién bén
v(ing cua dat nudc.

Phan khuc bat dong san thuong mai van phong va bdn |é déu tiép tuc phat trién
vGi nhiéu tiém nang trong dai han t cac nhu cau ngay cang tang trudng ca vé
guy mé lan chat lugng. Cac van phong hién dai, cao cap, dat ching chi xanh,
ddp ung cdac tiéu chuan phat trién bén ving ti€p tuc thu hdt khdch thué, dac
biét la doanh nghiép nudc ngoai. Cac trung tam thuong mai mdi, tich hgp nhiéu
hoat déng, cling tiép tuc "dat khdch". Trong khi cac toa nha van phong cu, cac
trung tdm thuong mai cl, khéng chud déng cdi tao, ndng cap, cung vdéi cadc mat
bang nha phd dién tich nhd tai cdc tuyén phé dac dia, ghi nhan ty 1€ tréng ngay
cang cao.

TU nhirng dién bién thi truong thoi gian qua, 6ng Chung du bdo, thoi gian tdi,
néu cac yéu té nhu chinh sdch phap ly, tai chinh va dau tu céng tiép tuc dugc
cdi thién, thj truong kha nang sé tiép tuc "tang nhiét" trong giai doan cudi nam



khi hang lang phdp ly mdi chinh thic di vao cuéc séng, khi cdc chu dau tu tiép
tuc day manh trién khai du an... bac biét, nguén cung nha d sé tiép tuc dugc
thuc day, tao dong lyc dan dat cho thj truong, théng qua hoat déng M&A theo
huéng "gdp gao thdi com chung".

M6t nhdn manh quan trong dugc 6ng Chung dé cdp dd la viéc Nha nudc sé tiép
tuc tang cudng giam sat va diéu tiét thj trudng, bdo dam su 6n dinh va phat
trién dung hudng. Bong thoi, xu hudng bat déng san xanh dang néi Ién, dugc ky
vong sé dan dat thj truong trong chu ky mdi.

“Cac phan khuc sé tiép tuc ghi nhan su phuc héi: can hé cao cap tiép tuc dan
dat thj truong, biét thy, lién ké tré nén séi déng, dat nén phap ly sach thu hut
nha dau tu, va nha & xa héi sé cé thém co héi nhd vao cdc quy dinh méi. Bat
déng san céng nghiép tang truéng, bat déng san du lich nghi duéng sé cd co hoi
cdi thién nho vao viéc condotel dugc cap s6”, 6ng Chung du bdo.

Tang nhiét hay tao nhiét” - dugc dat ra nhu mét cau hdi I6n cho ca thj truong
bat déng sén. Ong Chung du bdo, thj trudng bat ddng sdn dang 6 giai doan
chuyén giao, Vi vay sé rat nhay cam trudc cdc yéu té anh hudng tich cuc hay
tiéu cuc ttr cdc chd thé. Su tang truéng nhe ¢ mét s6 phan khuc cd thé tao nén
da hoi phuc manh mé néu cdc yéu té ho trg ti chinh sach, ha tang va tai chinh
dugc dap ung. Tuy nhién, cau chuyén tang gia bat déng san néu khéng dugc
can thiép sédm, sé dan dén nhiéu hé luy cho thj trudng va cho ca xa hoi.

Dé gidi quyét dugc tinh trang nay, theo 6ng Chung, Nha nudc can sédm cd cac
bién phdp hé6 trg nham “théng” dudng di cho cdc du dn nha é thuong mai gid
binh dan, nha & xa héi va cd thém nhlng chinh sdch phuc hdi cho thj trudng bat
déng san nghi dudng.

Trong béi cadnh hién tai, B6 Xay dung dé nghi cac doanh nghiép:

Tap trung nghién cutu, thuc hién cé hiéu qua cdc co ché, chinh sach, phdp luat
mai dugc ban hanh nhu Luat Dat dai nam 2024, Luat Nha & nam 2023, Luat
Kinh doanh bat déng san nam 2023, Luat Cdc t6 churc tin dung nam 2024... va
cdc van ban quy dinh chi tiét, bdo ddm tudn thud cdc quy dinh vé diéu kién kinh
doanh bat déng san; thuc hién céng khai day du, trung thuc va chinh xac cac
théng tin vé bat déng san, du an bat déng san dua vao kinh doanh;

Chu ddng ra soat tiét giam chi phi, tich cyc dp dung céng nghé hién dai trong
xdy dung dé gidam giad thanh san pham phu hop véi tinh hinh thuc tién cda thj
truong;



Pong thoi, chd déng té chuc ra sodt danh muc dau tu, co cdu san pham dau tu
cuda doanh nghiép, tdi cau truc lai doanh nghiép nham bdo dam phu hgp vdi
nang luc tai chinh, kha nang quan tri cia doanh nghiép, trdnh dau tu dan trai.
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