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“Bat mach” thi truéng can hé Ha Noi thoi gian
toi
10:19 21/11/2024

Theo 6ng Tran Quang Trung - Gidm déc phat trién kinh doanh OneHousing, mac
du gid can hd so cap trung binh trong quy 111/2024 da & mot ngudng rat cao - 72
triéu dong/m2 nhung day chi méi la khéi dau cia mot chu ky tang truéng mai.
Du bdo budc sang nam 2025, thj trudng sé cé thém nhiéu du &n siéu sang nhu
thi truong mién Nam, diéu nay sé kéo gid can ho trung binh trén thi truong tang
theo.

Xu huéng dich chuyén nguén cung can hé

Theo Trung tdm Nghién c(u thi truong va Am hi€u khach hang OneHousing, thi
trudng chung cu Ha N&i trong nam 2025 sé c6 khoang hon 30.000 can hé mdéi -
tuong duong véi giai doan cao diém 2016 - 2019. Tuy nhién, gid can hé mdé mdi
sé trung binh dat 72 triéu déng/m2 (chua bao gom thué VAT va phi bdo tri) -
tang 75% so vai quy 1/2022.

48% nguodn cung can hd mé mdéi tai Ha NOi trong nam téi dén tu khu Bong.
Trong khi khu vuc phia Tay gan nhu khdng con du an madi.

Theo 6ng Tran Quang Trung, diéu dé cho thay chl truong phat trién ciia Ha Noi
la tinh ti€én vé phia BDéng. Khu vuc “bén kia sébng Ho6ng” sé dugc thira hudng vé
mat ha tang két nodi, vé chéat lugng va diéu kién séng.

Thong ké ctia OneHousing cho thay, trong nam 2025 khu Tay chi chiém 29% thi
phan can ho so cap do so6 luong du dn mdi han ché&, nguon cung cht yéu dén tur
cac du an ra hang dot cudi. Trong khi dé, khu Bac sé néi 1én va dong gép 19%
thi phan.

Bén canh do, trong nam 2025, thi trudng Ha NOi cling sé chiing kién nhiing thay
d6i ré rét vé ngudn cung can ho tlr cdc chd dau tu véi gan 1/3 ngudn cung sé
thudc vé Masterise Homes.



)

TN

|

2
s
’-‘

= : 3 =
.M [F TR

Pai do thi phia Tay Ha Nbi
Khéi dau chu ky tang truéng dén nam 2030

Mac du ngudn cung chung cu cd nhitng dau hiéu phuc hoi ro rét, cac chu dau tu
lién tuc ra hang mai trong quy Ill, quy IV/2024, tuy nhién gid van khéng giam do
nguon cung mé& mai cha yéu & phan khic cao cap va hang sang.

Ong Trung cho rang, gia can ho tai Ha Néi tdng nhanh trong thai gian ngan cé
thé gay ra phan Gng “s6c tam thoi” nhung trong chang dudng téi nam 2030 thi
day mdi chi la su khéi dau cho mot chu ky tang trudng mdi.

Theo chuyén gia, thi trudng can hdé Ha NoOi dang di theo dung kich ban tang
truédng cda TP. HCM. Trong 2-3 nam téi, thi truong bat dong sdn sé tré nén ro
rang hon véi nhitng thay déi dang k&, bao gom bién dong gid va su diéu chinh
vé nhu cau cla cd nha dau tu lan ngudi mua dé 6. Du béo toan bd ngudn cung
so cap tai Ha NG6i trong nam 2025 sé thubc phan khic cao cap va hang sang,
trong dé hang sang chiém 36%.

“Néu cach day 2 nam gia can hoé cla thj truong Ha Noi thap hon so véi TP. HCM
khodng 30 dén 50% thi dén nay, & mot s6 phan khic da tiém can dugc 80% dén
90%"”, 6ng Trung noi.

Bén canh do, véi su thay déi cta Luat mdéi, chi phi dau vao cac du én tang, cac
chu dau tu khéng con uu tién cho phan khdc trung cap thay vao dé phat trién




cac du an trong phan khuc cao cap va hang sang dé vira dat dugc ky vong vé
lgi nhuan cda chu dau tu vira dadp Ging dugc nhu cau cua tang I6p trung luu tai
Viét Nam cang ngay cang gia tang. Bén canh dd, trong thoi gian tai thi trudng
so cap tai Ha N6i sé con tiép tuc dén nhan nhitng dong sdn pham dac biét - yéu
to tang gid mdai, khdong danh cho sé dong.

Du bdo vé gid chung cu Ha NOi thai gian téi, 6ng Pham Dlc Todn, CEO EZ
Property cho rang, gid chung cu tai thi trudgng Ha Noi sé khé ¢ thé gidm néu
nguon cung khong cai thién cling nhu khong cé thém nhiéu cht dau tu tham gia
phat trién du an.

Ngoai ra, gid chung cu khd gidm con do mot s6 nguyén nhan khéac, dé la khi thi
truong da tao lap mét mat bang gid méi thi chd dau tu, ngudi sé hitru nha sé
khéng chiu ban véi mic gid thap hon. Chi phi xay dung méi cling sé khong ré
nhu giai doan trudc, cac chi phi khac cling vay dac biét la tién s dung dat ndp
ngan sach sé cao do khi dinh gia thi mét yéu toé sé dua trén gid dang giao dich
trén thi truong.

“Sap tdi, nha & thuang mai tai Ha N6i sé khéng con gia ré nira. Mudn gid nha
thap hon thi viéc xay dung cac khu NOXH la hy vong duy nhat cta nhitng ho gia
dinh c6 thu nhap trung binh”, 6ng Toan du bdo.

CEO EZ Property nhan manh, muén gidm gid chung cu tai Ha Noi thi phuong an
duy nhat la thanh ph6 phai xay dung cac khu NOXH c6 quy mé Ién tai nhiing
khu vuc cra ngdé nhung khéng dugc qua xa trung tam nhu cac khu da dugc quy
hoach. “TP. Ha NOi can déng vai tro la chd dau tu, si dung vén cta thanh pho
hodc ngan sach trung uong, hoac phai cé co ché tot hon nira, cdi tréi cho khoi
doanh nghiép tu nhan néu muoén ho tham gia”, 6ng Toan dé xuét.
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