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Khi sir dung dat thi nguoi sir dung dat, phai tuan tha 7 diéu bat budc (con goi la
nguyén tac st dung dat). Piéu nay, dugc quy dinh chi tiét tai Luat Dat dai 2024.

1. Bay diéu bat budc phai thuc hién khi sit dung dat

Can c( Diéu 31 Luat Dat dai 2024, nghia vu chung cla ngudi st dung dat dugc
quy dinh nhu sau:

(i) S dung dat dung muc dich, dang ranh gigi thira dat, dung quy dinh vé sur
dung d6 sau trong long dat va chiéu cao trén khéng, bdo vé céc cong trinh céng
cOng trong long dat va tuan thu quy dinh khac cla phap luat cé lién quan.

(ii) Thuc hién ké khai dang ky dat dai; thuc hién day du thd tuc khi chuyén déi,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thira k&, tdng cho quyén st dung dat,
thé chap, gop vén bang quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

(iii) Thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh cta phap luat.

(iv) Thuc hién bién phap bao vé dat; xtr ly, cdi tao va phuc hoi dat doéi véi khu
vuc dat bi 6 nhiém, thodi héa do minh gay ra.

(v) Tuan tha quy dinh vé bdo vé mbi truong, khéng lam tén hai dén tai san va
lgi ich hgp phap cla nguoi si dung dat cé lién quan.

(vi) Tuan tha quy dinh ctda phéap luat vé viéc tim thay vat trong long dat.

(vii) Ban giao lai dat khi Nha nudc cé quyét dinh thu héi dat theo quy dinh cta
phap luat.
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2. Quyén lua chon hinh thuc tra tién thué dat caa nguoi su dung dat

Can c( Diéu 30 Luat Dat dai 2024, quyén lua chon hinh thic trd tién thué dat
dugc quy dinh nhu sau:

(i) T6 chirc kinh t&, don vi su nghiép cong lap, ca nhan, ngudi gbéc Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai, té chirc kinh té cé vén dau tu nudc ngoai dang dugc Nha nudc
cho thué dat thu tién thué dat hang nam nhung thudc truong hop dugc Nha
nudc cho thué dat thu tién thué dat moét Ian cho ca thai gian thué theo quy dinh
cla Luat nay dugc lua chon chuyén sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho
thai gian thué dat con lai va phai xac dinh lai gid dat dé tinh tién thué dat tai
thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén sang thué dat theo hinh thirc tra tién
thué dat moét 1an cho ca thai gian thué theo quy dinh clda Luat nay.

(ii) TG chirc kinh t&€, cd nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, té chic
kinh té c6 von dau tu nudc ngoai dang dugc Nha nudc cho thué dat thu tién
thué dat moét 1an cho ca thai gian thué dugc lua chon chuyén sang thué dat thu
tién thué dat hang nam. Tién thué dat da ndp dugc khau trir vao tién thué dat
hang nam phai ndp theo quy dinh ctda Chinh pha.

(iii) Pan vi su nghiép cong lap dugc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung
dat ma cé nhu cau s dung mot phan hoac toan bd dién tich dugc giao dé€ san
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xuat, kinh doanh, cung cap dich vu thi dugc lua chon chuyén sang hinh thirc
Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam déi véi phan dién tich dé.

3. Quyén chung cua ngudi st dung dat

Can ci biéu 26 Luat bat dai 2024, ngoai cac nghai vu dugc néu tai Muc 1 thi
ngudi st dung dat cé cac quyén chung nhu sau:

(i) Bugc cap Gidy chdng nhan quyén s dung dat, quyén sa hitu tai san gan lién
vGi dat khi cé da diéu kién theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

(ii) Hudng thanh qua lao dong, két qud dau tu trén dat sir dung hop phap.

(iii) Hudng cac lgi ich khi Nha nudc dau tu dé bao vé, cai tao va phat trién dat
noéng nghiép.

(iv) Pugc Nha nudc hudng dan va gilp d& trong viéc cai tao, phuc hoi dat ndong
nghiép.

(v) Bugc Nha nudc bdo ho khi nguoi khdc xam pham quyén, lgi ich hgp phap vé
dat dai cGa minh.

(vi) Bugc quyén chuyén muc dich si dung dat theo quy dinh cla Luat Dat dai
2024 va quy dinh khéac cia phap luat cé lién quan.

(vii) Bugc boéi thuong, hé trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu héi dat theo quy dinh
cla Luat Bat dai 2024.

(viii) Khi€u nai, to cdo, khai kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén st dung dat
hop phap ctia minh va nhitng hanh vi khac vi pham phap luat vé dat dai.

H. Thay (Ngudn: https://thuvienphapluat.vn/)
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