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Bat dong sén trong linh vuc ban I1é mat pho dang chiu anh huéng day chuyén
khi ching kién roé nét hién trang déng clra trén dién rong do cac doanh nghiép
nhoé nhay cam hon véi bién déng kinh té. Tuy vay, cac nha phat trién van phong
chia sé (Coworking) lai cé nhitng co hdi tang truéng nhat dinh du gap nhiéu khé
khan...

Ban Ié mat phé van chiu anh huéng day chuyén

Ba Hoang Diéu Trang, Quan ly Cap cao, Dich vu Cho thué Thuong mai, Savills
Ha Noi, khi dugc hdi vé nguyén nhan dan dén tinh trang vang khéch thué cua
bat dong san ban |é mat pho, dac biét tai cac khu vuc kinh doanh sam uét cua
Ha NOi sau dai dich, da nhan dinh:

“Thuc té nay la hé qua cla hai nguyén nhan chinh, su gian doan chudi cung
(ng va su tai cau tric hoat ddng kinh doanh ctia chd thué. Nhirng dia diém cé
hoat dong kinh doanh nhon nhip nhu khu vuc trung tdm Ha Noi, hé Hoan Kiém
va khu pho c6, thuong dugc biét dén vdi tinh trang luén hiEm mat bang cho
thué va gié thué tuong doi cao. Tuy vay, dich bénh Covid-19 da khién gan 50%
s6 lugng khach thué tra lai mat bang.

Hon nita, |énh déng clra, ki€ém soat bién gidi cla Trung Quéc da gay anh hudéng
nang tdi nguon cung cap hang cho cac hoat dong kinh doanh tai khu pho trung
tam, khién cho viéc tiép tuc ban la gan nhu khong thé. Hién, chubi clra hang
phuc vu khach du lich dang phai tai cau tric, chon ra nhitng clta hang cé doanh
thu tét va van con ban dugc dé duy tri hoat dong”.



Ba Hoang Diéu Trang, Quan ly Cép Cao, Dich vu Cho thué Thuong Mai, Savills
Ha Noi

Mot khao sat vé Khach thué ban 1é cta Savills trong Quy 1.2020 cho thay 57%
lugng ngudi tham gia mong mudn chd nha gidm 40-50% gia thué va 31% yéu
cau mién gia thué. Viéc giam gid qua nhiéu cling tao sic ép 1én chd nha, khao
sat cho thay c6 su mién cudng doi vai viéc gidm gia thué qua nhiéu, phan

I6n dua ra cac giadi phdp hai hoa trong ho trg vé gia vé thanh toédn va ap dung
cho mot khodng thai gian nhat dinh.

Ba Trang nhan manh:

“Mot ly do quan trong khdc nam & cac hoat dong kinh doanh dich vu va du lich
tai pho c6. Trong truong hop khéng c6 khach, viéc cé gang gidm gia cho thué
cling chua du dé duy tri hoat dong kinh doanh tai day. Nganh thoi trang véi
nguon hang nhap tUr Trung Quéc, phuc vu gidi tré thudng tap trung nhiéu & truc
pho Hang Bong, Kim M3, va hai mang thi trudng I6n & Cau Giay va bong bDa.
Mot khi chiu anh huéng cua dich bénh, d6 sé la dnh hudng mang tinh day
chuyén”.

Trén khia canh vi mé vé su phat trién cla thij truong ban 1é sau dich bénh, Viét
Nam phu thudc nhiéu vao tinh trang ki€ém soéat Covid-19 cla cac nudc trong
chudi cung ng dac biét la Trung Quéc. Viéc x{ ly dich bénh cta nhirng nuéc
nay sé tac dong dén su phuc hoi thi truong ban 1é trong nudc.



Néu ngudn hang va viéc kiém soat dich bénh tai day van chua dat dugc mdc db
an toan tuyét déi, bat déng san thuong mai van sé bi anh hudng trong moét thoi
gian khong thé tinh theo ngay, ma theo thang.

Van phong chia sé thich itng dé phat trién

Phan khic van phong chia sé cé s6 lugng nha phéat trién (van phong chia sé)
tang nhanh trong vai nam gan day, thuong tap trung nhiéu & cac thanh pho 16n
nhu Ha NG6i va TP H6 Chi Minh, trong dé, Ha N6i dang dat khodng 40 don vi.

Ba P06 Thi Thu Hang, Gidm déc Tu van & Nghién cu, Savills Ha Noi cho biét:

“Do tac dong cua Covid-19, Quy 1.2020, c6ng suat thué cta phan khtc van
phong chia sé da giam dang ké do dac thu thoi han cho thué ngan va hgp déng
linh hoat. U'ng phé véi dich bénh, hién cé nhiing van phong chia sé da gidm gia
thué céc dich vu 20-30% dé gilt chan khach hang.

Ca biét, nhitng noi Ién téi 50% cho khach hang thanh toan Ian dau, dong thoi
cac doanh nghiép kinh doanh loai hinh nay cling tich cuc hoat dong trén moi
trudng truc tuyén, tuan theo cac chi dao ctia Chinh phu vé phong chong dich.
Hién nay, cling c6 tinh hudng la mot s6 nha phat trién dang tinh dén viéc co cau
lai hé thong cac dia diém dang maé tuy thudc hiéu qua hoat dong cula tung vi
tri”.

Trong b6i canh dai dich chua hoan toan dugc dap tat nhung Viét Nam dang
ki€ém soat dich rat tét, van phong chia sé van c6 co hdi cai thién tinh hinh hoat
dong khi hau hét cac doanh nghiép déu dang ganh chiu su sut gidm vé doanh
thu.

Khac véi van phong truyén théng khi loai hinh nay yéu cau su dau tu ban dau
I6n cling nhu su 6n dinh vé tai chinh clda céng ty, van phong chia sé ngi [én nhu
la gidi phap dugc nhiéu doanh nghiép dua ra lUc nay, dac biét la cac cong ty
vUa va nhod hay start up khéi nghiép.

V@i thé manh la chi phi thué thap va tién dat coc it cling nhu thoi gian thué
khéng quéa dai nhung dugc ddm bdo day du co sé ha tang va trang thiét bi lam
viéc, gidi tri. Nhitng yéu té dé sé gilp cho van phong chia sé cé thé phuc héi va
phét trién trong thoi ky cadc doanh nghiép dang phai trd mat bang, thu hep quy
mo, cat gidam nhan su cling nhu phai tdch nhém nhén vién khi dich bénh van
chua hoan toan dugc dap tat.



Dénh gid vé cac bién phap thich ing sau dai dich, ba Hang khang dinh:

“Nhém doanh nghiép kinh doanh van phong chia sé can phai tinh dén viéc diéu
chinh mé hinh kinh doanh huéng téi cac doi tugng doanh nghiép I6n hon va
nhiéu lao déng hon. Ho cling can chu trong vao viéc phat trién cong dong bang
cach sir dung mang xa hoi va két noi doanh nghiép dé€ clung nhau vuot qua khé
khan do anh hudng cua dai dich”.

Su ua chudng déi véi khong gian linh hoat sé ti€p tuc thic ddy su tang trudng
cla phan khuc van phong chia sé. Dén nam 2024, thé hé millennials sé chiém
75% luc lugng lao dong. Nhdm ngudi nay quan tam dén cac van phong khac
nhau. Céc lua chon lam viéc tir nha, cach thiét ké van phong va céc tién ich bé
sung la nhirng yéu t6 thu hut.
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