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BDS Tay Ninh nhiing thang cudi nam 2025: Chu
dau tu bung hang, nha dau tu san tim mua

10:37 24/09/2025

Cac chuyén gia nhan dinh, giai doan cu6i nam 2025, thi truong bat déng san
(BBS) Tay Ninh sé cé thém nhitng du an méi va du an da hoan thién phap ly
bung hang, tao nén blc tranh “s6i déng” dip cudi nam.

Cac chuyén gia BDS nhan dinh, thi truong Tay Ninh cudi nam sé tiép tuc gilr
virng tiém nang do giad dat con ré so vdi cac tinh 1an can, cung vaéi xu hudng
dich chuyén dau tu vé cac vlung ven va chinh sach bang gid dat méi. Tuy nhién,
sy tang trudng sé khong 6 at, thay vao dé la su 6n dinh, tao méi truong an tam
cho cac nha dau tu dai han.

Duy tri da tang gia sau sap nhap

V@i dién tich hon 8.536,44km2 va dan s trén 3,2 triéu nguoi, Tay Ninh mdéi tré
thanh mot trong nhitng don vi hanh chinh cé vi tri quan trong khi giap TP. HCM
va Campuchia. Ha tang dang dugc dau tu dong b la co sé dé khu vuc nay tré
thanh trung tam giao thuong, sdn xuat, dich vu méi, véi nang luc canh tranh
cao.

Trong dé, Vanh dai 3 dai hon 76km dang dugc ddy manh thi cong, du kién sé
hoan thanh va thong xe trong nam 2026. Vanh dai 4 va mang luéi dudng cao
toc hién dai két ndi lién vung nhu: cao toc TP. HCM - Trung Luong, Bén Lic -
Long Thanh, Blc Hoa - Chon Thanh dang gap rut thi céng.
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Ha tang giao thong két néi dan hoan thién la di€ém nhan cho thj

truong BDS Tay Ninh trong thai gian téi

Pac biét, tuyén cao téc TP. HCM - M6c Bai déng vai tro la truc két noi vung bién
gidi Tay Nam véi vung 16i kinh té€ phia Nam du kién thong xe vao nam 2027.
Trong tuong lai, cao td6c Moc Bai - TP. HCM sé tiép tuc duoc kéo dai hoa vao truc
xuyén A, mé ra hanh lang thuong mai Campuchia - Viét Nam - cang bién quéc
té.

Céac tuyén giao théng huyét mach dang dugc ddy nhanh ti€n doé thi
cbng tao tién dé cho su phat trién kinh té - xa hoi cta tinh Tay Ninh
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Sau sap nhap, tinh Tay Ninh ti€ép tuc duy tri da tang gia an tugng trong thoi gian
qua. Lan séng nha dau tu san dat dién ra nhon nhip nho su cdng hudng cla cac
du an 1én dugc trién khai manh mé va cac du an hoan thién phap ly.




Theo dit liéu t&r Batdongsan.com.vn, tai cac tinh thanh vé tinh phia Nam gidp
ranh TP. HCM, Tay Ninh dang dan dau vé muc d6 tang gia dat nén véi muc tang
36%. Trong dé, dat nén xa Hau Nghia, khu vuc Buc Lap Thuong cli, gid tang 20-
30% so véi thoi diém dau nam 2025. Nhiing 16 vi tri dep, gid chao ban dao dong
15-17 triéu dong/m2, thay vi mic gid 12-14 triéu dong/m2 trudc do.

Pat khu vuc gan dai du an Vinhomes Green City, vi tri dudng nhanh, muc gia
dang dao déng 18-20 triéu dong/m2, tang khoang 3-4 gia so véi dau nam. Cac
16 vi tri kinh doanh gid chao ban 25-32 triéu dong/m2, tang khoang 30% so véi
8 thang trudc.

Su xuat hién cla dai do thi Vinhomes Green City tao nén diém nhan
I&n cho thi trudng BDS Tay Ninh kéo theo xu huéng tang gia, s6i dong
giao dich cho nhiing khu vuc tiém can xung quanh. (Anh: KT)

Dat nén Dlac Hoa, khu vuc Dldc Hoa Ha cli va dat nén xa My Hanh, khu vuc Dlic Hoa Dong
c (vi tri duong tinh 16 10, gia tang tur 14-20 triéu dong/m2 1én mic 16,5-23 triéu dong/m?2).

Vé gia so cap can ho Tay Ninh cling da tang 90%, trong khi TP. HCM chi tang
15%, Dong Nai 15%. Nha lién thoé tai Tay Ninh tang 21%, cao hon mic 16% cla
TP. HCM méi va 2% cua DBong Nai.

Theo nghién clu cia DKRA Consulting cling cho thay, chi riéng quy II, can ho tai
Tay Ninh ghi nhan giad ban cao nhat la 57 triéu dong méi m2, trong khi cing ky
nam 2024, muc cao nhat chi 24 triéu déng, tic tang 135% sau moét nam.

Dong thoi, cac du an méi ma ban tai Tay Ninh trong thai gian qua dang thiét lap
mat bang gid cao hon han nhimg nam trudc dé. Tai khu vuc xa Bén Lic, du én
chung cu Sky Retreat clia cht dau tu Ecopark dang chao ban 55-60 triéu dong




moi m2; nha phd lién ké tai du an nay c6 gid thap nhat 120 triéu déng moi m2...
cao gap doi so véi cac du dn ma ban nam 2024.

Du &n Destino Centro véi quy mé han 2.000 sdn pham cda chu dau tu
Seaholdings hién dugc giao dich véi muc gia tir 29-31 triéu déng moéi m2...

O phan khuc thap tdng, du &n nha phé tai Bdc Hoa rao ban 70-100 triéu dong
moi m2; Imperia Grand Plaza chao ban 80-100 triéu déng moéi m2; Lavilla Green
City, Phic An City cé gié tur 35-50 triéu déng moi m2..., tang tir 15-20% so vd4i
trugc day.

Nhan dinh vé thi truong BDBS Tay Ninh, 6ng V6 Huynh Tuan Kiét - Gidm doc Bo
phén Phat trién nha & - Cong ty CBRE Viét Nam cho rang: V4i su xuat hién cla
cac tap doan I6n nhu Vingroup, Nam Long, Ecopark, Seaholding... cung cac du
an c6 quy md va chat lugng vuot tréi dang lam thay déi dién mao va gia tri BDBS
cla thi truong nay. Khi nguon cung gia tang, thi truong qua doé thu hat su quan
tdm khong chi tir nguoi mua tai chd ma con nha dau tu ca nudc.

Bén canh do, nhiing tin hiéu tich cuc tir ha tang, cao toc, vanh dai dugc day
nhanh ti€n dod cling gép phan dinh hinh xu hudng dich chuyén ctda nguoi mua.
Trong dd, m6 hinh khu dé thi tich hogp, nam & vung ven TP. HCM, dang phat
trién manh mé nhd su hoé trg clda loat céng trinh trong diém.

“Tay Ninh dang thanh diém dén mdi ctia dong von va thiét [ap mat bang gié
méi. Gid ban tai cac dy an mdi phan anh cd quy mod dau tu Ian lgi nhuan ky
vong, dong thoi chiu tadc dong I6n tir ha tang két ndi TP. HCM" - 6ng Kiét cho
hay.

Con theo 6ng Nguyén Huy VU - Pho téng gidm déc Seaholdings nhan dinh: Mot
du an tai Bén Lirc, nam 2020 chi phai déng 8 triéu déng tién si dung dat moi
m2, nay da tang lén 15 triéu dong, tham chi cao hon. Yéu t6 chi phi dau vao
dang kéo mat bang gid ban ra cta nhiéu du an tai Tay Ninh tdng manh, day la
thuc té khong chi dién ra tai mét thi trudng ma dang la dién bién chung véi hau
hét thi truong BDS phia Nam néi chung.

Loat du an c6 quy mo lén, phap ly minh bach

V@i viéc sé hitu lgi thé quy dat rong, hé thong ha tang dan hoan thién va mé
réng, cung nhiéu du an cé quy mo 1én, phap ly minh bach va didng tién do duoc
trién khai. Thi trudng BDS Tay Ninh giai doan cu6i nam 2025 dugc ky vong dién
ra s6i dong thu hat ngudi dan va nha dau tu san tim mua nha.
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Du bdo thi truong BDS Tay Ninh tiép tuc dién ra séi ddng cudi nam
2025 bai cac du éan cé quy mo, phap ly minh bach va dat tié€n do thi
cong.

Pon c, du an Khu d6 thi Eco Retreat do Lién danh Cong ty TNHH MTV Dau tu
va Phat trién DB - thanh vién Tap doan Ecopark lam chd dau tu. Du an cé quy
mod 220 ha, téng von dau tu gan 17.000 ty dong. Du an khi hoan thanh sé cung
Ung ra thj truong hon 7.700 sdn pham vaéi da dang loai hinh, bao gom: 1.742
can nha phd, 2.185 can biét thu, 300 can nha tai dinh cu va 3.500 can hb.

Dy an dang trién khai cong tac san lap mat bang va phan 16, xay dung khu
shophouse va nha phé. Cac hang muc nhu Forest Clubhouse va céng vién ho
Thién Nga da gan hoan thién. Chd dau tu da trong hang loat cay xanh, bao gém
nhiéu cay c6 thu tai du an

K& dén, Du an Agora City tai Tha Thtra do Cong ty c6 phan Dau tu Phat trién
Tha Thura lam chd dau tu, quy mo6 127 ha (giai doan 1 trién khai 48 ha) vdi
khoang 2.000 san phdm da dang, bao gom dat nén, nha phd, shophouse va dat
nén, biét thy.

Du an co vi tri dac dia tai mat tién duong BT 818, bao quanh bdi 3 mat séng,
thiét ké theo phong céch chau Au hién dai va hé théng tién ich phong phu. Du
an 6m trong Iong trung tam hanh chinh roéng 5 ha, cac hang muc nhu duong, hé
théng chi€u sang da hoan thién.

Dac biét, du dn Khu d6 thi méi Hau Nghia (tén thuong mai: Vinhomes Green
City) do Cong ty c6 phan Phat trién Thanh phd Xanh (thanh vién Tap doan
Vingroup) lam chd dau tu. Du &n cé quy md 200 ha, téng vén hon 1 ty USD,
khdi cong thang 3/2025.




Du &n bao gom: Biét thu 517 can (biét thu don lap va biét thu song lap) dugc
thiét ké theo ki€u dédng Tan C6 Dién, chiéu cao téi da 5 tang; Nha phé 4.510 can
nha pho thuong mai (shophouse) va nha ph6é lién ké chiéu cao téi da 5 tang;
Khu tdi dinh cu 491 16; Chung cu cao tang xay dung 5 6 quy hoach chung cu
cao 25 tang véi tong dién tich 110.212 m?2; Nha & xa hoi téng dién tich 159.898
m?2 xay dung 5 6 quy hoach nha & xa hoi cao 5 tang. Hién du &n dang trién khai
thi cong xay dung, hoan thién cac hang muc.

Vingroup con |én k& hoach trién khai hai siéu du an khac la khu dé thi Phudc
Vinh Tay gan 1.090 ha véi von hon 90.000 ty dong va khu do thi méi Tan My
gquy mo6 930 ha, von gan 74.500 ty dong.

Chi riéng 3 du an cta Vingroup dang trién khai tai Tay Ninh da chiém hon
192.500 ty dong (khodng 7,7 ty USD), vugt xa cac thi truong BDS khac tai phia
Nam.

Ti€p dén la du &n can ho Destino Centro do Cong ty c6 phan Pau tu va Phat
trién nha Viethouse Group (thanh vién cla Tap doan SEA Holdings) lam chd dau
tu véi von khodng 2.300 ty dong; du an cé dién tich hon 2 ha, gébm 5 block, quy
mo hon 2.000 can ho, gia tur 1,1 ty dong/can, phu hop véi nhéom khéach hang tré
va ngudi lao dong tai cac khu cong nghiép lan can. Trong quy | va quy Il du an
nay da ban thanh céng 2 Block chung cu, hién chi dau tu dang phat trién xay
dung va md& ban Block th& 3 mang tén Cielo. V&i du an nay, giup Tay Ninh ding
th(r 4 trong nguon cung phan khic chung cu tai cac tinh phia Nam.
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Seaholdings dang dua ra nhiéu chinh sach hap dan, thuan Igi hon cho
viéc s@ h(tu cha ngudi mua cu thé nhu: Gia dinh tré dudi 35 tuGi uu
dai 0,5%; khach hang thudng trd ¢ Tay Ninh, Binh Chdnh uu dai 0,5%




va nhiing chinh sach khéac véi tong uu dai 1én tGi 8,5%.

Bén canh do, T&T Group ciling dang trién khai khu dé thi T&T Millennia quy mo
267 ha tai xa Can Giudc véi von dau tu 41.000 ty déng; Him Lam dang hoan tat
thu tuc phap ly cho du dn 270 ha tai Khu céng nghiép Dldc Hoa 3, trong khi Nam
Long ti€p tuc ma rong dai do thi Waterpoint 335 ha véi hon 10.000 sdn pham;
Thang Lgi Group du kién phat trién khu dé thi 12 ha véi khoang 6.000 can ho.
Céac tén tudi khac nhu Tran Anh, VinaLiving, Quéc té€ Nam Sao, Prodezi... ciing
c6ng bo loat du an quy mo6 hang chuc dén hang tram ha.

Ngoai ra, phan khdc nha pho, biét thu tinh Tay Ninh cling dang dugc md ban
nhu: The Pearl Riverside vi 250 can nha pho cé dién tich 1 trét 2 1au; du an dat
nén mang tén Lago Centro cé quy mé hon 13 ha, cung tng khoang hon 715 16
dat xay dung nha ph6 thuong mai, nha lién ké va biét thu song lap...

Theo Ong V& H6ng Thang - Phé téng gidm déc DKRA Group: Nguyén nhan khién
Tay Ninh hdp dan cac chu dau tu 16n xuat phat tir nhiéu yéu t6. Giad dat van
thap hon dang ké so véi TP. HCM hay Béng Nai nhung du dia tang gia con Ién.
Tay Ninh cé vi tri chién lugc, vua la clira ngd két n6i TP. HCM véi mién Tay, vua
gidp Bé6ng Nam B0 va Campuchia. Ha tang dang dugc dau tu manh véi cac truc
giao thong Ién nhu vanh dai 3, cao téc Bén Lic - Long Thanh, quéc 10 22 mé
rébng, ma ra trién vong lién két vung ro rét.
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Tinh Tay Ninh méi da va dang tap trung thic day phat trién nha & xa
hoi trong ndm 2025 (Anh: Mot sy 4n nha & xa hoi & tinh Tay Ninh (ci))
Con 6ng V6 Huynh Tuan Kiét - Gidm doc thi truong nha & CBRE Viet Nam cho

rang: Su khac biét hién nay cla thi trudng Tay Ninh la quy m6 du &n ngay cang
I&n, tr 100 dén 200 ha, phan anh su chuyén nghiép hda va xu hudng phat trién




cac do thj dong bo thay vi nhitng con sét dat nén manh mun trudc day.

“Khi nguén cung nhiéu, thi trudng chac chan sé thu hat sy quan tdm cda nha
dau tu khong chi tai dia phuong ma cd nudc. "Mdc d6 hap thu cu thé con can
theo ddi, nhung c6 thé khang dinh nha & Tay Ninh sé s6i ddng trong nhing
nhing thang cudi nam", 6ng Kiét nhan dinh.

Pong quan diém, 6ng Dinh Minh Tuan - Gidm déc Batdongsan khu vuc mién
Nam cho rang: Trong quy | va Il, cac giao dich thanh céng cua thi truong BDS
Tay Ninh tang Ién, nhat la phan khic chung cu cé muc gia tir 30 triéu dong/m?2
dé lai.

"MUrc d6 hap thu cu thé con can theo ddi, nhung c6 thé khang dinh, nha & Tay
Ninh sé sbi dong trong nhitng quy cuéi nam", 6ng Tuan cho hay.
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Cac khu cong nghiép tai Tay Ninh da thu hit nguon von I6n ti FDI vé
day dau tu trong thoi gian qua bdi quy dat sach quy moé 16n va chinh
sach thu hat dau tu cho cac doanh nghiép.

Nhan dinh vé géc nhin kinh té&, theo PGS. TS. Dinh Trong Thinh, cac du an ha
tang giao thong cé vai tro dau tau, dan dat su phat trién mang tinh dot pha nho
kha nang két noi thuan tién, tao ra khéi dau mdi, khaoi day tiém nang phat trién
cla dia phuong.

Mot khi ha tang giao thong dugc day manh trién khai, sé thidc day phat trién
kinh té - xa hoi, chuyén dich dan cu, chuyén dich dat dai, phat trién thém
nhing khu vuc mdi, tao tién dé cho phat trién bd mat do thi, tao ddng luc cho
su phat trién thi truong BDS cla mot dia phuong. Diéu nay khéng chi ding véi
Tay Ninh md&i ma con dung véi cac dia phuong khéac trén cé nudc.




Tinh Tay Ninh hién quy hoach 46 khu céng nghiép véi téng dién tich hon 14.500
ha, trong dé 32 khu da du diéu kién ti€p nhan dau tu véi ty 1€ 1ap day gan 70%,
hon 1.000 ha dat sach san sang cho thué. Cac khu céng nghiép da thu hat
2.490 du én, gbm 1.403 du an FDI (17,3 ty USD) va 1.087 du an trong nudc
(217.517 ty dong), tao viéc lam cho khoang 350.000 lao ddng.

Theo quy hoach dén nam 2030, Tay Ninh sé cé 59 khu c6ng nghiép véi dién tich
16.800 ha. Nhiéu chuyén gia du bdo trong 3-5 nam tdi, Tay Ninh cé thé vuon
|én canh tranh tryc ti€p vdi TP. HCM va DPéng Nai - nhing dia phuong dan dat
thi trudng phia Nam nhiéu nam qua va sé chuyén minh thanh mot cuc phat
trién mai ctia BDS phia Nam.

Thuén Yén




