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Bi Kiém soat chat tin dung, thi truong bat déng
san nguy co sé “dong bang”
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Viéc cac ngan hang dung gidi ngan cho vay bat dong san sé loai bo nha dau tu
phu thudc don bay tai chinh va cdc nhém dau co. Khi cad ngudn von vay tu ngan
hang 1an huy dong von tir kénh phat hanh trai phi€u déu bj siét qua chat thi
ngudi dan sé khé mua dugc nha hon.

Cu thé, Ngan hang Nha nudc (NHNN) lién tuc yéu cau cac NH ki€ém soat chat
cac khodn cap tin dung véi kinh doanh bat dong san, ching khoan, trai phiéu
doanh nghiép...

Siét chat tin dung mot cach cuc doan cé thé khién thi truong nha dat
dinh tré. Anh minh hoa, ngudn internet.

Ph6 Théng déc NHNN Dao Minh Tu khang dinh thoi gian qua, tin dung vao bat
dong san da dugc ki€m soat rat chat ché va téi day co thé sé ki€m soat chat
hon n{ra. Tuy nhién, 6ng cling luu y ngudén vén van uu tién phuc vu nhu cau
chinh ddng cho ngudi dan mua nha dat dé G that va han ché nguoén von cho



muc dich dau co.

Trén thuc té€, mét s6 NH da théng bao dung cho vay, “khdéa van” tin dung hoac
han ché gidi ngan déi véi linh vuc dia 6¢c khién ngudi dan va doanh nghiép rat
khé ti€p can von. Khoéng chi vay, gan day hoat dong phat hanh trai phiéu cla
cac cong ty dia 6c cling dang bi siét lai dan dén ho khd huy ddong von trén thi
truong.

Nha dau tu gap khé khi trién khai du an, nguoi tiéu dung mat co hoi sé
hiru nha

Nhiéu cong ty dia 6c khang dinh do khéng dugc vay méi nén du éan khéng thé
trién khai ding tién d6, dan dén khong thé tang nguén cung dé dap ng nhu
cau nha & cho khach hang. Tham chi, do nguén von tin dung bi “khda van” dot
ngot nén nhiéu du an d& dang ddng hinh, tdc dong day chuyén dén hang loat
[inh vuc khac.

Ong Ngb Quang Phuc, Téng gidm déc Phd Béng Group, phan tich: Viéc céc cong
ty dia 6c khé ti€p can vén vay, nhat la vén vay tir ngan hang (NH) sé kéo theo
rat nhiéu khoé khan. Béi khi nguén luc bi bd hep thi ho sé rat khé tao lap quy
dat, chua ké trong qua trinh tao lap quy dat con phat sinh rat nhiéu chi phi khac
nita.

Ngoai ra, néu khach hang muén mua nha nhung khé vay vén NH thi co hdi s&
hitru nha & sé cang khé hon, déng thai sé dnh hudng truc ti€p dén dau ra san

phdm cla chu dau tu. Chua k&€ gan day, cac thu tuc phap ly cla cac du an bat
dong san cham tré cling khi€n nguén cung trén thi trudng tré nén khan hiém.

“Du &n cang cham trién khai cang day ap luc 1én gid nha. Cong thém vao do,
nhitng yéu to nhu lam phat, cung khong du cau, chi phi vat tu nguyén vat liéu,
chi phi quan ly du éan... ngay cang tang dan dén ngudi tiéu dung sau cung bi
anh huéng nang né nhat” - 6ng Phic nhan manh.

TS. Nguyén Van Binh, Phé Chu tich Hiép hoi Bat dong san Viét Nam kiém Chu
tich H6i Mbi gidi bat déng san Viét Nam, cling khang dinh: Cac cong ty bat dong
san hién dang ding trudc rat nhiéu khoé khan do tin dung bat déng san da va
dang bi siét chat. Biéu nay khi€n ho gan nhu khé ti€p can von vay cla NH, con
huy dong von tir khach hang cling cé rat nhiéu quy dinh chat ché.

Kénh huy déng von trung va dai han ma cac céng ty dia 6c con c6 thé trong cho
dugc chinh la phat hanh trai phi€u. Thé nhung vira qua cé mét sé cong ty loi
dung ké hé cla phéap luat khién cho muc dich huy ddéng von tré nén méo md.
Cong thém vao dé, viéc siét phat hanh trai phi€u doanh nghiép cling dnh hudng



dén tdm ly cla nha dau tu thr cap. Viéc cung IUc kho tiép can von tur cac kénh
khéac nhau sé gia tang ap luc cho nguon cung, trong khi nhu cau mua nha &
thuc cla ngudi dan la v cung I6n.

“Khéa van” tin dung bat déng san, nén “siét” dung doéi tuong

Lién quan viéc ki€m soat nguon tin dung vao thi truong bat dong san, Hiép hoi
Bat ddng san TP. HCM (HoREA) vira cé cong van gui cac co quan chirc nang néu
ré: Néu ngay lap tdc siét chat cd ngudn von tin dung lan ngudn vén trai phiéu
doanh nghiép vao thi truong bat dong san thi cac nha dau tu, nguai tiéu dung
va ca cac t6 chic tin dung... déu c6 thé gap kho khan va rai ro.

“Chu truong siét tin dung vao bat déng san la dung nhung cau hdi quan trong
hon la siét nhu thé nao va siét ai? Néu khong cén trong, chiing ta sé phai ching
ki€n nhiing hé luy rat khé ki€m soét, cé thé sé khién thi truong dinh tré. Anh
hudng dau tién sé la ngudi thuc sy cd nhu cau sé h(tu bat dong san.

DU dé & hay dau tu, day van la nhu cau chinh dang cta ngudi dan, dac biét
trong diéu kién ti I&é s& h(tu nha clda ngudi dan Viét Nam con rat thap, nhu cau
vé nha @ hién tai va tuong lai la rat I6n”, HOREA néu quan diém.

HoREA cling cho rang nguén von tin dung hién la nguén vén mdi quan trong va
chd yéu cla cac cong ty bat déng san trong boi cdnh thi trudng von hién nay
cla Viét Nam dang rat han ché, thiéu su da dang. Do dd, néu viéc siét dugc
thuc hién ngay sé anh hudéng lap tic dén cac du an dang trién khai dang dé, tu
dé cang khién nguén cung trén thj trudng tré nén khan hiém. Anh hudng dau
tién sé la nguai thuc sy cé nhu cau mua nha, khi ho khé vay tién NH va gid nha
c6 thé bj day lén cao.

Dong quan diém, nhiéu céng ty bat déng san néu ré phan I6n nhitng nguoi vay
von mua bat ddng san déu cé nhu cdu mua nha dé &, trong dé chu yéu la mua
chung cu va thé chap bang chinh tai san dé. Vi vay, véi cac du an tét, co
phuong an kinh doanh ro rang, cé kha nang trad ng... thi can dugc cac NH xem
xét cap tin dung kip thoi. Ly do, day van la linh vuc uu tién cho vay dé giai
quyét nhu cau nha & cla nguoi dan.
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