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Bién dong nganh ban lé thay déi sau dai dich?
08:37 07/02/2022

Nam 2021 la mot quang thoi gian day kho khan véi thi truong ban 1é Viét Nam.
Nh{rng thang cudi nam ghi nhan nhiing tin hiéu khai sac sé thic day da phuc
hoi cla thi truong nam 2022.

Tinh hinh dich bénh kéo dai trong nam vira qua da khién cho nganh ban Ié hang
hda va dich vu tang trudng am. Doanh thu ctia nganh nam 2021 dat gan 4.790
ty dong, gidm 3,8% so vdi cung ky nam trudc. Trong do, thanh pho Ha Noi
chimng kién mdc gidm 4,6% do nhiéu doanh nghiép budc phai dirng hoat déng
kinh doanh vi dich bénh.

Tinh hinh dich bénh kéo dai trong nam vura qua da khién cho nganh
ban |& hang héa va dich vu tang trudng 4m. Anh minh hoa. Nguén:
Internet.

Chénh léch kha nang hap thu

Viéc bubn ban kém khéi sac cling dugc phan dnh qua tinh trang am dam cua thij
truong bat déng san ban 1é trong nam viura qua. Theo bdo cdo méi dugc cong bd
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bai Savills Viét Nam, cong suat cho thué tai Ha NGi dat 92%, gidm 2% theo quy
va theo nam. Cac nha dau tu dang gap nhiéu khé khan trong viéc lap day mat
bang kinh doanh.

Dac biét, hang muc Khoi dé ban |é cé muic gidm cao nhat do ty |é trong cao tu
cac du an méi. Nhu cau mat bang cta khach thué tai cac tang khoi dé ban I1é va
nha pho c6 su phan b6 khong déng déu, dan dén su chénh Iéch vé kha nang
hap thu cua thi truong.

V@i bat dong san khoi dé trung tdam thuong mai (TTTM) tai cac du an phic hgp
chung cu, nhém khéch thué chi yéu la nhitng doanh nghiép kinh doanh dich vu.
Ho cung cap céc tién ich nhu gym, siéu thi, an uéng va lam dep nham phuc vu
nhu cau cla dan cu va khach ghé tham. Do vay, khi cac quy dinh vé gian cach
dugc ap dung, hoat dong kinh doanh ctia cla nhirng doanh nghiép nay sé bi
gian doan dau tién. Diéu dé gay ra ganh nang trong viéc chi tra tién thué cta
hang khién cac don vi kinh doanh budc phai tra lai mat bang.

Thoi gian vlra qua thi truong chidng kién nhiéu doanh nghiép phai déng cira
hoac di doi mat bang tai cac tang khéi dé TTTM cla cac tda chung cu. Béi vay,
mot s6 du an budc phai chuyén déi cong nang thanh van phong cho thué hoac
mo& hinh van phong lam viéc chia sé (co-working space) dé€ giadi quyét bai toan
mat bang trong.

Bén canh giai phdp d6, chld dau tu can tinh toédn ky luéng co cdu mat bang,
phan bé khach thué va nhitng hoat dong thu hat khach ghé tham thi méi cé thé
dam bao ty 1& 1ap day va duy tri hoat dong kinh doanh hiéu qua tai du an.

Mat khac, nhom khach nganh thoi trang, my pham, hoac cac san pham mua
sam phé théng thong thudng sé chon thué clra hang tai cac truc phé chinh va it
bi anh hudng béi quy dinh vé phong chéng dich. Ho van cé kha nang duy tri
hoat d6ng kinh doanh truc ti€p, hodc trién khai hoat déng kinh doanh song song
vGi nén tang Thuong mai dién ta. Do vay, nhirng doanh nghiép nay dugc du bdo
sé hoi phuc tét hon hau Covid-19.
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Tinh hinh hoat dong thi truong ban I1é tai Ha Noi.

Dang chu y, phan khic cao cdp cta bat ddng san ban 1é van ghi nhan tinh hinh
hoat dong kha quan trong nam 2021, dac biét xung quanh khu vuc 16i trung
tam Ha Noi. Bat chap viéc gia thué bj day 1én 15% so véi cung ky nam ngoai do
nguén cung han ché&, nhiing giao dich cho thué mat bang nhé & Trang Tién
Plaza, Metropole Arcade hay Pacific Place cho thay cac thuong hiéu cao cap van
mong mudén mé réng quy mo kinh doanh. Biéu nay cho thay niém tin cta céac
nhan hiéu cao cap doi véi khd nang phat trién cua thi truong Viét Nam.

Xu huéng nganh ban lé

Tu khi hoat dong thuong mai dugc ma clra trd lai vao dau thang 10, thi truong
ban 1é tai Ha Noi trong ba thang cudi nam da ghi nhan nhing tin hiéu tich cuc,
thic day su hoi phuc ctia nganh. Quy 4/2021 ching kién su quay dau di lén cla
chi s6 GRDP (T6ng san pham trén dia ban) va doanh thu ban Ié véi muc tang
truéng lan lugt 1a 6,7% va 8,5%. Nhitng con sé nay la dau hiéu cho thay su trg
lai trong nhu cau tiéu dung cla nguai dan.

Theo Savills, xu huéng gia tang trong tiéu dung va st dung von, cung véi viéc
day nhanh chién dich tiém chuing la nhitng nhan té dugc dyu doan thidc day nén
kinh té trong nam 2022.

Su bung nd cla hinh thic kinh doanh truc tuyén da lam thay déi théi quen mua
sam cla ngudi tiéu dung, dac biét la trong béi canh han ché di lai. Véi tinh linh
hoat, tién lgi va chat lugng giao hang cai thién, nguoi dan da tu tin hon khi mua
sam trén mang. Theo Vietnam Credit, nam 2021 chdng kién tdéc dd phat trién
cua thi truong thuong mai dién tir 8 mic 18% theo nam, dua Viét Nam dan dau
trong s6 cac nudc Péng Nam A vé sy tang trudng ciia mé hinh kinh doanh nay.



S6 liéu chia Euromonitor International cling chi ra rang, trong khi gia tri ban |é
ngoai clra hang tang 24% moi nam trong giai doan 2017-2021, gia tri ban Ié tai
clra hang tdng & mac khiém tén hon la 2% moi nam. Tiém nang ctia mod hinh
kinh doanh qua mang da huéng cac doanh nghiép chi trong dau tu vao kénh
truc tuyén hon va giam dan quy mé clra hang vat ly ctia ho. Dan dau xu hudéng
nay tai thanh phd H6 Chi Minh la cac thuong hiéu thudéc nganh dm thuc nhu
Starbucks, The Coffee House va Phuc Long.

Do khach hang ngay cang dugc ti€p can nhiéu kénh ban Ié nhu thuong mai dién
t, cdc TTTM khong thé ding lai 6 cong nang truyén théng la mua sam don
thuan. Thay vao do, cac trung tam nay can dap ing duoc nhirng nhu cau vé
mua sam, giai tri, giao ti€p xa hdi va an uéng cta khach hang. Theo do, du
TTTM da nang da xuat hién trén thi truong, nha phéat trién bat dong san van can
luu y vé co cdu va phan b6 mat bang dé dap ing xu thé mdi.

Tam ly chia ngudi dan cling xuat hién nhu cau tang cao vé cac san pham va dich
vu cham séc suc khoé. Theo khdo sat clia InFocus vao thang 10, linh vuc nay la
mot trong ba linh vuc duy nhat ghi nhan muic tang truédng tiéu dung duong vao
nam 2021, va du kién sé kéo dai da phat trién nay téi nam 2022, dat muic chi
tiéu la 23 ty USD. Xu huéng nay sé ma ra ca hoi phat trién cho céc san pham va
dich vu nhu trung tam thé duc, spa, phong khdm hay hiéu thudc.

D& bat nhip véi nhiing trién vong phat trién cha nganh ban Ié, nhiing nha phat
trién bat dong san can dua ra nhirng gidi phap phu hgp véi su thay déi trong mo
hinh kinh doanh va nhu cau mua sam cta ngudi dan sau dai dich.

Lé Phap (T/h)
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