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Bị phạt 40 triệu đồng vì chưa đủ điều kiện khởi công, nhưng chủ đầu tư vẫn 'lén
lút' thi công; Chưa hoàn thành các thủ tục pháp lý, chưa đủ điều kiện nhưng dự
án vẫn được rao bán, nhận tiền đặt cọc của khách hàng... Đó là phản ánh của
bạn đọc gửi tới các cơ quan báo chí để “tố” về hàng loạt sai phạm của chủ đầu
tư, tại dự án Iris Garden.

Tiến hành khởi công khi chưa đủ điều kiện?

Theo tìm hiểu của PV, dự án tổ hợp thương mại, văn phòng và nhà ở để bán (có
tên thương mại là dự án Iris Garden) tại số 119 đường K2, phường Cầu Diễn,
quận Nam Từ Liêm, Hà Nội. Dự án Iris Garden do Cty CP đầu tư xây dựng Nhuệ
Giang làm chủ đầu tư, đơn vị phát triển là Vimefulland, đơn vị thiết kế Công ty
TNHH NKB Archi Việt Nam, đơn vị thi công là Công ty cổ phần Ecoba Việt Nam,
đơn vị giám sát thi công là Artelia Group.

Dự án Iris Garden có tổng diện tích 2,2ha; quy mô dự án: 5 tháp cao 25-29 tầng,
2 tầng hầm; số lượng căn hộ: 1.128; cơ cấu diện tích căn hộ: từ 62m2-188m2 có
2-4 phòng ngủ.
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Phối cảnh Dự án Iris Garden

Được biết, vào năm 2010, UBND thành phố chấp thuận chủ trương đầu tư và
thực hiện dự án tại văn bản số 1448/UBND-XD ngày 04/3/2010; Sở Quy hoạch-
Kiến trúc chấp thuận bản vẽ về tổng mặt bằng và phương án kiến trúc công
trình năm 2010.

Ngày 08/4/2012 Cty CP Đầu tư Xây dựng Nhuệ Giang có thông báo khởi công
xây dựng hạng mục cọc thí nghiệm dự án. Tuy nhiên, công trình chỉ thực hiện
đến hạng mục cọc thí nghiệm rồi dừng lại vì lý do thiếu vốn.

Năm 2016, Cty CP Đầu tư Xây dựng Nhuệ Giang thực hiện thủ tục điều chỉnh
quyết định chủ trương đầu tư dự án. Theo quy định của pháp luật hiện hành với
việc điều chỉnh về chủ trương đầu tư dự án, TTXD quận Nam Từ Liêm cho rằng
như vậy CĐT đã thay đổi về cấu trúc, thiết kế dẫn đến dự án buộc phải làm lại
hồ sơ. Chính vì vậy TTXD quận Nam Từ Liêm đã tiến hành kiểm tra, lập biên bản
đối với dự án khi khởi công xây dựng nhưng chưa đủ điều kiện.
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Cụ thể, tại Biên bản số 183/BB-VPHC do Đội TTXD quận Nam Từ Liêm lập ngày
12/7/2017, trong biên bản ghi rõ hành vi vi phạm của dự án Iris Garden đó là
khởi công xây dựng công trình khi chưa đủ điều kiện khởi công.

Biên bản cũng đã nêu rõ, yêu cầu Công ty CP Đầu tư Xây dựng Nhuệ Giang
ngừng thi công xây dựng công trình vi phạm. Chủ đầu tư tạm ngừng thi công
phần hầm của dự án, cung cấp văn bản phê duyệt chủ trương đầu tư và chuyển
đổi mục đích sử dụng đất.

Tiếp đó, ngày 26/10/2017 Đội TTXD quận tiếp tục lập Biên bản số 219/BB-VPHC
Biên bản vi phạm hành chính và yêu cầu ngừng thi công xây dựng tại công trình
vi phạm.

Thực hiện ý kiến chỉ đạo của UBND Thành phố Hà Nội tại văn bản số 9762/VP-
ĐT ngày 17/10/2017, UBND quận đã ban hành Quyết định số 5675/QĐ-XPVPHC
ngày 30/10/2017 xử phạt vi phạm hành chính đối với Cty CP ĐTXD Nhuệ Giang
về hành vi khởi công xây dựng khi chưa đủ điều kiện khởi công, phạt tiền với
mức 40 triệu đồng và yêu cầu CĐT dừng thi công công trình.

Quyết định nêu rõ Công ty CP Đầu tư Xây dựng Nhuệ Giang đã thực hiện hành
vi vi phạm hành chính: Tổ chức thi công xây dựng công trình xây dựng không
đủ điều kiện khởi công theo quy định, vi phạm tại Khoản 2 Điều 12 Nghị định
121/2013/NĐ-CP ngày 10/10/2013 của Chính phủ.
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Quyết định xử phạt vi phạm hành chính đối với Cty CP ĐTXD Nhuệ Giang 40
triệu đồng về hành vi khởi công xây dựng khi chưa đủ điều kiện khởi công và

yêu cầu CĐT dừng thi công công trình.

Quyết định cũng yêu cầu Công ty cổ phần đầu tư xây dựng Nhuệ Giang phải có
biện pháp khắc phục hành vi vi phạm theo quy định của pháp luật.

Quyết định sử phạt ghi rất rõ ràng, nhưng trên thực tế chủ đầu tư vẫn lén lút
cho thi công. Và trên thực tế đến nay công trình đã thi công đến giai đoạn 2 của
dự án (xong giai đoạn 1 là phần móng của dự án).

Rao bán “ầm ầm”!

Không chỉ tiến hành cho thi công khi chưa hoàn thành các thủ tục pháp lý mà
thậm chí CĐT còn tiến hành rao bán dự án, nhận tiền đặt cọc của khách hàng
một cách rầm rộ trên thị trường.
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Ngoài các trang rao bán căn hộ thì tại chân công trình CĐT cũng thực hiện việc
quảng bá, giới thiệu sản phẩm rất “nhộn nhịp”, quy mô và hoành tráng. Trong
vai người tìm mua nhà, vào trung tuần tháng 2/2018 chúng tôi tới dự án Iris
Garden trên đường Trần Hữu Dực để nghe tư vấn. Tại đây một nhân viên kinh
doanh đã “nổ” về dự án rất hoành tráng: Dự án Iris Garden nằm tại số 30 Trần
Hữu Dực, đối diện cung điền kinh Điền kinh Thể thao Quốc gia. Tọa lạc tại ngã
ba tiếp giáp trục đường K2 giao Trần Hữu Dực, nối liền với các tuyến đường
huyết mạch của khu vực như Đại lộ Thăng Long, đường Quốc lộ 32, hệ thống
tuyến đường vành đai trên cao liên hoàn với đường nội đô, nhờ đó cư dân có thể
rút ngắn thời gian, thuận tiện di chuyển sang các quận và các khu vực ngoại
thành phía Tây.

Để thuyết phục khách hàng nhân viên này đã thông tin đầy đủ cho chúng tôi rất
chi tiết về dự án: Đơn vị thầu là bên Ecoba; đơn vị phát triển là Vimefulland
thuộc Tập đoàn Vimedimex.. .Trong hợp đồng sẽ có cam kết có một chỗ để ô tô;
trong khu dự án thì sẽ có nhà trẻ ở tầng 1, tầng 2 các trung tâm thương mại…

Tổng quan dự án 2,2 ha, gồm 5 tòa, I1A và I1B cao 29 tầng, 3 tòa I2, I3 và I4
cao 25 tầng. Giá giao động khoảng từ 27 -30 triệu/m² tùy vào số tầng. Một căn
rơi vào khoảng 2,8  tỷ đến 3,2 tỷ đối với căn 3 phòng ngủ. Cũng có căn rơi vào
3,2 tỷ đến 3,4 tỷ tùy thuộc vào vị trí.

Cũng theo nhân viên này thì dự án đã được chủ đầu tư tiến hành mở bán từ
tháng 12/2017. Nhưng vào tháng 3/2018 CĐT mới mở bán chính thức.

Trước những sự việc trên, đề nghị các cơ quan chức năng kiểm tra xử lý bảo
đảm cho dự án được thực hiện đúng pháp luật

Báo Thương hiệu & Công luận sẽ tiếp tục tìm hiểu và thông tin đến bạn đọc.

Nhóm PVĐT
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