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'‘Bién héa' ao diéu tai Du an Iris Garden
(Vimefulland)-Ky IV: Chu dau tu “tay khéng bat
giac”?

06:48 08/05/2018

Van dang trong qua trinh hoan thanh nghia vu tai chinh, S& xay dung yéu cau
phai hoan thanh ddng quy dinh méi dugc ky hop déng mua ban véi khach
hang... Tuy nhién duong nhu do khong cé von, nén CDT da bat chap moi quy
dinh khi tién hanh ma ban du an.

O bai viét thir nhat “'Bién héa' do diéu tai Du &n Iris Garden-Ky I: Lung nhing tir
qua trinh khéi céng” Thuong hiéu & Cong luan da phan anh théng tin vé Dy &n Iris
Garden chu dau tu (CDT) da cho thi cong céng trinh khi chua du diéu kién va da bi UBND
quan Nam TU Liém ra Quyét dinh x{r phat hanh chinh 40 triéu dong, dong thoi yéu cau CBT
ngung thi cong, phai cé bién phép khac phuc hanh vi vi pham theo quy dinh. Tuy nhién
CDT van “lén I4t” thyc hién thi cong cong trinh.

O bai viét th hai “Du an Iris Garden-Ky II: Phép ly thiéu minh bach, thi
céng 'chui' trong suét thoi gian dai” TH&CL ciing chi ra nhitng diém chua
hop ly vé mat tha tuc phap ly tai du an Iris Garden do Cty CP Dau tu Xay dung
Nhué Giang lam CBDT. Bong thai, cling dua tdi cong luan viéc S& Xay dung cho
phép CDT dua du an vao kinh doanh, nhung lai chua dung khong it diéu bat
thuong trong do.

Ti€p theo, tai bai “Duw an Iris Garden (Vimefulland)-Ky I1ll: So Xay dung Ha
No6i da bi Itra ngoan muc?”. TH&CL da lam ro viéc CDT mét mat trinh bd ho
so cl (cha truong dau tu nam 2010, hudng dan cua B6 xay dung vé gidy phép
du an - PV) Ién phong QLN&BDS. Sau doé lai trinh moét bo hd so méi |én phong
cap gidy phép trong dé c6 van ban chap thuan cho thuc hién du dn nam 2018
cla UBND TP Ha Noi, dé€ xin cap giay phép xay dung cho c6ng trinh?.

Trong khudén khé bai viét nay TH&CL sé tiép tuc dua dén ban doc nhiing théng
tin nham ly gidi vi sao CDT da bat chap moi quy dinh cla phap luat khi tién
hanh ma ban du an. Tiém lyc tai chinh cta don vi nay cé thuc sy manh nhu
nhitng gi quang cdo, hay cling chi la don vi “tay khong bat giac”, bang moi cach
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mMa ban du édn dé 13y tién d6 dé di n6p thué va tiép tuc thi cbng cong trinh?.

CPT chua hoan thanh nghia vu tai chinh da mé ban du an

Ngoai van dé mién phép, cap phép tai du an nay ra thi con mét van dé nita
cling khong kém phan néi cOm. D6 la viéc du CDT van dang trong qua trinh
hoan thién nghia vu tai chinh, nhung S& xay dung da ban van ban sé 1759/SXD-
QLN ngay 6/3/2018 cho phép CDT dugc phép mé ban du an. CDT cling da tién
hanh mé& ban chinh thic du an dot 1 va dot 2 cda du an nay.

Lé md ban du an Iris Garden ngay 25/3 tai khach san Deawoo (Kim M&, Ha Noi)

Trd |0i van dé trén cda PV dua ra 6ng Vi Ngoc Thanh - phd phong QLN&BDS
cho biét: “Trong Luat kinh doanh BDS khong yéu cau CDT phai hoan thanh
nghia vu tai chinh méi dugc phép ma ban. Ma trong dé chi néu cé nghia vu tai
chinh theo quy dinh, c6 gidy to vé quyén st dung dat. Nhung vi can than trong
van ban s6 1759/SXD- QLN tai muc 2 c6 néu ré truéc khi CDT ky hgp dong béan,
cho thué nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an, CDT chiu trach nhiém thuc
hién c6ng khai thong tin vé BDS dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh cta
phap luat; Lién hé v6i S6 TN&MT dé dugc hudng dan cac thu tuc vé dat dai theo
guy dinh.... Nhu vay chi khi nao CDT hoan thanh moi nghi vu tai chinh méi duogc
phép ky hop dong véi khach hang”.

Ong Thanh ciing cho biét: “Vé viéc ban hanh van ban chap thuan cho du &n
dugc dua vao kinh doanh thi phong QLN&BDS can c& vao giay to ho so ma CDT
cung cap dé xem xét va ban hanh van ban chap thuan. Con viéc CDT van dang




trong qua trinh hoan thién nghia vu tai chinh la ding. Trong Quyét dinh giao dat
c6 néu trong 12 thang CDT phai hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat, sau 12
thang néu khdéng hoan thanh Quyét dinh sé bi hiy bd. Gig CDT van con trong
thai han, béi Quyét dinh vira ban hanh thang 2/2018. Trong van ban chap thuan
S3 Xay dung cling yéu cau CDT phai hoan thanh xong vé mat tai chinh mai
duogc ky hgp déng mua ban véi khach hang.”.

PV cling dua ra cau hai la viéc CDT chua hoan thanh xong nghi vu tai chinh ma
S& da ban hanh van ban cho phép du an dua vao kinh doanh thi cé vi pham va
khodn 1 diéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP khéng?

“Pé la can cl&r vao Luat dat dai, chinh vi vay bén anh maéi cé khodn 2 yéu cau
trudc khi CDT ky hop dong ban, cho thué nha & hinh thanh trong tuong lai tai du
an thi CDT phai lién hé S TN&MT hoan thanh cédc nghia vu tai chinh theo didng
quy dinh”.

Bén canh do, 6ng Thanh cling chia sé véi chling tdi vé viéc chi khi dugc S& Xay
dung chap thuan CBT méi dugc phép mang du an ra kinh doanh, méi dugc
qudng ba gidi thiéu vé sdn phdm nha 4.

Khi 6ng Thanh tra 16i nhu vay PV cling khéng quén cung cép cho 6ng Thanh biét
viéc CDT da tién hanh quang ba, gidi thiéu sdn pham, nhan tién dat coc, thda
thuan gép von cla khach hanh tur thadng cudi thang 11 dau thang 12/2017 va
lic d6 du &n van chua xong phan maéng. Khdong nhitng vay du an con bi UBND
guan Nam TU Liém ban hanh Quyét dinh x& phat va yéu cau ngung thi cong
céng trinh.

Trudc théng tin trén 6ng Thanh chia sé: “Thuc ra theo anh biét CDT ho khéng c6
von dau, khi thuc hién xong phan mdéng ho ti€n hanh ma ban, 1y tién dé dé di
ndp thué va ti€p tuc thi cong. Con viéc CDT ho quang ba théng tin trudc chi la
mang tinh tham do thi truong thoi. CA mot cong trinh I6n nhu vay néu khong
tién hanh tham do thi truong thi biét nhu cau cua khéch hang thé nao”.

PV da cho 6ng Thanh biét vé viéc thay vi ky hgp dong mua ban thi CDT da tién
hanh nhan tién dat coc, ky hgp dong thoa thuan gép von véi khach hang tir cudi
nam 2017.

Ong Thanh cho rang: “Trong luat CDT cé quyén huy ddéng vén vdi cac hinh thic
huy déng tir chinh CDT, huy dong ngudn vén bén ngoai theo hinh thic gép vén
c6 dbng, hinh thic huy déng vén tu khach hang va hinh thic thé chap ngan
hang. CDT sé can c& vao tinh hinh thuc té dé ap dung”.




PV ciling théng tin va hdi vi phd phong nay theo luat thi CDT dugc huy ddng von
nhung khong dugc dung dé uu tién mua nha. Nhung thuc chat CDT lai dung
phuong thirc huy déng nay dé€ uu tién cho khach hang mua can hé. Nhu vay liéu
c6 vi pham luat?

Ong Thanh cho biét: “Viéc CDT ky két véi khach hang, nhan tién dat coc chi dé
rang budc nhau thoi, budéc khach hang mua can ho dé khi du an da diéu kién.
Pay cling la mbét cadch dé CDT tham do khach hang. Nhung cling phai néi rang
néu CDT lam dung quy dinh thi khi da da diéu kién ky hgp dong mua ban, CDT
hoan tra tién gbc va lai cho khach hang da gép von, thuc hién mot tha tuc mai
thi sé khong vi pham. Nhung dang nay céc CDT toan ap dung d€ mua nha”.

Theo diém a khoan 2 Biéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh moét sé diéu cla Luat nha &, truong hop ky
hop dong huy ddéng von theo hinh thic gép von, hop tac dau tu, hop tac kinh
doanh, lién doanh, lién két clia cac t6 chirc, hé gia dinh, cd nhan thi phai dap
ung cac hinh thic, diéu kién theo quy dinh cla Luat Nha &. “Bén tham gia gép
von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két chi dugc phan chia
lgi nhuan (bang tién hodc c6 phiéu) trén co sé ty 1é vén gdp theo thda thuén
trong hgp déng. Chu dau tu khéng dugc ap dung hinh thirc huy ddéng von quy
dinh tai di€ém nay hoac cac hinh thic huy ddéng vén khac dé phan chia san
phdm nha & hoac dé€ uu tién dang ky, dat coc, hudng quyén mua nha & hoac dé
phan chia quyén st dung dat trong du an cho bén dugc huy déng von, trur
truong hop gdép von thanh 1ap phap nhan mai dé dugc Nha nudc giao lam chu
dau tu du an xay dung nha é”.

Nhu vay, viéc CDT la Cty Nhué Giang ti€n hanh huy dong von cta khach hang
thong qua phi€u dat coc, théa thuan gdép vén dé uu tién mua sdn pham cé dau
hiéu vi pham vao quy dinh cua phap luat.

Sau buGi lam viéc PV cé dé nghi phong QLN&BDS cung cap céc ho so lién quan
téi du dn Iris Garden. Ong Thanh da cung cap cho ching téi kha day du. Tuy
nhién bdo cdo giai trinh cia CDT vé van ma khién vi phé phong “ban khoan”
nhat (da dugc TH&CL thong tin tai ky trudce lién quan dén gidy phép xay dung
c6 sau van ban chap thuan mé ban) thi lai khéng co.

Chung t6i c6 hdi thi dugc 6ng Thanh giai dap: “Ngay khi bén bao c6 dat lich lam
viéc va dé nghi cung cap cac thong tin vé du an, anh da yéu cau CDT phai co
bdo céo gidi trinh. Nhung may tuan réi CDT van chua gui, anh da giuc nhiéu lan
réi. Bén bdo cling da dat lich véi bén Sa 1au roi nén anh tiép va trad 16i trudge. Con
vé bdo cdo giai trinh cla CDT anh sé thic duc ho khan truong hoan thanh va
gli bén bao”.




Céng van trén ca “héa toc”?!

Du &n nay con c6 mot diéu khién cho PV v6 cung bat ngd khi dugc ti€p nhan céac
van ban lién quan dén du an. Theo dd, ngay 28/12/2017 khi Cuc gidm dinh Nha
nudc vé chat lugng cong trinh xay dung kiém tra du an thi CDT da té churc thi
cbng xong hang muc coc khoan nhoi; hang muc méng va tang ham dén cao do
+ 0.00 cula cac khéi nha CT1B, CT2, CT3, CT4; dang thi cong phan tang ham B3
va bé téng 16t méng khoi nha CT1A.

Nhu vay viéc CDT co tinh cho thi cong céng trinh sau khi UBND quan ban hanh
Quyét dinh x&r phat va yéu cau ngung thi cong la hoan toan diung. Ngoai ra, du
an dugc CDT thi cong qua la “than toc”.

Viéc du an chua cé GPXD, nhung CDT van ludn “vin” vao huéng dan cta BO Xay
dung dé ti€p tuc thi cong cbng trinh, bat chap cac Quyét dinh, cac bién ban caa
co quan chlrc nang cap quan la hoan toan cé co sé.

Theo du luan, viéc B6 Xay dung chi ban hanh van ban huéng dan tha tuc gidy
phép ch* chua c6 mot van ban nao cho thdy du an dugc mién phép. Vao thang
4/2018 du an da dugc Sé& xay dung Ha No§i cap giay phép so 34/GPXD ngay
13/4/2018 va day méi thuc su la can c& phap ly cta du an.

Nhu vay cé lam sao CBT lai c& “vin” vao van ban chi mang tinh huéng dan nhu
vay dé tién hanh thi cong, bat chap tat cd moi Quyét dinh xr phat cap quan.
Viéc CDT c¢6 tinh “vin” vao hudng dan trudc dé dé thi cong liéu c6 dang vi pham
phap luat?




UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGIIA VIET NAM

PHANH PHO HA NOI Pée lip - Tw do - Hanh phiie
546 M /QB-UBND Hé Noi, ngay 42thdng 02 ndm 2018
QUYET DINH

V& viée thu héi 24.932,8 m? dit tai s6 119 dwimg K2, phwimg Ciiu Dién, quin Nam Tir
Liém; giao Céng ty cb phin Diu tr xiy dyng Nhug Giang de chuyén muc dich
sit dyng dit, thye hién dy dn xiy dyng “To hgp thwong mai, vin phang
vi nha i dé ban” - (dot 1)

Y BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cn cit Lujt To chire chinh gquyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cian ot Ludt Nha & ngay 25/11/2014;

Ciin o Ludt Dat dai ngay 29/11/2013; ,

Cin o cac Nghi dinh ciia Chinh phi: so 43/2014/NB-CF ngay 153/572014 quy
dinh chi tiét thi hinh mot s diéu Ludt Dit dai nim 2013; s0 45/2014/ND-CP ngay

15/5/2014 quy dinh vé thu tién sir dung dﬁg; 56 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh v& thu tién thué dar, thué mat nde; 56 01/201 T/IND-CT ngay 06/01/2017 sira dod,
b sung mit 5o Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luit HEL_dai; ; :

Cin o cac Thong tw cia B Tal nguysn va Mol truomg: so ZIS.'"ED]%-'T"I-‘
BTNMT ngay 19/5/2014 quy dinh v Giﬁ_j,-' chimg nhin qL_:yf.'n st dl_llng n?ﬁu, quyen
hits nha & va 140 san khéc gin lién véi dit; sb 24/2014/TT-BTNMI ngdy 19/5/2014
guy dinh v& hé s dia chinh: s6 302014/ TT-BTNMT npay UE.’@:{“I{{M Quy dinh vé
hE;sl:r giao dat, cho thué dat chu:,-én muc dich sir dung dét, thu hi dig;

i v

Ngay 12/2/2018 UBND Thanh phé Ha Ni ban hanh Quyét dinh thu héi dat

LIBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SUXAY DUNG Péic lip - Tu do - Hanh phac

sé: 1759 /sXD-QLN Ha Ngi, ngay OF thing 3 nam 2018
Viv: Wha o hinh thinh trong twong
lai dwge dua vio kinh doanh tgi nha
CT2.CT3,CT4 thuge Dy éan To hop
thiong mypi, viin phimg vi nha & dé .
ban wi 50 119 dwimg K2, phuimg 2
Céu Didn, quin Nam Tir Liém, thanh
phi Ha Néi.

Kinh giri; Céng ty cd phan Déu w xiy dung Nhu¢ Giang

$¢ Xiy dung nhin duge van ban s6 08/CV-NG ngiy 12/02/2018 cua
Céng ty ¢b phin Dau tr xdy dung Nhué Giang vé viéc théng bdo xdc nhin di
diéu kién dé bén, cho thué mua nhi ¢ hinh thanh trong tuong lai tai nha
CT2,CT3,CT4 thube Dy én Té hop throng mai, vin phong va nha & dé ban tai
s6 119 duimg, K2, phuémg Cau Dién, quin Nam Tix Liém, thanh pho Ha Nii.

Can cr Ludt Nha & nim 2014, Ludt Kinh doanh bat ding sin nim
2014; Nghj dinh 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu va cac vin
ban phap ludt khac cd li€n quan. Trén co s¢ cic hé sor tai lidu do chi ddu tr
cung ciip, sau khi kiém tra hé so theo quy dinh, $¢ Xdy dung cé ¥ kién nhw
au:

______,‘}
=

Cling trong ngay 12/2/2018, CPT gui céng van téi SO Xay dung yéu cau xac
nhén du diéu kién md ban




Ngoai ra, con mét diéu cling hét sirc khé hi€u dé la vao ngay 12/2/2018 UBND
Thanh pho Ha Noi méi ban hanh Quyét dinh s6 771/QD-UBND “vé viéc thu hoi
24.932,8 m2 dat tai s6 199 duong K2, phuong Cau Dién, quan Nam Tu Liém;
giao cho Cty CP Dau tu Xay dung Nhué Giang dé chuyén muc dich st dung dat,
thuc hién du an xay dung “T6 hop thuong mai, van phong va nha & dé€ ban” -
dot 1”. Thé nhung cling ngay trong ngay 12/2/2018, Cty CP Bau tu Xay dung
Nhué Giang d& c6 van ban s6 08/CV-NG théng bdo xac nhan du diéu kién dé
ban, cho thué nha & hinh thanh trong tuong lai tai nha CT2, CT3, CT4 tai du an
T6 hop thuong mai, van phong va nha & dé ban tai s6 199 dudng K2, phuong
Cau Dién, quan Nam TU Liém.

Hai van ban dugc ban hanh cung ngay nhu vay khién du luan khéng khaéi ngac
nhién va dat ra nghi van khoéng |& Quyét dinh cia UBND Thanh phé hda toc
“khan cap” téi CDT lubn trong ngay. CDT cling thuc hién céng viéc “hda téc”
lam van ban thong bdo ngay trong ngay hém dé dé gui Sé Xay dung? Hay
chang CDT da biét truéc ngay 12/2/2018 UBND Thanh phé sé ban hanh Quyét
dinh dé€ lam van ban théng bao trudc?.

Néu qua thuc la UBND Thanh pho da ky va chuyén hda téc Quyét dinh cho CDT
va CDT cling hda téc lam théng bdo thi ding la ndng xuat lam viéc trén cla 2
don vi nay con trén ca “hda toéc”!.

Nhém PVDT




