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Theo Quyết định 25 vừa ban hàng của UBND tỉnh Bình Dương về quy định diện
tích tối thiểu được phép tách thửa các loại đất trên địa bàn tỉnh là 60m2.

Trong đó, diện tích đất ở tối thiểu được phép tách thửa tại các phường là 60m²,
thị trấn là 80m² và xã là 100m²; đối với đất nông nghiệp diện tích tối thiểu được
phép tách thửa tại các phường là 300m², thị trấn là 500m² và xã là 1.000m².
Riêng đất phi nông nghiệp (không phải là đất ở) thì việc tách thửa được căn cứ
cụ thể vào dự án đầu tư đã được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền phê duyệt
nhưng phải đảm bảo phù hợp với quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất được phê
duyệt.
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Bình Dương ban hành quyết định mới về tách thửa đất nền

Quyết định mới có các điều kiện để được tách thửa rõ ràng và thuận lợi cho
người dân hơn. Cụ thể, diện tích thửa đất mới và diện tích còn lại của thửa đất
sau khi tách thửa phải lớn hơn hoặc bằng diện tích tối thiểu của từng loại đất
tương ứng, sau khi đã trừ phần diện tích đất thuộc hành lang bảo vệ các công
trình theo quy định của pháp luật.

Thửa đất mới hình thành và thửa đất còn lại sau khi tách phải tiếp giáp đường
do Nhà nước quản lý, đảm bảo có bề rộng và chiều sâu tối thiểu 4m đối với thửa
đất khi tiếp giáp với đường có lộ giới <20m; đảm bảo có bề rộng và chiều sâu
tối thiểu 05m đối với thửa đất khi tiếp giáp với đường có lộ giới ≥20m. Trừ
trường hợp tách thửa đất nông nghiệp theo quy hoạch sử dụng đất vẫn là đất
nông nghiệp thì không yêu cầu tiếp giáp đường do Nhà nước quản lý.
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Trường hợp tách thửa đất nông nghiệp theo quy hoạch sử dụng đất là đất ở, đất
phi nông nghiệp hoặc tách thửa đất ở còn phải đảm bảo tại vị trí tách thửa đã
đầu tư các công trình hạ tầng kỹ thuật (đường giao thông, các tuyến cấp điện,
chiếu sáng, thông tin viễn thông, cấp thoát nước) phù hợp với quy hoạch xây
dựng, đảm bảo kết nối hạ tầng kỹ thuật trong khu vực.

Trường hợp người sử dụng đất yêu cầu tách thửa đất thành thửa đất có diện tích
nhỏ hơn diện tích tối thiểu được phép tách thửa đối với các loại đất quy định tại
Điều 3 Quyết định này và hợp thửa đất đó với thửa đất khác liền kề để tạo
thành thửa đất mới có diện tích bằng hoặc lớn hơn diện tích tối thiểu được tách
thửa thì được phép tách thửa đồng thời với việc hợp thửa.

Trường hợp thửa đất tiếp giáp đường theo quy hoạch phân khu thì người sử
dụng đất được phép tách thửa sau khi đã đầu tư đường giao thông và hạ tầng
kỹ thuật theo đúng quy hoạch phân khu đã được duyệt, đảm bảo kết nối hạ
tầng kỹ thuật trong khu vực.

Trường hợp đất ở thuộc các dự án đã được Nhà nước giao đất, phân lô theo quy
hoạch chi tiết được duyệt thì thửa đất được xác định theo dự án và quy hoạch
chi tiết đã được phê duyệt.

Ngoài ra, UBND cấp huyện thành lập Hội đồng tư vấn xem xét giải quyết đối với
các trường hợp tách thửa cá biệt có diện tích nhỏ hơn quy định, kể cả đất ở và
đất nông nghiệp.Quyết định này có hiệu lực thi hành từ ngày 10/10/2017 và
thay thế các quyết định trước đó.

Hải Dương
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