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Binh Duong: Can giai quyét dit diém nhiing
vudng mac tai khu dat céng... “khéng 16i di”
13:07 11/09/2019

Khu dat céng trong vu “xé thit dat cong” & Binh Duong, thuc chat la khu dat
hon 7.500 m2 khoéng cé 16i di, nam xen cai trong du an khu dan cu My Phudc 4
(TX. B&n Cét), khong tiép gidp dudng giao thong... Chinh quyén dia phuong da
nhiéu lan théng nhat phuong dn hoan déi, nhung téi nay van cham tré...

Khu dat cong “khéng 16i di”!

Theo hé so du an, ngay 30/5/2002, UBND tinh Binh Duong c6 Van ban so
1959/UB-SX chap thuan cho Céng ty TNHH San xuat Thuong mai Thién Phu
(COng ty Thién Phu) lam chd dau tu du an khu dan cu (DA KDC) My Phudc 4
(huyén Bén Cat, nay la TX. B&n Cat). Nam 2006, UBND tinh Binh Duong ra
Quyét dinh 475/QD-UBND phé duyét quy hoach chi tiét diéu chinh va ma rong
KDC nay, trong dé cé dién tich dat xay dung cong ich 7.551 m2.

Théng 12/2014, UBND phuong My Phudc c6 to trinh vé viéc cong nhan QSDD
nhu giao dat khong thu tién st dung dat cho don vi nay, trong dé cé khu dat
cOng dién tich 7.551 m2. Thang 2/2015, UBND TX. Bén Cat ra quyét dinh vé
viéc phé duyét danh muc quy dat cong ich cho UBND phudong My Phudc quan ly.

Ciing trong nam 2015, CAong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Thuan Loi (Cong ty
Thuén Lgi) nhan chuyé&n nhugng quyén st dung dat (QSDD) tir Céng ty Thién
Phua trén co sé trang dau gia tir ngan hang. Sau dé, Cong ty Thuan Loi dugc
UBND tinh Binh Duong chap thuan chad truong dau tu déi véi DA KDC My Phudc
4 va dugc tach thanh 2 du an la KDC My Phudéc 4 - Khu A va KDC My Phudc 4 -
Khu B.
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khu dat céng nam gon trong du an, khéng cé 16i di... néu khéng dugc hoan déi
muc dich st dung sé gay lang phi tai nguyén

Loéi thoat cho khu dat céong “khéng 16i di”

Sau khi dugc UBND tinh Binh Duong chap thuan chu truong chuyén giao du an
KDN Cau Do va KDC My Phudc 4, Cong ty Thuan Loi ké thura toan boé quyén va
nghia vu cla chd dau tu trude va tién hanh lam thu tuc chuyén giao dat va cap
Giay ching nhan QSDD cho phan dién tich chua dugc cap Gidy chiing nhan
QSDD trong du an nay.



Trong khu vuc du éan khu dan cu My Phudc 4, con mét dién tich cay lau nam, do
UBND phuong My Phuéc quan ly thuéc phan Khu B clda du an. Viéc xt ly dién
tich 7.551,1 m?2 d&t do UBND phudng My Phudc quan Iy, dugc chinh quyén va
nha dau tu quan tam, thé hién qua cac van ban nhu sau:

Ngay 8/7/2008, UBND huyén Bén Cat cé Van ban sé 1325/UBND-KT vé viéc
hodn déi dat dé nan tuyén rach Chum Cham, thj tran My Phudc. Ngay
12/9/2008, UBND thij tran My Phudc c6 Van ban s6 52/UBND-KT vé viéc hoan daéi
dat trong KDC My Phudc.

Ngay 31/5/2010, UBND huyén Bén Cat cé Van ban s6 1116/UBND-KT vé viéc
hoan déi dat rach Chum Chdm cho Céng ty TNHH SXTM Thién Phu (hién nay chu
dau tu la Céng ty Thuén Lai).

Ngay 8/9/2016, Cong ty Thuan Lgi cé Cong van s6 89/CV-2016 vé viéc xac dinh
dién tich va hoan daéi, boi thuong quy dat céng trong KDC My Phudc 4. Tai cong
van nay, Cong ty Thuén Lgi thé hién ré cong ty dang c6 phan dat thudc thia
256, 257, TS ban dé s6 34 véi téng dién tich 8449,8 m?2 thudc phudng My
Phudc, TX. Bén Cat, da duoc cap Giday chirng nhan QSDD s6 CH03764 va
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an khu dén cu My Phuéc 4

Ngay 7/12/2016, UBND phuong My Phudc cé To trinh s6 200TTr-UBND vé viéc
Xin chu truong hoan déi dat cong ctia phuong My Phudc dé€ giao cho BCH Quan
su lam khu tang gia san xuat. Ngay 11/6/2018, Cong ty Thuan Lgi cé Cong van
s6 124/TL-2018 dé nghi S& TN&MT tinh Binh Duong hudng dan giao phan dat




c6ng nam trong du 4n KDN My Phudc 4.

Ngay 22/1/2019, S& TN&MT Binh Duong cé Van bdn sé 517/STNMT-CCQLDD dé
nghi UBND TX. Bén Cat, UBND phuong My Phudc lay y kién phuong an st dung
dat céng thubc du &n KDC My Phudc 4. Trong dd, xac dinh nguon goéc thira dat
s6 1441, To ban do 59, dién tich 7551,1 m?2 thudc du an KDC My Phuéc 4 va
hién do UBND phuong My Phuéc quan ly.

Ngay 5/4/2019, UBND TX. Bé&n Cét té chirc cudc hop vGi cac nganh chirc nang,
UBND phudng My Phuéc. Dén ngay 23/4/2019, UBND TX. Bén Cat trinh phuong
an xtr ly trén co sé nhan dinh: “Hién nay, trén dia ban TX. Bén Cat, rat can quy
dat dé thuc hién dau tu xay dung cac cong trinh dé€ phuc vu cho phat trién kinh
té - xa hoi, phuc vu nhu cau céng cdéng va nhu cau cla nan dan. Do d6, UBND
thi xa, cdc nganh chic nang va UBND phuong My Phudc théng nhat dé nghi chu
dau tu thuc hién moét trong hai phuong an sau”:

- Phuong én 1: Céng ty Thuan Lagi béi thuong lai cho phuong My Phudc 01 thira
dat khac cé dién tich, gia tri ngang bang véi thira dat cong trong khu quy hoach
dé dia phuong xay dung cac cong trinh phtc lgi.

- Phuong én 2: Trén co sd cac nganh chic nang thdm dinh, xac dinh gia tri thira
dat dugc cap c6 tham quyén phé duyét dé nghi chd dau tu la Cong ty Thuan Loi
ndp tién vao ngan sach dia phuong dé€ UBND TX. Bén Cat dau tu xay dung cong
trinh cong céng, phuc Igi cho phuong My Phudc.

Ngay 14/6/2019, SG TN&MT Binh Duong cé Van bdn sé 2941/STNMT-CCQLDD
ki€n nghi UBND tinh Binh Duong chap thuan chu truong thu hoi dién tich
7.551,1 m? dat trong cay 1au nam tai thira dat s6 1441 thudc quy dat cong ich
do phuong My Phudc quan ly d€ giao cho Céng ty Thuén Lgi thuc hién du én
KCD My Phudc 4.

Tu ki€én nghi trén, ngay 16/7/2019, UBND tinh Binh Duong da cé Van ban sé
3457/UBND-KTN chéap thuan chu truong thu hoi dién tich 7.551,1 m? dat trong
cay lau nam tai thra dat s6 1441 thudc quy dat cong ich dé€ giao cho Cong ty
Thuén Lgi thuc hién du dn KDC My Phudc 4 bang phuong én boi thuong, ho trg
doi véi dién tich dat coéng ich néu trén bang quy dat tuong (ng dé dia phuong
dau tu xay dung cac cong trinh phuc lgi.

Can c’ khoan 61, diéu 2 - Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP cta Chinh pha, quy dinh:
“Do6i véi dur dn dau tu da duoc co quan cé thdm quyén chép thudn chd truong
dau tu bang van ban hodac lua chon chu dau tu theo quy dinh cua phép ludt vé
dau tu trudc ngay 01.07.2014 nhung chua giao dat, cho thué dat cho chu dau




tu ma nay pht hop véi quy hoach ké hoach st dung dat thi UBND cdp cé thdm
quyén thuc hién viéc giao dat, cho thué dat cho chd dau tu ma khéng phai té
chac ddu gid quyén su dung dét...”.

Céan cr diém b, khoan 1, diéu 66, Luat bat dai 2013 quy dinh “UBND cép tinh
quyét dinh thu héi dat nbng nghiép thudc quy dat céng ich cua x&, phuong, thij
trén”.

Hoan déi la phu hop?

Tu nhitng van ban cta chinh quyén dia phuong va can cr vao cac quy dinh cla
phap luat, Cong ty Thuan Lgi cho biét da thuc hién day du cac thu tuc phap ly
lién quan dén du an KDC My Phudc 4 theo quy dinh, cé trach nhiém vaéi dia
phuong va cong dong nguoi dan.

Theo dé, ngay 17/7/2019, Cong ty Thuan Lgi cling cé van ban gui UBND TX. Bén
Cat bdi thuding, hé tro dién tich d&t céng ich thu héi 1a 7.551,1 m? d&t bang
dién tich dat 5.123,9 m? (dién tich con lai 2.427,2 m?2 trir hanh lang bdo vé rach
Chum Chum di qua du an va dé xay bag ké cong vién cla rach), dat mat tién
duong D3 rong 20m (phuong My Phudc) da dau tu hoan chinh ha tang ky thuat.
Cha dau tu ciling san sang ang ho s6 nhiéu ti dong cho dé xay truong hoc trén
dién tich dat nay.

Nhu vay, c6 thé ndi, chd truong hoan déi phan dat do phuong My Phudc quan ly
nham hoan chinh toan bd ha tadng cta du an KDC la phu hop véi quy hoach.
UBND tinh Binh Duong va céc sd, nganh ciing da thong nhat phuong éan thu hoi
phan dat cong giao lai cho céng ty phat trién va hoan déi phan dat khac la phu
hop dé phat trién KDC va ddm bdo khdéng that thoat ngan sach.

Theo cac chuyén gia phap ly, hé so thé hién chu truong hodn déi dat cong trong
pham vi Khu dan cu méi da co tu rat lau. Do vay, khi thuc hién diéu chinh quy
hoach cé lién quan phan dat cong da cé chu truong hoan déi, chd dau tu quy
hoach phan dat nay thanh dat & phu hop véi n6i dung dau tu va dang trinh cap
c6 thdm quyén dé thdm dinh phé duyét. Diéu nay khong cé gi bat thuong doi
vGi du an dau tu. Qua trinh xay dung ha tang toan khu vai chuc hecta, thi viéc
xay dung ha tang lu6n phan dién tich 7.551 m?2 n&m trong ldng khu dan cu véi
quy hoach duong giao thong di qua khu dat nay la c6 thé hiéu dudgc.

Do d6, viéc SG TN&MT kién nghi UBND tinh Binh Duong thu hoi Van ban sé
3457/UBND-KTN ngay 16/7/2019 cta UBND tinh Binh Duong véi ly do Céng ty
Thuan Lgi xay dung trudc khi dugc giao dat... can dugc xem xét lai, bdi c6 dau
hiéu khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 63, 64 Luat Dat dai 2013 vé thu hoi




dat, mat khac hanh vi xay dung trudc khi giao dat khong phai la can c& thu hoi
lai chU truong cua tinh vé hoan déi dat.

Trao déi v6i phdéng vién, 6ng Nguyén Thuan - Téng gidm déc Céng ty Thuén Loi
thira nhan, viéc xay dung ha tang cho phan dién tich nay truéc khi cé Quyét
dinh thu hoi, giao lai phan dién tich dat nay la khong phu hop véi quy dinh vé
phap luat xay dung. Tuy nhién, cling can thay rang, chd truong xuyén sudt cla
chinh quyén cac cap vé hodn déi dat va nguyén vong xay dung hoan chinh toan
KDC cua chu dau tu la cé co sd va ding dan nén da dan dén viéc cha dau tu cé
phan non néng, chu quan xay dung ha tang.

“Hanh vi nay c6 dau hiéu vi pham phéap luat vé dau tu xay dung, chu dau tu
tuan thu viéc co quan chirc nang xem xét xtr ly vé vi pham hanh chinh trong
linh vuc xay dung. Tuy nhién, viéc x ly can phai dugc dat trong béi cdnh chung
néu trén, trong d6 can chd y dén su cham tré vé viéc tién hanh hoan déi dat”,
ong Thuan néi.

Doi véi viéc c6 2 can nha xay dung trén khu dat cong ich cda ba Tran Thi Xay
va 6ng Huynh Blc Anh, Céng ty Thuan Loi khang dinh khéng cé viéc chu dau tu
xay dung 2 can nha néi trén.

“Chinh 2 nha dau tu gop von tuy lua chon va ky két hop dong thi cong xay
dung nha & véi nha thau va xay dung nha & trai phép, van dé nay thudc tham
quyén xt ly vi pham trat tu xay dung clia co quan chic nang. Phia Cong ty
Thuan Lgi cling da c6 Thong bdo mai 2 nha dau tu gép von xay dung nha & trai
phép lién hé lam viéc dé thong nhat hudng x& ly, xac dinh tradch nhiém vi pham
hanh chinh cda hai bén, tham chi |a hoan tra lai tién (ca goc lan 1&i) cho nha
dau tu. Tuy nhién, 2 nha dau tu nay khong phoi hgp véi Cong ty Thuan Lgi trong
viéc thdo gd, bdo vé quyén lgi cila minh, ma con tiép tuc cung cap cac thong tin
trai chiéu, khéng chinh xac”, Céng ty Thuan Lgi cho biét.

Duogc biét, lién quan dén tinh trang vi pham trat tu xay dung nay, UBND tinh
Binh Duong da chi dao co quan chirc nang vao cudc kiém tra va sé sém dua ra
phuong an gidi quyét.

“Chung toi hoan toan tin tudng vao co quan chléc nang tinh Binh Duong trong
viéc kiém tra, xr ly diing sai cla céc t6 chirc, cad nhan lién quan va san sang
nhan phan trach nhiém ctda minh”, dai dién Céng ty Thuan Lgi khang dinh.

Nhém PV




