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Binh Duong: Thanh phé méi “vang vé”, can hd
van rao ban gia “khang”
16:08 15/07/2020

Hién nay, thi truong bat déng san Binh Duong nbi Ién véi hang loat dy an can
ho véi mic gid “trén troi”. Viéc “day gid” ban can hd cao ngat ngudng tao ra
con s6t gid ao, tang nguy co “v& tran”, dé gay thiét hai cho nén kinh té...

“Sot gia ao”... rui ro cao

Theo tim hiéu, tai thi truong BDS Binh Duang, gid can hd chung cu cé xu huéng
tang manh. Trong nam 2016 - 2017, mudc gia trung binh khoang 22 - 25 triéu
dong/m2 thi t&r cudi 2019 dén nay, muc giad da |én dén 30 - 33 triéu dong/m2.
DPac biét, dau nam 2020 mat bang gia ban can ho da tang tir 35-45 triéu
dong/m?2.

Thoi gian gan day, thi trudng BDS Binh Duong “ndéng” 1én bdi loat du dn can ho
cao tdng nam ngay 2 thanh phé méi la TP. Thuan An va TP. Di An, muc gié béan
dugc day l1én qué cao so véi thuc té nhu cau thuc.

Pién hinh nhu du an Binh Duong Grand View (Astral City) dugc nhiéu don vi
phan phaoi gidi thiéu la dong can ho cao cap véi hang loat tién ich nhu cong vién
cay xanh, ho boi, phong tap gym, yoga, khu vui chai cta tré em... Vi quy mo
3,73 ha, toa lac trén truc dudng Quoéc 16 13, TP. Thuan An, Binh Duong. Du an
do Cong ty c6 phan Phat trién bat dong san Phat Dat lam chu dau tu dang dugc
rao ban trén thi truong véi gia tir 38-45 triéu dong/m2.




M6 hinh mét du an 0 Binh Duong dang duoc rao ban véi marc gia cao tur 38-45
triéu déng/m2

Con tai du &n Phac Dat Connect 2 (hay con goi Phiac Dat Tower, nam tai QL 1K,
P.D6ng Hoa, TP.Di An, Binh Duong), do Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai

Phac Dat lam chud dau tu, dang ruc rich dua may méc vao dao moéng, xay dung.
Theo nhiéu trang quang cdo, du an trén sé cé giad khai diém la 36 triéu/m?2.

O TP. Di An cling xuat hién du &n C&n ho chung cu Green Square Di An City do
chu dau tu Céng ty CP Dau tu TBS Land. Toa lac ngay vi tri dac dia doi dién siéu
thi Big C trung tam hanh chinh cta TP. Di An, Binh Duong. Du an Can ho chung
cu Green Square Binh Duong gém 4 block can hd cao 35-40 tang va khu phtc
hop trung tam thuong mai tai Binh Duong dang dugc quang cao ram rd véi muc
gia |én dén 40 triéu dong/m2...

Trong khi d6, nam ngay truc dudng Pham Van Déng, quan Tha Duic, cac du an
chung cu duogc thiét ké tuong dong, nhung muc gia chi tir 30 - 35 triéu/m?2.
Chang han nhu, Pht Ddng Group chi c6 gid dudi 30 triéu/m2, Dat Xanh Group
ban gid 34 triéu/m2. Viéc day gid qua cao tai nhirng du an can ho tai Binh
Duong sé khién thi truong c6 nguy co roi vao khiang hodng.

Mac du nhiing du an trén nam trén truc duong chinh la Quéc 16 13, nhung vi tri
du an cach trung tam TP.HCM khodng hon 20km va tinh trang ket xe tai tuyén
duong nay kéo dai nhiéu nam nay.

Gan ké do, quan 12, TP. H6 Chi Minh muc gid can ho chung cu noi nay cling chi
dao déng tlr khodng 30 - 35 triéu/m2. Thuc té cho thay, muic gid ban can ho tai



2 thanh ph6é mai Binh Duong la qua cao so véi nhitng quan gan ké thudc
TP.HCM.

Céc chuyén gia bat dong san cho rang viéc “day” giad ban can ho 1én qué cao
trong khi lugng cung va cau khong ti 1é thuan véi nhau sé tao nén con sét gid
40, nguy co “v& tran” sé rat 16n. Diéu nay khdéng chi khi€n nén kinh té bj thiét
hai ma con tang nguy co rdi ro cho khach hang va cac nha dau tu.

Du la thanh phé méi nhung van hoang vang

Thi trudng BDS Binh Duong “day séng” sau khi hai Thanh phé méi la Thuan An
va Di An dugc hinh thanh, nhd ha tang giao thong dugc chu trong dau tu, nhiéu
du an nha cao tadng xuat hién nham thic ddy qua trinh d6 thi hoéa.

Tuy nhién, “Viéc cac doanh nghiép dia 6c lgi dung yéu té hinh thanh hai Thanh
Phé ma&i dé tang gid ban can hd la khong cé can ci. Va viéc “théi” gia 1én sé
dan dén nguy co "v& bong bong" hoac gidm toc bat ngo, gay thiét hai cho nén
kinh té€”... mét chuyén gia kinh té tai TP.HCM cho biét.

Nhin lai cau chuyén Thanh phé mdéi Binh Duong cach day hon mudi nam, ting

gay duogc tiéng vang 16n khi c6 hang tram khach hang dé vé day mua dat, mua
nha... dugc cho la diém dén ly tudng cho cac nha dau tu béi ha tang ky thuat,

mang ludi giao thong dugc dau tu bai ban. Mot bic tranh hoan my véi mot khu
do thi ki€u mdéi va tré thanh diém dén cda hoat dong kinh doanh bat déng san

trong tuang lai.

Thé nhung thuc té hién nay, Thanh ph6é méi Binh Duong lai nam “yén tinh” mot
chd, nhiing can nha xay hién dai, khang trang nhung boé hoang vi vang béng
ngudi, tham chi cd moc um tum...

Cé thé thay, con sot gid dugc théi phong 1én béi thong tin vé ha tang hay quy
hoach Ién thanh phé, thi xa dé tao séng thi truong, tao ra cac con sot dat o,
tham chi vé ra cac du an khéng cé trong quy hoach. Nhiéu doanh nghiép “vé”
ra nhirng tién ich, cam két lgi nhuan, 16i kéo khach hang va nha dau tu vao du
an c6 van dé vé phap ly, tiém an nhiéu rai ro cao.

Bai hoc tr Thanh phé méi Binh Duong sé la diéu ddng dé cdc nha dau tu ciing
nhu khach hang c6 nhu cdu mua nha xem xét dé dua ra nhirng quyét dinh ddng
dan, trdnh raoi vao tinh trang chay theo tam ly hiéu ing ddm dong trong bai
cdnh “so6t gid” tai TP. Thuan An va TP. DT An.

Chu tich Hiép hoi Bat dong sdn TP.HCM (HoREA) - 6ng Lé Hoang Chau cho biét,
dé trd 16i cau hai “Mlc gid nao la phu hgp” thi con phai xét theo nhu cau cla



mOoi Ngudi va tuy vao muirc do dau tu cda du an. Thuc té, cac du an sau nay cé
khoan chi phi dau vao cao hon va cling dugc dau tu tét hon so véi trudc kia tur
tién ich, cadnh quan, quy hoach, thiét ké dén chat lugng noi that hoan thién.
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