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Binh Duong: Thu tuc hanh chinh lam khé doanh
nghiép!
20:02 22/08/2019

T vi tri thd 14 nam 2017, nam 2018 tinh Binh Duong vuon Ién lot vao top 10
tinh dan dau vé PCl nam 2018 vdi 66,09 diém. Binh Duong dugc danh gia tich
cuc cla doanh nghiép vé su linh hoat, sdng tao clia chinh quyén va tinh céng
khai, minh bach ctia méi trudng kinh doanh. Nhung & dau dé tai tinh Binh
Duaong van con nhiing can bd co hdi, nhiing nhiéu cé tinh di nguoc véi cha
truong cuda tinh...

Bai 2: Bay tranh chap?

Du viéc mua ban, chuyén nhuong quyén su dung dat da hoan tat va duoc céng
ching tai van phong céng chimng, giao va nhan dd tién, hai bén hoan toan du
ndng luc hanh vi ddn su nhung béng déu lai bi kién nguoc ra toa véi yéu cadu
tuyén bé Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat vé hiéu do bij Itra déi.
Diéu nay dang khién Céng ty TNHH MTV B4t Lanh An Phat vuéng vao nhiing
lum xtum khéng dang co, kéo theo nhiéu hé luy anh huong nghiém trong téi
doanh nghiép.

"Anh Chi thoi hién dai"

Nhu da néi 6 ky truéec Cong ty TNHH MTV Dat Lanh An Phat (goi tat la Dat Lanh
An Phat) dugc UBND tinh Binh Duong chap thuan lam chu dau tu Khu nha &
Thuong mai An Phat theo cong van s6 4106/UBND -KTN, ngay 31/8/2018. Trén
dién tich dat 7165m2 tai phuong Lai Thiéu, thi xa Thuan An, Binh Duong. Tién
do thuc hién tr nam 2018 dén nam 2023, véi mic téng dau tu du kién khodng
24,9 ty dong. Trong van ban nay cling néu ré: Sau 12 (mudi hai) thang ké tir
ngay UBND tinh Binh Duong chap thuan chd truong dau tu, néu Céng ty TNHH
mot thanh vién Dat Lanh An Phat khong trién khai hoac khéng cé kha nang thi
chu truong dau tu nay khéng con hiéu luc thuc hién.



& GOHG LUAN

Cbéng van chdp thuén chd truong cda UBND tinh va 1/500 cuda UBND thj xa
Thuéan An

Ngay 29/01/2019, UBND thi xa Thuan An ban hang quyét dinh s6 558/Qb
-UBND vé viéc phé duyét Quy hoach Téng mat bang ty 1& 1/500 Khu nha d
thuong mai An Phat. Theo dé UBND thi xa Thuan An chap thuan phé duyét Quy
hoach T6ng mat bang ty 1& 1/500 Khu nha & thuong mai An Phéat.

Cong ty khoéng chi bi ngam hé so gay thiét hai cho doanh nghiép, ding truéc
nguy ca bi thu hoi chd truong dau tu du dn. Ma cong ty Dat Lanh An Phat dang
vudng phai mot vu kién dan su ding chat 'an va'.

Theo trinh bay cta ba Nguyén Thij Kim Dung, Gidm déc Cong ty TNHH MTV Dat
Lanh An Phat, c6 dia chi tai A78 dudng Kha Van Can, khu phé 1, phuong Linh
Tay, quan Tha Buc, TP H6 Chi Minh, ngay 04/8/2018, ba dai dién cho Cbng ty
Dat Lanh An Phat da vay Ngan hang thuong mai ¢6 phan Dai ching 30 ty dong
dé€ mua bat dong san, theo hgp déng vay tién s6 60/2018/HDTD/PVB-CN.TDC.
Ngay khi dugc gidi ngan Céng ty Dat Lanh An Phat tién hanh cac giao dich nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat véi 6ng Vo Van Hué va ba VO Thi Ba, hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat (viét tat la HDCNQSDD) s6 cong ching
7796 tai van phong cong chiing Tran Thanh Vi, thi xa Di An tinh Binh Duong
ngay 24/5/2018;
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Hop déng chuyén nhuong cuda 6ng V6 Van Hué va ba Vé Thi Ba véi céng ty Dat
Lanh An Phat

Ngay 11/12/2018, TAND thi xa Thuan An, tinh Binh Duong da thu ly vu an dan
su so thdm sé: 200/2018/TLST-DS vé viéc tranh chap hgp dong chuyén nhugng
guyén st dung dat theo don khéi kién ctia 6ng VO Van Hué va ba Vo Thi Ba.
Theo don khéi kién, 6ng Hué va ba Ba yéu cau tuyén b6 Hgp dong chuyén
nhugng quyén s dung dat sé cong chiing 7796 tai van phong cong chirng Tran
Thanh Vi, thi xa Di An tinh Binh Duong ngay 24/5/2018 vo hiéu do bi Itra doi,
cac bén trd lai cho nhau nhiing gi da nhan, khoéi phuc lai tinh trang ban dau.

Vé mat phéap luat viéc giao dich gilta Cong ty Bat Lanh An Phat ma dai dién la
ba Dung da dugc giao dich hoan tat, cé chiing thuc tai van phong céng ching,
hai bén déu du nang luc hanh vi dan su nhung lai bi kéo vao moét cudc tranh
chap khéng dang co.

Du an c6 nguy co bi thu hoi

Ngoai viéc dang bi cudon vao moét vu tranh chap ddng chat "an va" doanh nghiép
cla ba Dung cling diing trudc nguy co bi thu héi chd truong dau tu du an, lam
vao canh ng nan do nhitng hé luy ma vu kién gay ra.

Cu thé sau khi xin dugc chu truong dau tu Dy an Khu nha & thuong mai An Phat,
Cong ty Dat Lanh An lap tic lam ho so, to trinh dé trinh Sé Xay dung tinh Binh
Duong xin chap thuan chu truong dau tu. Bo phan ti€p nhan ho so cla Sé Xay
dung tinh Binh Duong nhan hé so vao lic 14 gio 41 phut, ngay 21/02/2019. bén
ngay 01/3/2019, Sé Xay dung tinh Binh Duong cé van ban s6 692/SXD-QLN vé
viéc 1ay y kién chap thuan chu truong dau tu Du an Khu nha é thuong mai An




Phat gui dén céc s& nganh. Ngay 26/3/2019 Cbng ty Dat Lanh An Phat gui To
trinh s6 19/2019/DLAP-GT vé viéc dé nghi giai trinh vé phap ly dat dai cta Du
an Khu nha & thuong mai An Phat tai phuong Lai Thiéu, thi xa Thuan An, tinh
Binh Duong dén S& Xay dung tinh Binh Duong. Dén ngay 28/3/2019, Sé Xay
dung cé van ban s6 1070/SXD-QLN gui Cong ty Dat Lanh An Phat vé viéc giai
quyét ho so chap thuan chu truong dau tu du an Khu nha é thuong mai An Phat,
theo van ban nay Sé Xay dung cé ndi dung tra 10i nhu sau: “Sé& Xay dung chua
du co sé dé tham muu UBND tinh vé H6 sa nay. Sau khi cé y ki€n gdép y cla Sé
Tai nguyén va M6i truong va UBND thi xa Thuan An, S& Xay dung sé téng hop,
bdo cdo UBND tinh xem xét, quyét dinh.”.

Ngay 02/4/2019, S& Xay dung tinh Binh Duong gui van ban s6 1151/SXD-QLN vé
viéc y kién tinh trang phéap ly khu dat lién quan dén du an dau tu Khu nha &
thuong mai An Phat dén UBND thi xa Thuan An.

Dén ngay 04/4/2019, S4& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong gui van ban
s0 1736/STNMT-CCQLDD vé viéc gép y chl truong dau tu du dn Khu nha &
thuong mai An Phat dén S& Xay Dung. Theo van ban nay, Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong da c6 nhitng y kién gép y sau:

“ Du &n Khu nha & thuong mai An Phat dugc UBND tinh chap thuan cho Cong ty
TNHH mot thanh vién Dat Lanh An Phat lam chu dau tu tai van ban s6
4106/UBND-KTN ngay 31/8/2018 véi quy mo dién tich du an 7.165m2.

UBND thi xa Thuan An phé duyét quy hoach chi tiét ty Ié 1/500 Khu nha &
thuong mai An Phat tai Quyét dinh s6 558/QD-UBND ngay 29/01/2019...

TU cac co sé trén Sé Tai nguyén va Moi truong dé nghi S& Xay dung téng hop,
bdo cdo UBND tinh quyét dinh chu truong dau tu cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién Dat Lanh An Phat déi vGi du an néu trén;...”.

Ngay 12/4/2019, Phong Tai nguyén va Méi trudng thi xa Thuan An cé Bao cdo so
229/BC-PTNMT vé viéc y kién tinh trang phap ly khu dat lién quan dén du an
dau tu Khu nha & thuong mai An Phat. D€n ngay 18/4/2019, UBND thj xa Thuan
An gui van ban s6 1095/UBND-KT vé viéc y kién tinh trang phap ly khu dat lién
quan dén du an dau tu Khu nha & thuong mai An Phat dén S& Xay dung tinh
Binh Duong. Theo van ban sé 1095/UBND-KT ctia UBND thi xa Thuan An cé
phan noi dung y kién nhu sau: “Qua xem xét, UBND thi xa nhan thay céc thla
dat néu trén da duoc cap gidy chirng nhan QSDD, nén cac tranh chap lién quan
dén céac thlra dat néu trén khong thudc thdm quyén giadi quyét cia UBND thi xa
Thuén An. Do dd, UBND thj xa d€ nghi S& Xay dung lién hé Toa an cac cap dé
dugc cung cép thong tin tranh chap va hé so phéap ly theo ding quy dinh phéap



luat”.

Khu déat du an cua céng ty Bat Lanh An Phat c6 nhiéu vuéng mac dé cé moc
hoang hda

Dén ngay 26/4/2019, Sé Xay dung gui van ban s6 1513/SXD-QLN vé viéc y kién
tinh trang phap ly khu dat lién quan dén du an dau tu Khu nha & thuong mai An
Phat dén TAND thi xa Thuan An. Vao ngay 09/5/2019 TAND thj xa Thuan An gui
van ban s6 41/TA-VP vé viéc cung cap thong tin dén S& Xay dung tinh Binh
Duong. Tai van ban s6 41/TA-VP, TAND thi xa Thuan An c6 ndi dung cho biét:
“Hién nay, Toa d4n nhan dan thi xa Thuan An dang thu ly, gidi quyét vu an dan
su vé tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén s dung dat gitta nguyén don
la 6ng VO Van Hué va ba V6 Thi Ba véi bi don la cong ty trach nhiém h{ru han
mot thanh vién Dat Lanh An Phat. Vu an dang trong giai doan do dac, dinh gia
tai san va dang cho két qua do dac cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai




thi xa Thuan An”.

YBRNRTINH BINH DUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA ‘FEET NAM
SO XAY DUNG Péc lip - Ty do - Hanh phiic
s6: o2914/SXD-QLN Bink Ducng, ngay %1 thang. - nam 2019
V/v gidi quyét hd so chip thugn ch

trirong dhu tu dir in Khu nha &
thirong mai An Phat

Kinh giri: Céng ty TNHH MTV Dét Lanh An Phat,

Theo Don ngay 29/5/2019 cia ba Nguyén Thj Kim Dung 1 ngudi dai
dién theo phdp luit cia Cong ty TNHH MTV Dit Lanh An Phét (viet tat 1a
Céng ty) vé viéc phan anh viéc S& Xay dyng chim tré, kéo dai thoi gian gii
quyét thd tuc chip thuéin chi trrong dau tur doi v6i dy an Khu nha ¢ thuong mai
An Phat do Céng ty lam chu dau tu, tai dja diém phuong Lai Thiéu, thj xa
Thudn An, tinh Binh Dwong va yéu cdu S& Xdy dung c6 van ban tra 1&i cy thé
vé viéc giai quyét thi tye hanh chinh nay. Qua xem xét ndi dung Pon va Bién
ban lam viéc ngdy 24/6/2019 giita ba Nguyén Thi Kim Dung (la nguéi dai dién
theo phép ludt ciia Cong ty) véi Thanh tra S& Xay dung, S& Xay dung ¢ ¥ kién
nhu sau:

Ng.i:-,f 21/02/2019, S& Xiy dyng nhan duge Ho so dé nghi chép thuén chu
trrong diu tr dy dn Khu nha ¢ thuong mai An Phat tai phudng Lai Thiéu, thj xi
Thuan An, tinh Binh Duong do Cong ty TNHH MTV Bat Lanh An Phét lam
chii diu tr tai BO phin Mot cira S& Xéy dyng v6i Bién nhén hd so sb
190156300215, ngay tra ket qua ngay 28/3/2019.

Ngay 01/3/2019, S¢ Xay dung da ¢6 Vin ban sé 692/SXD-QLN vé viéc
ldy ¥ kién chap thujn chii trwong dau tu dy dn Khu nha & thuong mai An Phat
gui cdc S, nganh: S Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi trudmg; S& Ké hoach va
Piéu tr va UBND thi xa Thuin An dé tong hgp, tham muu UBND tinh xem xét,
chép thudn chii trrong déu tu dy dn nha & theo quy dinh.

Ngay 28/3/2019 (ngay tra két %uﬁ hé s0), S& Xy dyng ¢6 Céng vin sé
1070/SXD-QLN vé vige gidi quyét ho so chép thuin chi trwong diu tr dy dn
Khu nha & thuong mgi An Phét giri Céng ty. Trong d6, néu do chua c6 ¥ kién
cua S¢ Tai nguyén va Mdi truong va con mét s6 ni dung cén ldy y kig: clia
UBND thj xa Thugn An dé lam 1, do vy chua c6 dii co s& tham muu UBND
tinh d6i voi hd so cia Cong ty; sau khi c6 y kién cia S& Tai nguyén va Mai
trubng va UBND thj x& Thudn An, S& Xay dyng s& téng hop béo céo UBND
tinh xem xét, quyét djnh.

Ngdy 02/4/2019, S& Xéy dyng c6 Cong van s6 1151/SXD-QLN vé vi
kién tinh trang phap Iy khu dt lién quan dén dy 4n diu tu Khuthi ; mﬂm& z
mai An Phét giri UBND thj xa Thujgn An. rfgay 18/4/2019, UBND thj x& Thun
An di c6 Cong vin sb 1095/UBND-KTN vé vige ¥ kién tinh trang phép Iy khy

Cbéng van cua SJ Xay dung

Ngay 29/7/2019, Sé Xay dung tinh Binh Duong ban hanh van ban s6 2914/SXD-
QLN vé viéc gidi quyét ho so chap thuan chu truong dau tu du dn Khu nha &



thuong mai An Phat dén Cong ty TNHH MTV Dat Lanh An Phéat. Theo van ban
nay cla Sa& xay dung, cé ndi dung nhu sau: “Tai thoi di€m gidi quyét tha tuc
chép thuan chu truong chu dau tu du an Khu nha ¢ thuong mai An Phat, khu dat
thudc du én hién dang phat sinh tranh chap vé quyén st dung dat va dang duogc
Toa &n nhan dan thj xa Thuan An thu ly. Do vay, dé dam bao co sé phap ly ho
sa chap thuan chu truong dau tu du an Khu nha é thuong mai An Phat theo quy
dinh. Dé nghi Céng ty lién hé BO phan Mot clra S Xay dung dé€ nhan lai ho sa”.
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CONG AN THI XA THUAN AN  CONG HOA XA i IA VIET N
I A HOI CHU NGHIA VIET NAM
CO QUAN CANH SAT PIEU TRA Doce ldp — Ty do- Hanh phﬁEI::

S0:4483 /CSPT(KT) Thugn An, ngay <5 thang /i nam 2018

Viv trd 1 dom ngay 14/11/2018

Kinh giri:  Nguyén Thi Kim Dung
Dia chi: 979H duing Kha Van Can, khu phé 1, phuong Linh
Tay, Quén Thi Birc, TP. HCM.

Co quan CSPT Céng an thj xd Thuin An nhin dugc Pon dé ngay
14/11/2018 ctia Nguyén Thi Kim Dung, dja chi: 979H dudng Kha Van Can, khu
phé 1, phuémg Linh Tay, Quéin Tha Pic, TP. HCM.

Cén cir phién lam viée ngay 15/1 ”20'13 gifra Co quan CSDT Cong an thj xa
Thuan An va Ba Ngu}ren Thi Kim Dung vé céc tinh tiet cu lién quan den ndi dung
th gidc va két qua kiém tra, x4c minh thé hién tai hd 50 dén nay nhin T.ha.}r

. Trude thoi dicm thuc hién céc giao dich nhim hudémg t6i chuyén nhugng
phin dét tai khu phd Nguyén Trai ,phurong Lai Thiéu, thi xd Thuan An, Binh
Duong, Nguyén Thi Kim Dung d3 dugc lhﬁng tin va nhin thic duge tinh trang
phap ly cta tai san co lién quan (la thira dét sb 255,55 va 256 tér ban dd sé 38, khu
pho hgu}ren Trai, phuong Lai Thiéu, thi xd Thudn An, Binh [}Lmng} dé xem Xet,
quyct dinh. Do d6, trong sir vigc trén khéng c6 déu hiéu toi pham ve lira dio chiém
doat tai san.

. Cén cir ndi dung kién nghi cia Ea V& Thi Ba tai Pon ngay 13/9/2018, Uy
ban nhan dan thj x& Thuin An cling da to chire phién dbi thoai glua cac bén co lién
quan. Qua do, ba Nguyen Thi Kim Dung cling da co ﬂlEl..l kign giai trinh, trinh bay
nhimg vén dé co lién quan den phiin dat tai khu phd Nguy::n Tra, phuwomg Lii
Thiéu, thi x& Thudn An dugc dé cdp vi duge Chinh quyén dja phm:mg ling nghe,
uep nhan. Pén nay, chua co mot quy ét dinh, hanh vi ngin chéin nao dwge thue hién
lam anh huéng dén quyén lgi clia duong su lién quan dén thue hién dyr 4n nha & di
duge phé duyeét.

Do dé, véu ciu cia duong su khéng thude thim quyén gidi quyét cia Co
quan CSPT Cong an thj xd Thuan An.

Xin trdn trong kinh chao./.

PHO THU TRUONG CO QUAN CSPT

Noi nhiin:
- Mhr trén.

- Lwu (KT).

Thwrgng ta Ngo Vin Tang

Cbéng van tra loi don thu cua Céng an thi xa Thudn An



Cé thé thay co quan chiic nang da phai ban hanh rat nhiéu van ban xac minh
gui qua lai rét nhiéu lan tir UBND thi xa Thuan An, S& Tai nguyén va Moi Truong,
S& Xay Dung va dac biét la Toa an dan dén viéc chadm tré gay thiét hai cho
doanh nghiép tham chi cé nguy co bi thu héi du an.

Song song véi viéc gui don kién tai tda thi 6ng V6 Van Hué va ba V6 Thi Ba ciling
gui don khiéu nai téi cac co quan chirc nang ma khéng cé ly do rdé rang véi muc
dich ngan can co quan nha nudc lam tha tuc dé€ chap thuan cha truong dau tu
du &n cho doanh nghiép véi ly do dat dang tranh chép. Tuy nhién & mét khia
canh khéc, theo trinh bay clia ba Dung thai gian gan day cé rat nhiéu nguoi da
ti€p can doanh nghiép dé xuat doanh nghiép ban non du an véi gid beo bot...?

Trudc nhirng vudng mac néu trén cong ty Pat Lanh An Phat ma dai dién phap
luat la ba Dung dé nghi UBND tinh Binh Duong t6 chirc mét cudc hop lién nganh
dé c6 gidi phap gidi quyét vudng mac trong viéc ban hanh van ban chap thuan
chu truong dau tu du dn Khu nha & thuong mai An Phat do cong ty Bat lanh An
Phat la chu dau tu.

Theo Luat su Nguyén Van Lap doan Luét su TP.HCM trong vu viéc tranh chap
cla Cong ty Dat Lanh An phéat thi ho so xin phép da dugc phé duyét 1/500 va ho
so gui SG Xay dung la day du. Tuy nhién viéc Sé Xay dung tinh Binh Duong
khong lam to trinh gii UBND tinh Binh Duong dan dén thiét hai cho doanh
nghiép la vo cung Ién, Theo quy dinh cda phap luat thi khi cé tranh chap xay ra
gilta 6ng V6 Van Hué, ba V0 Thi Ba va céng ty Dat Lanh An phéat thi chi khi nao
c6 quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thai clda toa an vé viéc cam
chuyén dich, cam khong cho thuc hién du an hodc theo moét hanh vi nao dé cu
thé thi co quan nha nudc madi cé quyén ding lai. Trong trudng hop nay, Toa an
nhan dan khong cé quyét dinh dp dung bién phap khan cap tam thoi cling nhu
nguai khai kién khéng hé cé yéu cau theo didng quy dinh cla phap luat. Viéc
lam cla S& Xay dung tinh Binh Duong cho rang viéc c6 tranh chap nay ma ding
ho so lai, thi viéc lam nay sé gay thiét hai I6n cho doanh nghiép. Rat can Ianh
dao tinh Binh Duong c6 nhitng gidi phap thao g& cho doanh nghiép.

Ong Lap cling cho biét thdi gian vira qua tinh trang lgi dung quyén khdéi kién &
toa dé tao ra nhiing tranh chdp mac du ngudi khéi kién biét chac khong cé co
sd dé thang kién nhiing van ndp dan khai kién 6 toa véi muc dich tao ra nhiing
tranh chap khién cho nhitng du dn ma cac doanh nghiép, cling nhu cac ca nhan
thuc hién dac biét lién quan téi dat dai, chuyén nhugng quyén st dung dat. Vi
chi khi nbp don khéi kién 6 Toa, tao ra tranh chap sau dé gui don yéu cau ngan
chan dén nhiéu co quan hanh chinh nha nudc khac nhau; Yéu cau co quan cé
tham quyén ding viéc thuc hién mot viéc nao dé véi cd nhan, doanh nghiép.



Theo quy dinh cta phéap luéat thi chi khi c6 quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi cldia toa 4n mdi dugc dung. Tuy nhién, thuc té cdc co quan c6 tham
quyén thuong co tu tudng sg trach nhiém nén khi thdy c6 don sé ngam ho so lai
dé chd quan c6 tham quyén khéac gidi quyét ma cu thé trong truong hop nay la
chg toa an .

Chinh viéc sg trach nhiém nay da bi mot sé ké co hoi truc Igi tan dung nham tao
ap luc 1én nhirng ngudi lién quan, doanh nghiép dé yéu sach truc Igi. Hanh vi
nay rat can dugc Ién an, dé nghi co quan chic nang lam ré vira la bao vé quyén
lgi chia nguoi di kién cling nhu bao vé quyén lgi ich hgp phap khac cla cac ca
nhan, doanh nghiép khong bi anh hudng bdi nhirng truong hgp tuong tu nhu thé
nay.

Hai Duong




