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Bo Tai chinh dé xuat hai phuong phap tinh thué
thu nhap ca nhan véi giao dich bat dong san
11:23 06/05/2025

Trong bdo cdo gui Quéc hoi, BO Tai chinh dé xuat dp dung hai phuong phap tinh
thué thu nhap céd nhan (TNCN) doi véi hoat dong chuyén nhugng bat ddng san,
trong dé cé phuong an danh thué dén 20% trén phan 1ai chuyén nhugng néu
xac dinh dugc chi phi va gia mua.

B6 Tai chinh vlra c6 bdo cdo gui Qudc hoi vé viéc thuc hién cac nghi quyét lién
guan dén hoat dong chat van tai cac ky hop Quéc hoi khéa XV, trong dé cé noi
dung dé xuat stra d6i Luat Thué thu nhap cd nhan nham dam bao tinh cong
bang, minh bach va phu hgp véi thuc tién giao dich bat déng san.
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TINH THUE THU NHAP
CA NHAN TU CHUYEN
NHUONG BAT DONG
SAN

TU 01/01/2025, Luat Dat dai 2024 ¢6 hiéu luc,
thay doi cach tinh thué TNCN tlU chuyén
nhugng BDS. Hién tai, thué suat la 2% trén gia
chuyén nhugng, nhung cé dé xuat ap dung
20% trén phan chénh l&éch gia mua - ban, anh
hudng truc tieép dén chu BDS.

Xem thém

Cu thé, co quan nay dang nghién clu hai phuong phap tinh thué TNCN déi véi
chuyén nhugng bat dong san, tuy thudc vao khd nang xac dinh ré gid mua va
chi phi phat sinh trong qua trinh chuyén nhuong:




e Phuong phép 1: Néu cé du co sé dir liéu dé xac dinh chinh xac gid mua va
céac chi phi hgp ly lién quan dén giao dich, thué TNCN sé dugc tinh trén
phan 13i (gid ban trir gid mua va chi phi), véi thué suat dé xuat la 20%. Mic
thué nay tuong duong véi thué suat doanh nghiép dang ap dung trong
hoat dong chuyén nhuong bat dong san.

e Phuong phéap 2: Truong hop khong thé xac dinh ré gid mua va chi phi, thué
sé tinh theo cach hién hanh: 2% trén téng gid tri chuyén nhuong bat dong
san ghi trong hop déng.

BO Tai chinh cho biét phuong phdp danh thué theo phan 1ai phan dnh didng ban
chat thué thu nhap cé nhan, vi danh vao khodn thu nhap thuc té phat sinh tu
giao dich. Tuy nhién, viéc trién khai phuong phap nay hién gap nhiéu tré ngai.

Vé dir liéu giao dich, du co quan thué da cé chirc nang tra ctu lich s chuyén
nhugng tir nam 2018, nhung gid chuyén nhugng ghi trén hgp dong hién chua
phan anh dung gia thuc té. Viéc ki€m soat tinh trung thuc cta gid hgp déng con
nhiéu bat cap, doi hoi phai cé thém thoi gian va céng cu ho tro.

Ngoai ra, qua trinh thu thap ching tir chdng minh chi phi hgp Ié lién quan dén
bat dong san ciing gap kho khan. Nhiéu khodn chi phi nhu chi phi moi gidi, 1ai
vay, boi thuong... khé chdng minh dugc bang hda don, ching tir hgp 1€, Dac
biét, cac truong hop bat ddng san thira ké, cho tang hoac sé hitu tir lau khéng
con day du ho so dé xac dinh giad von ban dau.

BO Tai chinh nhan manh rang dé thuc hién hiéu qua phuong phap danh thué
theo phan 13i, can hoan thién hé théng dir liéu vé gia giao dich bat dong san
cling nhu cé quy dinh ré rang vé cac khodn chi phi dugc khau trir va diéu kién
chirng minh.

Hién dé xuat nay dang dugc nghién c(u trong qua trinh stra déi Luat Thué thu
nhap cé nhan, du kién trinh Quoc héi xem xét trong thai gian téi.
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