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Bo Tu phap: Giao dich dat coc bat dong san
khoéng bat budc phai cdng ching
21:09 18/04/2026

B6 Tu phdp khang dinh, theo quy dinh hién hanh va du thao Luat Céng ching
sra d6i, giao dich dat coc d€ mua ban, chuyén nhuong bat déng san khong bat
budc phai céng chiing. Tuy nhién, ndi dung nay van dang thu hat nhiéu y kién
trai chiéu ti cac dai bi€u Quoc hodi, dac biét trong béi cdnh yéu cau bdo dam an
toan phap ly cho thi trudng ngay cang cao.

Khdéng bat budc cdéng ching giao dich dat coc

Tai bdo cdo tiép thu, giadi trinh y kién dai bi€u Quéc hoi vé du an luat stra doi, bo
sung mot sé diéu cla Luat Céng chiing, BO trudng BO Tu phap Hoang Thanh
Tung da lam ré mot trong nhitng ndi dung dugc quan tdm nhat: giao dich dat
coc bat dong san c6 bat budc phai céng chidng hay khong.

BO trudng BO Tu phap Hoang Thanh Tung - Anh: Media Quéc hoi



Theo BO Tu phép, quy dinh hién hanh cling nhu dy luat sira d6i khéng dat ra
yéu cau giao dich dat coc d€ mua ban, chuyén nhugng bat déng san phai cong
chiing. N6i dung nay duoc xac dinh dya trén nguyén tac chung tai Diéu 3 Luat
Cong chiing nam 2024, theo dé chi nhiing giao dich ma phéap luat quy dinh méi
bat budc phai cong ching.

Trong khi dé, cac quy dinh tai Diéu 4 cda Luat Cong chiing (dugc stra doi, bo
sung trong du luat) cha yéu xac dinh tham quyén cong ching déi véi ting loai
giao dich cu thé&, ch&t khdbng mé rong pham vi cac giao dich bat budc céng
ching.

B0 trudng Hoang Thanh Tung nhan manh, viéc khéng quy dinh bat budc céng
chiing déi véi hgp déng dat coc la nham bao dam tinh théng nhat véi hé thong
phap luat hién hanh vé dat dai, nha & va kinh doanh bat déng san. Theo dé, cac
hop dong mua ban, chuyén nhugng, tang cho, thé chap hay gdép vén bang bat
dong san déu phai cong chiing hoac chiing thuc, nhung hop dong dat coc thi
khong thudc dién bat budc.

Tuy nhién, trong trudng hgp céc bén cé nhu cau, giao dich dat coc van cé thé
dugc cbng ching trén co sé tu nguyén. Khi dé, tham quyén cong chiing thubc
vé cOng ching vién cda t6 chic hanh nghé céng chiing tai tinh, thanh phé noi
c6 bat dong san.

Trudc do, mot s6 dai bi€u Quoc hoéi bay td ban khoan vé ndi dung nay. Dai biéu
Lé Thanh Hoan (doan Thanh Hdéa) cho rang can lam ré quy dinh trong du thao,
bdi néu coi hgp dong dat coc la mdt phan khéng tach roi clia giao dich mua ban
bat ddng san thi vé nguyén tac cling phai cong ching, diéu nay cé thé dan dén
mau thuan véi quy dinh hién hanh.

Mé& réng tham quyén céng ching, nhung theo 16 trinh than trong

Bén canh ndi dung vé dat coc, du luat sira d6i Luat Cong chimng cling nhan duogc
nhiéu y ki€n lién quan dén thdm quyén céng ching doéi véi giao dich bat ddng
san.
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Khong yéu cau giao dich dat coc mua ban, chuyén nhuong bat dong
san phai cong ching

Mot trong nhitng diém dang chd y la dinh hudng mé réng pham vi c6ng chiing
khéng phu thudc vao dia gidi hanh chinh. Nhiéu dai bi€u Quéc hdi co ban dong
thuan véi chu truong nay, cho rang day la budc tién phu hgp nham tao thuén lgi
cho nguai dan va doanh nghiép.

Tuy nhién, khéng it y ki€n dé nghi chua trién khai ngay, ma can giao Chinh phu
quy dinh 16 trinh thuc hién nham bao dam tinh kha thi, dac biét trong boi canh
hé théng ca sé dir liéu céng chirng van dang trong qua trinh hoan thién.

Ti€p thu y kién nay, BO Tu phap cho biét du luat da dugc diéu chinh theo hudéng
than trong hon. So véi Luat Céng chirng nam 2024, pham vi cac giao dich phai
thuc hién cong ching theo tham quyén dia hat da duoc thu hep.

Cu thé, nhiing giao dich khdng cé déi tugng truc tiép la bat dong sdn nhu hgp
dong uy quyén lién quan dén bat dong san hoac hop dong chuyén nhugng hop
dong mua ban bat dong san sé khoéng phai thuc hién cong chiing theo dia hat.
Quy dinh nay nham tao thuén lgi cho ngudi dan, doanh nghiép, déng thoi van
bdo dam tinh xac thuc va hgp phdp cla giao dich.

DPoi véi viec mé rong coéng ching khéng phu thubc dia gidi hanh chinh, du luat
guy dinh sé thuc hién theo 10 trinh, sau khi co sé d{r liéu cong ching va cac co
s@ dit liéu lién quan dugc van hanh day du va cong bd chinh thic. Cach ti€p can
nay nham bdo dam an toan phéap ly cho céc giao dich, trédnh rui ro trong qué
trinh thuc hién.

Ngoai ra, van dé céng ching dién t cling dugc dua ra thdo luan. M6t sé y kién
dé nghi nghién cu trién khai cong chiing dién tl tir xa. Tuy nhién, B6 Tu phap



cho biét theo quy dinh hién hanh, cong chirng dién t& du truc ti€p hay truc
tuyén van phai cé su ching kién truc ti€p clia cong chiing vién.

Thuc té trién khai cho thay hinh thic nay van dang trong giai doan thr nghiém.
Tai TP.HCM mdi ghi nhan mét trudng hop céng ching dién tl truc tuyén déi véi
hop dong Uy quyén, trong khi tai Ha NOi c6 8 t6 chirc hanh nghé céng ching
cung cap dich vu nay.

Theo BO Tu phép, kinh nghiém quéc té cho thay viéc trién khai cong ching dién
tr can duoc thuc hién than trong, phu hop véi trinh dé cong nghé va diéu kién
ha tang cla tung quéc gia, theo hudng thir nghiém trudc khi mé réng.

Thién Truong




