TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q CONGLUAN

Bo Xay dung dé xuat quy chuan mdéi vé cho do
va sac xe dién trong nha chung cu
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Ngay 5/1, BO Xay dung da céng bo du thdo Thong tu stra déi Quy chuén ky
thuat quéc gia QCVN 04:2021/BXD vé Nha chung cu, bé sung nhiéu quy dinh
lién quan dén viéc bo tri khu vuc dé xe va sac xe dién nham lay y kién rong rai
cla cac to chuc, cad nhan.

Theo s6 liéu thong ké, hién ca nudc c6 khoang 6,7 triéu 6 t6 dang luu hanh,
trong dé khoang 200.000 xe la 6 t6 dién. Véi xe may, con sé udc tinh khodng 70
triéu chiéc, bao gom gan 3 triéu xe may dién, tap trung chd yéu tai cac do thi
I&6n. Trong bdi canh phuong tién s dung nang lugng xanh gia tdng nhanh chéng
theo 16 trinh chuyén déi giao théng bén viing, nhu cau vé ha tang db xe va sac
dién tai cac khu nha 3, dac biét la chung cu, ngay cang tréd nén cap thiét.

Tuy nhién, hé théng Quy chuan ky thuat quoc gia vé xay dung hién hanh, cu
thé la QCVN 04:2021/BXD, mdi chi tap trung vao cac yéu cau ky thuat déi véi
cOng trinh dan dung truyén thong. Cac quy dinh vé khdng gian dé xe hién cha
yéu xac dinh dinh muc dién tich va phan khu chidc nang cho phuong tién st
dung déng co dét trong, chua c6 hudng dan cu thé cho ché dé va khu vuc sac
doi véi phuong tién chay dién.




Thuc té€ nay da va dang gay ra nhiéu khé khan trong qua trinh thdm dinh thiét
k€, cap phép xay dung cling nhu cong tac thanh tra, kiém tra an toan tai cac
toa nha chung cu khi phat sinh nhu cau 1ap dat tram sac xe dién, khu vuc sac
tap trung hoac tram déi pin. Viéc thi€u vang hanh lang phép ly va quy chuéan ky
thuat dong bd cling tiém an nguy co mat an toan, dac biét la nguy co chdy né
trong khéng gian kin nhu tang ham.

Trudc yéu cau thuc tién, BO Xay dung cho rang viéc bé sung cac quy dinh ky
thuat déi véi khu vuc sac xe dién trong nha chung cu la can thiét nham cu thé
hda yéu cau quan ly, tao co sé phap ly théng nhat dé cac chu dau tu, don vi
thiét k&, quan ly van hanh va cu dan tuan thd, dong thai bdo ddm an toan céng
trinh va lgi ich hgp phap ctda céng dong.

Theo du thao, doi véi cac du an chung cu xay méi, chd dau tu bat budc phai bo
tri khu vuc dé xe dién cho cu dan, phu hop véi 10 trinh chuyén d6i sang giao
thong xanh cda tung dia phuong. Trong khi dé, déi véi cac chung cu hién hi,
viéc bo tri khu vuc sac xe dién dugc thuc hién trén co sé diéu kién khong gian
va ha tang ky thuat thuc té€, song van phai dap (ing day du cac yéu cau ky thuat
vé an toan theo quy dinh.

Ca quan soan thao dé xuat khu vuc sac xe dién trong nha chung cu phai nam
trong phan dién tich du an da dugc phé duyét. Trudng hop khéng thé bo tri khu
VUC sac ngoai troi hoac trén mat dat, khu vuc nay co6 thé dugc b6 tri tai cho dé
xe trong nha chung cu, uu tién tai tang ham hoac tang ntra ham cé diéu kién
thong gid thuan lgi va dé dang ti€p can déi vaéi luc lugng chira chay. VGi cac




tang ham sau, viéc bo tri chi dugc phép thuc hién khi cé b6 sung cac giai phap
cong nghé va ky thuat phu hgp, dugc co quan chic nang chap thuan.

Du thdo cling nhan manh yéu cau khu vuc sac xe dién phai dugc bo tri gan 10i
ra vao, gan duong doc, khéng can trd 16i thoat nan va khdong anh hudng dén
tuyén duong dé xe chita chay ti€p can khi xay ra su co.

Mot trong nhitng ndi dung dang chu y la yéu cau phan vung riéng biét va bao
dam khodng céch an toan. Theo dd, khu vuc sac xe dién phai dugc tach biét véi
cac khu vuc chirc nang khac trong tang ham hoac bai dé xe. Khu vuc sac 6 to
dién phai tach riéng vaGi khu vuc sac xe hai banh dién nhu xe mo té dién, xe gan
may dién va xe dap dién. Khodng cach toi thiéu gilra cac khu vuc sac xe dién la
2 m; trudong hgp khong thé bdo ddm khodng cach nay thi phai s dung tudng
hoac vach ngan dac bang vat liéu khéng chay, véi chiéu cao téi thi€u 2 m.

Lién quan dén cong tadc phong chay chita chdy, du thdo yéu cau hé théng phong
chdy chlra chdy tai khu vuc sac xe dién trong nha phai tuan thu cac quy dinh tai
QCVN 06:2022/BXD va QCVN 10:2025/BCA, déng thoi dap (mng thém céc yéu
cau dac thu. Cu thé, khu vuc sac phai dugc bo tri thanh khoang chay riéng va
dugc giam sat lién tuc, khong phu thudc vao dién tich.

Anh minh hoa

Khu vuc nay phai dugc trang bi day du hé thong bao chay tu dong, hé théng
chira chdy tu dong va camera phat hién chdy s6m nham canh bao kip thoi khi
nhiét do tang cao hodc xuat hién khi, Itra. Cac tin hiéu canh bdo phai dugc




truyén vé phong truc cé nguoi truc 24/24 dé xt ly kip thoi cac tinh huéng chay
né phu hgp vaéi dac thu caa xe dién.

Ngoai ra, hé thong théng gidé va thoat khéi tai khu vuc sac xe dién phai bdo dam
duy tri chiéu cao I6p khéi theo ding quy dinh tai Phu luc D cia QCVN
06:2022/BXD nham tao diéu kién an toan cho thoat nan va céng tac chira chay.

DPoi vGi khu vuc sac 6 t6 dién, du thdo quy dinh moi khu vuc khdong dugc b tri
qua 20 cho sac. Dién tich t6i da cia mét khoang chdy la 1.500 m2 néu bo tri
trén céc tang trén mat dat va k

héng qua 1.000 m2 néu bo tri trong tang ham. Khoang chdy phai dugc ngan
cach bang tudng ngan chay loai 1 hoac bang cac khoang tréng, dudng xe chay
khéng b6 tri vat liéu chdy véi chiéu rong theo quy dinh, két hgp cac gidi phap
nhu man nudc hoac man ngan khéi tu dong khi xay ra chay.

Khoang céch tir thiét bi sac dén céc khu vuc tap két chat, vat liéu dé chdy phai
dat t6i thi€u 10 m néu khong c6 vach ngan. Trudng hgp khoang cach nhé hon,
bat budc phai c6 tudng hoac vach ngan dac bang vat liéu khong chay, cao toi
thi€u 2 m dé bao ddm an toan.

V&i khu vuc sac xe mé t6 dién, xe gan may dién va xe dap dién, du thdo cho
phép bo tri téi da 150 chod sac trong mot khu vuc. Dién tich t6i da ciia mot
khoang chay la 500 m2 doéi véi cac tang trén mat dat va 300 m2 doi véi tang
ham. Cac khoang chdy nay phai dugc ngan cach bang tudng va san ngan chay
loai 1, c6 16i thoat nan truc tiép ra bén ngoai cong trinh va dugc trang bi hé
thong thong gidé doc lap.

Viéc b6 sung cac quy dinh ky thuat doi véi khu vuc sac xe dién trong nha chung
cu dugc ky vong sé gép phan hoan thién khung phép ly, ndng cao mirc do an
toan trong van hanh cong trinh, dong thoi dap Ung yéu cau phat trién ha tang
giao thong xanh tai cac do thj trong giai doan t4i.
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