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Bo Xay dung: Kiém soat chat ché viéc cho phép
dau tu méi condotel
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BO Xay dung dua ra kién nghi, trong thai gian tdi, sé ki€ém soat chat ché viéc
cho phép dau tu méi cac du an bat dong san, dac biét la cac du an bat dong san
nghi dudng do cac diéu kién cta hgp dong loai hinh nay khéng chat ché, ro
rang, minh bach dan dén tiém &n rudi ro cho ca nha dau tu va ngudi mua.

Canh bao rui ro condotel

BO trudng BO Xay dung Pham HOng Ha vura c6 bdo cdo gli Qudc hoi khda XIV vé
viéc thuc hién Nghi quyét Quéc hoi khoéa Xl vé gidm sat chuyén dé, hoat dong
chat van thudc pham vi trach nhiém cda B0 tir thang 12/2015 dén thang
9/2018.

Danh gia vé thi truong bat dong san thai gian qua, BO truéng B6 Xay dung
Pham Hong Ha nhan dinh, thi truong nam 2017 va 6 thang dau nam 2018 nhin
chung phat trién kha 6n dinh.

Gid nha 6 trong nam 2017 va 6 thang dau nam 2018 khéng cé nhiéu bién dong
I6n, mo6t s6 du an tai cadc khu vuc gan trung tdm, cé ha tang day du, chu dau tu
c6 uy tin, trién khai ding tién d6, gid chao ban tang nhe.

Tuy nhién, sau 3 nam tang trudng lién tuc (tr 2013 dén 2016) thi truong bat
dong san 2017 cé xu hudng chiing lai. Trong 6 thang dau nam 2018, thi truong
bat déng san hoat dong binh thuong, gid ca khéng cé bién déng so véi cung ky
nam 2017; ton kho tiép tuc gidm manh.

Tinh dén ngay 20/8/2018, téng gia tri ton kho bat dong san con khodng 24.000
ty déng, so vdi lic dinh diém & Quy 1/2013 da giam gan 105.000 ty dong (giam
81,57%); so véi 20/07/2018 giam 158 ty déng.

Theo BO Xay dung, cung vdi su phuc héi va tang truéng 6n dinh clda thi truong
bat dong san, co cau hang hda bat dong san ngay cang da dang, phong phu ca
vé ching loai va phan khic san phdm gom: bat déng san nha &; bat dong san



du lich, nghi dudng; van phong, cac céng trinh dich vu, thuong mai; ha tang ky
thuat do thi, khu cong nghiép...

Dac biét, trong khoang thoi gian t&r nam 2015 dén nay, cac dia phuong ven bién
da cho phép mét sé doanh nghiép dau tu kinh doanh cac du an du lich nghi
dudng c6 cong trinh can hd du lich (condotel) va biét thu du lich (resort); tai
mot s6 d6 thi [&n nhu Ha No6i, thanh phd H6 Chi Minh va mot so6 dia phuong khéc
da cho phép mét s6 doanh nghiép dau tu kinh doanh loai hinh cong trinh van
phong lam viéc két hgp luu tra (officetel).
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Theo so6 liéu ctia 71 du an bat dong san do B6 Xay dung tham dinh thiét ké co
s@ tir dau nam 2015 dén nay thi da cé khoang 25.639 can ho condotel, officetel,
tap trung cha yéu & Ha Noi, TP. H6 Chi Minh va Da Nang. Ngoai ra, con cé hang
chuc nghin can condotel, officetel do cac dia phuong tham dinh, cap phép theo
tham quyeén.

BO Xay dung cho rang, trong thaoi gian qua, c6 nhiéu du an bat dong san nghi
dudng dugc cap phép, ngudn cung loai hinh bat dong san nay 16n va da dang.

“Trong khi dé, cac diéu kién cta hgp déng khong chat ché, ré rang, minh bach
dan dén tiém &n rui ro cho ca nha dau tu va ngudi mua”, bdo cdo cla B6 Xay
dung canh bdo

Kiém soat chat ché viéc cho phép dau tu méi condotel

Trudc thuc té trén, B trudng B6 Xay dung Pham Hong Ha kién nghi, trong thoi
gian tdi, sé kiém soat chat ché viéc cho phép dau tu méi cac du an bat dong



san, dac biét la cac du an bat dong sdn cao cap, cac du an khu du lich nghi
dudng, biét thy, can hd cao cap nham dam bao can déi cung - cau trénh dé tinh
trang du thira ton kho, gay bat én cho thi truong bat déng sadn, bdo dam tuan
thu phap luat, hiéu qud dau tu, ngan chan cac hanh vi truc lgi, tham nhiing, lam
that thoat tai san nha nudc, nhat la trong st dung dat dai.

HOi moi gidi bat ddng san Viét Nam mdi day cling dua ra nhan dinh vé thi
truong bat déng san nghi dudng quy Ill trong dé dac biét la dong san pham
condotel ghi nhan su chiing lai cd ngudn cung va giao dich thanh coéng. Vi vay,
héi dang xem xét kién nghi dirng phat trién condotel.

Cu thé, theo thong ké cliia don vi nay, dong san pham condotel 9 thang qua, ghi
nhan su chiing lai ctia cd nguon cung va giao dich. Pang chd vy, trong quy
111/2018, hau hét & cac vung phat trién manh vé bat déng san nghi dudéng nhu
Phu Quéc, Pa Nang khéng c6 nguén cung mdi chao ban. Lugng giao dich ca
nudc vé san pham condotel chi dat khodng 1.000 sdn pham. Bén canh dé, téng
lugng san pham condotel giao dich trong quy 111/2018 tai Da Nang chi dat 294
can. Tuong tu, tai Nha Trang, sdn pham bat ddng san & tat cad cac phan khuc, ké
ca condotel, déu chiing lai.

Ly gidi vé thuc té nay, 6ng Nguyén Van Binh - Phé Cha tich HOi m6i gidi bat
dong san Viét Nam cho rang: “Then chét nhat la do ngan hang c6 dong thai siét
chat nguon vén chdy vao bat dong san nghi dudng. Ngoai ra, sau moét thai gian
sot néng, gid ban cao tu 35 - 50 triéu dong/m2, tham chi vugt ngudng 70 triéu
doéng/m2 nén nha dau tu F2 kho tao thanh khoan khi chuyén nhugng”.

Ong Pinh cling thdng than danh gid nang luc phat trién du an loai hinh bat ddng
san nghi dudng con han ché. Bén canh doé, theo vi chuyén gia nay, viéc dé tién
qua nhiéu vao condotel trong khi sé lugng condotel I6n sé dan téi bbi thuc.

“Viéc dé tién qua nhiéu vao condotel trong khi sé lugng condotel I6n sé dan tdi
bdi thuc, canh tranh va cudi cung la boi thuc. Chu dau tu da thu tién mot cum,
ban than khéach hang cling phai bé tién vao dé mét phan, tin dung ngan hang
mot phan. Dén khi chd dau tu "that thd", néi khong thé tra tién dugc, ngén
hang siét tai san nay, khach hang c6 thé mat trang. Ngan hang 6m vao mét mé
condotel khéng ban dugc cho ai. Vi vay can khuyén nghi tam ding phat trién
bat dong san nghi dudng” - Phé Chu tich HGi moi gidi bat dong san Viét Nam
nhan manh.
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