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Bo Xay dung: Xuat hién tinh trang gay “sot
ao”, "lam gia" nhieu loan thi truong bat déng
san
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Theo B Xay dung thi thoi gian qua, c6 7 van dé néng lién quan dén bat dong
san. Cac san giao dich bat dong san cé hién tugng cau két véi nhau “0m hang”,
“lam gi&d”, “tao séng”, “ théi gid”, gay “s6t ao” an chénh Iéch lam nhiéu loan thj
trudng.

B6 Xay dung chi ra 7 van dé con ton tai cla thij truong bat dong san (BDS),
gom: Th& nhat, viéc 1ap va phé duyét Chuong trinh, k& hoach phat trién nha &
cla cac dia phuong lam co sé trién khai cdc du an nha & theo quy dinh cla Luét
Nha & con cham va chua dam bao yéu cau theo quy dinh.

Th& hai, hién nay, thi truong BDS dang thiéu ngubén cung & cac phan khic. S6
lugng du &n nha & thuong mai, nha 6 xa héi dugc cap phép xay dung, hoan
thanh dua vao s dung déu han ché, cé xu huéng giam.

Th& ba, gid nha &, dat ¢ tang cao so véi thu nhap cla ngudi dan. Tai cac do thi
I6n nhu Ha NG6i, TP. H6 Chi Minh hau nhu khéng con can hdé chung cu dudi 25
triéu dong/m2.
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BO Xay dung: Xuat hién tinh trang gay “sét do0”, "lam gid" nhiéu loan
thi trudng bat dong san. Anh minh hoa internet.

Thi tu, hién tuong dau gid quyén st dung dat tai mot sé dia phuong cé biéu
hién bat thuong, dau gia cao roi bod coc cé tdc dong tiéu cuc dén thi truong BDS
nhu: Tao mat bang gid dat cao, tdc déng lam tédng gid BDS, nha & 1&4n can so vdi
thuc té thi trudng; anh huéng dén moi trudng kéu goi dau tu va céng tac thu
hoi, boi thudng, trién khai thuc hién du én cla cac dia phuong...

Th& nam, van dé phat hanh trai phi€u doanh nghiép, nhat la trai phi€u BDS
trong thoi gian gan day chua tuan thd quy dinh cta phap luat tiém an nhiéu rai
ro cho thi truéng BDS.

Th& sdu, viéc tach thla, phan 16 ban nén tai mét sé dia phuong chua theo ding
quy dinh cta phap luat. Tinh trang nay lam anh hudng dén trat tu xay dung,
anh hudng xau dén bd mat doé thi, khu dan cu cla cac dia phuong nhu: dau tu
xay dung tu phat, khong phu hop véi quy hoach, khong dam bao su dong bd vé
ha tang ky thuat, ha tdng xa hoi; tao co hdi dau co, ddy gia BDS |én cao nham
truc lgi,... anh hudng dén thi trudng BDS.

Th& bay, hoat dong cla cac san giao dich BDS chua ddm bdo viéc quan ly tot
cac giao dich BDS, phong chéng rira tién trong Iinh vuc BDS; hoat dong kinh
doanh dich vu mdi giéi BDS chua dugc kiém soat tot. Cé hién tugng cac san
giao dich BDS cau két vgi nhau “6m hang”, “lam gid”, “tao s6ng”, “ théi gid”,
gay “s6t a0” an chénh Iéch lam nhiéu loan thij truong BDS..

Qua dé, B6 Xay dung dé nghi cac bd, nganh lién quan theo chic nang, nhiém
vu dugc giao thuc hién mot sé gidi phap.




Trong dé, dé nghi trinh Qudc hoéi cho y kién va théng qua Luat Dat dai stra doi
dé tao cao sé phéap ly déi véi hoat déng kinh doanh quyén st dung dat; Luat Nha
@ stra d6i; Luat Kinh doanh bat dong san stra d6i dé€ tao khung phap ly cho hoat
dong kinh doanh BDS, tang cudng hiéu qua quan ly thi trudng BDS.

Nghién c(u, ra soat, stra doi cac quy dinh cla phap luat hién hanh lién quan
dén viéc dau gid quyén st dung dat (phap luat vé dau gia, phap luat vé dat dai,
phap luat vé quan ly thué€) bdo dam thong nhat va phu hgp véi tinh hinh thuc té
tai dia phuong.

Nghién clu stra d6i Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phu
vé chao ban, giao dich trai phi€u doanh nghiép tai thi truong trong nuéc va
chao ban trai phi€u doanh nghiép ra thij trudng quoc té.

Theo d6i sat dién bién thi trudng phat hanh trai phi€u doanh nghiép linh vuc
BDS nham kip thoi kiém soat, diéu chinh chinh sach dé thi truong BDS phat
trién moét cach 6n dinh va lanh manh, gép phan vao 6n dinh chung cho ca nén
kinh té.

Theo doi, kiEm soat chat ché tin dung déi vai linh vuc bat dong san tranh rdi ro
kép, ngan chan viéc si dung nguon vén cho vay sdn xuat, tiéu dung vao dau tu,
kinh doanh BDS.
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