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Branded Residence tai Viét Nam: Tu xu hudéng
thi truong dén hudédng phat trién dai han
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Trong nhitng nam gan day, Branded Residence (Bat dong sdn mang thuong
hiéu) ngay cang xuat hién nhiéu hon trong chién lugc phat trién cta céac du an
bat dong san cao cap tai Viét Nam. Su tham gia cla cac thuong hiéu khach san
quéc té cung su thay d6i trong nhu cau ctia nhdm khach hang sé hitu gia tri tai
san Ién dang gép phan mé rong quy moé va mic dé nhan dién cta phan khc
nay trén thij truong.

Néu trudc day, ngudi mua chi yéu quan tam dén vi tri va tiém nang tang gia,
thi ngay nay, cac yéu td nhu tién ich, thuong hiéu van hanh, trai nghiém song,
tiéu chuan dich vu ngay cang déng vai tro quan trong trong qua trinh ra quyét
dinh. Su dich chuyén nay phan anh qua trinh truéng thanh cda thi truong bat
dong san Viét Nam, déng thoi dua Viét Nam tré thanh moét trong nhiing diém
dén dugc gidi dau tu quoc té quan tam trong chu ky phat trién madi cla bat
ddng san hang sang tai khu vuc chau A - Thai Binh Duong.

Thi truong Branded Residence tai Viét Nam dang budc vao giai doan
tang toc

Theo nghién clu cla Savills Hotels, thi truong Viét Nam nhitng nam gan day ghi
nhan su xuat hién nhiéu du 4n dugc mang thuong hiéu va van hanh badi cac nha
diéu hanh khach san quoc té nhu Marriott International, IHG, Hyatt, v/v. Cac du
an Branded Residence tai khu vuc doé thi (Urban Branded Residences) hién
chiém khoang 60% téng ngudn cung tuong lai dang dugc hoach dinh, tang
manh so v3i muic 28% clia ngudn cung Branded Residences da hoan thanh, cho
thay su dich chuyén rd rét cta loai hinh san pham nay tu cac thi truong du lich
bién truyén théng vé cac thanh pho I6n nhu TP. H6 Chi Minh, Ha N6i, Pa Nang,
V/V.

Xu hudng nay ciling tuong dong véi xu thé phat trién tai nhiéu thi truong quéc
té€, noi Branded Residence ti€p tuc dugc xem la moét trong nhitng phan khuc thu
hat su quan tdm dang ké tur ca nha phét trién du én 1an nhdém khach hang c6




gid tri tai san cao.

Bén canh cac chu dau tu trong linh vuc nghi dudng, nhiéu doanh nghiép bat
dong san trong mang nha & trong nudc cling dang nghién c(u va trién khai cac
du &4n Branded Residence nhu mot huéng ti€p can mdéi trong phan khic cao
cap.

Ong Mauro Gasparotti, Gidm déc Cap cao Savills Hotels, khu vuc Ddng Nam A
va la nha sang lap Wehub cho hay “Thi truong bat ddng sdn hang sang toan cau
dang duogc thic day béi su gia tang nhanh chdng cla nhém khéach siéu giau
(UNHWI). Trong giai doan 2021-2026, quy mé dan s6 UHNWI toan cau dugc udc
tinh tang khoang 29%.
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Ong Mauro Gasparotti, Gidm d6c Cap cao Savills Hotels, khu vuc Bbéng
Nam A va 1a nha sang 1ap Wehub

Song song véi dd, Branded Residence dang tré thanh mét phan khic ngay cang
quan trong cla thi trudng bat déng san cao cap toan cau. Hién c6 hon 220 du
an madi dang dugc phat trién trén thé gidi, trong khi Viét Nam dugc ky vong sé
ti€p tuc ghi nhan thém gan 40 du &n dang hoach dinh va trién khai.”

Nhan dinh thém vé xu hudng phat trién nay tai Viét Nam, ba Uyén Nguyén, Phé
gidm doc, Savills Hotels cho hay “Nhu cau déi véi bat ddng san hang sang dang
dugc dinh hinh lai béi su gia tang cia nhém khach hang cé tinh dich chuyén
toan cau va moé hinh gia dinh da thé hé. Diéu nay thuc dady cac chd dau tu can
phat trién nhirng sdn pham cé kha nang dap ing nhu cau cda nhiéu nhém cu
dan khac nhau trong cung moét du an, tir nguai tré, gia dinh cd con nho dén




nguoi cao tudi va khach luu trd dai han.”

“Theo dé, hé thong dich vu va tién ich ngay cang tré thanh yéu t6 cét 16i trong
chién lugc phét trién san pham, hoé trg cac nhu cau vé sic khoe, cong viéc, doi
song gia dinh, an ninh va két n6i cdng déng. Ngusi mua trong phan khuc cao
cap va hang sang cling c6 xu hudng uu tién cac can ho dién tich 16n hon, mat
bang linh hoat hon va dem dén cac giai phap phu hop véi nhu cau sinh hoat cua
nhiéu thé hé trong cung mot gia dinh,” ba Uyén chia sé thém.

Du dia phat trién tai Viét Nam

So véi cac thi truong da phat trién nhu Thai Lan, quy mo6 ngudn cung Branded
Residence tai Viét Nam hién van con tuong déi han ché. Tuy nhién, nhiéu tin
hiéu thi truong dang tao diéu kién cho su phat trién cla phan khic nay trong
thai gian tai,

Theo cac chuyén gia, Viét Nam dang s& htu nhiéu lgi thé dé phat trién phan
khuc nay, bao gom tang trudng cla tép khach giau va siéu giau, du lich quéc té
phuc hoi manh mé, va co s ha tang giao thong ngay cang dugc nang cap phat
trién.

Trong thai gian téi, thi truong dugc ky vong sé ghi nhan thém cac du an hgp tac
vGi cac thuong hiéu quodc té, dac biét tai cac trung tam do thi va diém dén du
lich da duoc dinh vi trén ban dé quoc té. Trong khi dé, gid ban clia mot s6 du an
Branded Residence dang phan anh ngay cang ro hon gia tri thuong hiéu, tiéu
chuén van hanh va cac dich vu di kem. So véi mot sé diém dén trong khu vuc,
thi truong Viét Nam van dang trong giai doan hinh thanh va hoan thién mat
bang gid clia phan khic nay.

Ong Mauro chia sé “Céac du &n Branded Residence ti€p tuc duy tri Igi thé nhd
tiéu chuan dich vy, mic do nhan dién thuong hiéu va chat lugng van hanh dugc
thiét 1ap thong qua su tham gia cla cac thuong hiéu quéc té. Dong thoi, bat
dong san gan véi yéu to sic khée cling dang thu hat sy quan tdm nhu mét déng
luc dem dén gia tri tang thém cho phan khic cao cap va hang sang”.

Theo 6ng, “tai mot s6 thi trudong, viéc tich hgp cac yéu té wellness mét cach
toan dién vao thiét k&, van hanh va trdi nghiém cu dan dugc ghi nhan co6 thé
tao ra muc gia tri gia tang cao hon so véi cac du an tuong tu. Xu huéng nay cho
thay thé hé bat dong san hang sang tiép theo sé khdng con tap trung vao mot
yéu to riéng 1é, ma hudng dén su két hgp dong bo gilra tién ich, thiét k&, dich vu
van hanh, yéu té cham soc stc khoe va uy tin thuong hiéu toan cau nham dap
ng ky vong ngay cang cao cla nhém khach hang muc tiéu”.




Branded Residence tai Viét Nam: TU xu huéng thi truong dén huéng
phéat trién dai han (Anh minh hoa)

Khong chi thuong hiéu khach san quéc té, cac thuong hiéu hang sang trong Iinh
vuc thoi trang, siéu xe, ndi that, v.v cling dang dinh hinh tuong lai cla bat dong
san mang thuong hiéu

Mot xu hudng dang chi y trén thi truong quoc té la sy tham gia ngay cang
manh mé cla cac thuong hiéu phong cach song (luxury lifestyle brands) vao
[inh vuc bat dong san hang sang.

Néu trudc day Branded Residence thuong gan véi cac thuong hiéu khach san
qudc té, thi vai nam gan day, nhiéu thuong hiéu thoi trang, siéu xe, ndi that, v.v
da ma rong dau an sang linh vuc bat dong sdn thong qua viéc thiét k&, hoac
cap phép thuong hiéu cho cac du dn nha & cao cap nhu Versace Home, Bentley
Home, Bugatti Home, Dolce & Gabbana Casa, Trussardi Casa, Fendi Case, Ralph
Lauren Home, v/v.

Tuy md hinh hgp tac, cac thuong hiéu khong chi tham gia & khia canh cap
quyén s dung thuong hiéu, ma con déng gép vao dinh hudng thiét k&, lua chon
vat liéu, tiéu chudn hoan thién va trai nghiém cu dan, tir dé tao nén su khéc
biét cho tung du an.

Két ndi géc nhin quéc té vé thi truong bat dong san hang sang Viét
Nam

Trong béi canh thj truong thi trudng Branded Residence tai Viét Nam dang tung
buéc hinh thanh va mé réng, Branded Residences & Ultra-Luxury Summit 2026
dugc ky vong sé trd thanh dién dan chuyén sau, két ndi cac chd dau tu, thuong




hiéu khach san, don vi tu van, don vi thiét ké va nha dau tu dé€ cung thao luan
vé cac mo hinh phat trién, xu hudng va kinh nghiém quéc té.

Théng qua nhitng géc nhin da chiéu va kinh nghiém quoc té€, su kién ky vong
dem dén mo6t dién dan chia sé kinh nghiém, nang cao tinh chuyén nghiép cua
thi trudng, va mé ra cac co hdi hgp tdc méi cho nganh bat déng san va nghi
dudng trong giai doan tiép theo.
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