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BSC nang trién vong vat liéu xay dung, than
trong véi bat dong san nha é cudéi nam 2026
07:26 26/10/2026

Trong khi vat liéu xay dung dugc Cong ty C6 phan Ching khoan BIDV (BSC) dua
vao nhdm nganh dau tu trong tdm nhao trién vong phuc héi nhu cau ndi dia va
day manh dau tu cdéng, bat dong sdn nha & lai doi dién sic ép tir 1ai suat, thanh
khodn va kha nang tiéu thu. Su khac biét trong danh gia hai linh vuc cho thay
blc tranh phuc hoi cda thi trudng dang dién ra theo nhitng nhip d6 khéng déng
déu.

Vat liéu xay dung dén ky vong tir nhu cau ndi dia

Trong Bdo cdo chién lugc quy 1V/2026, Céng ty C6 phan Ching khoan BIDV
(BSC) diéu chinh tich cuc hon quan diém doéi véi nganh vat liéu xay dung, dua
linh vuc nay tré thanh mot trong nhirng nhédm uu tién trong chién lugc dau tu
giai doan cu6i nam 2026 va nam 2027.
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Ngudn: Thi trudng thép, BSC téng hgp

BSC ky vong két qua kinh doanh nganh vat liéu xay dung cai thién
trong quy 1V/2026, nhd nhu cau ndi dia duy tri tich cuc va cac du an
xay dung tang tdc vao cudi nam. Nguodn: Thi truong thép, BSC
Research




Co s cla su thay d6i dén tur ky vong hoat dong dau tu va xay dung tiép tuc
dugc thiac day, dac biét khi ti€n do gidi ngan vén dau tu céng tai Ha N6i va TP.
HO6 Chi Minh dugc du bao tang téc.

Theo BSC, két qua kinh doanh clia nhém doanh nghiép vat liéu xay dung trong
quy IV/2026 c6 thé cai thién so vai quy trudc, nhd nhu cau tiéu thu theo mua va
viéc cac du an bat dong sdn day nhanh tién d6 thi cong vao cubi nam.

Yé&u t6 giad ban cling dugc ky vong déng gdép vao trién vong kinh doanh. Bdo céo
ghi nhan, vao dau thang 10/2026, gid xi mang tang khodng 2-8% so véi thang
trudce, trong khi gid thép xay dung tang khodng 2%. BSC danh gia dién bién nay
c6 lién quan dén nhu cau nbi dia va su gia tang chi phi nang lugng, van chuyén
trong béi cdnh céng thang dia chinh tri.

Phan tich vé tédc dong cla cac déng luc tang trudng kinh té€ doi véi doanh
nghiép niém yét, 6ng Phan Qudc Blu, Gidm doc Trung tdm Phan tich Cong ty C6
phan Ching khoén BIDV (BSC), ting nhan dinh rang dau tu céng la mot trong
nhitng déng luc cé tac dong truc ti€p dén hoat déng kinh doanh trong nla cudi
nam 2026, song hiéu qua sé dugc phan anh theo ting giai doan.

Theo phan tich cia 6ng Butu, khi khéi lugng thi cdng dugc nghiém thu, doanh
thu va lgi nhuan cé thé xuat hién truéc & nhom doanh nghiép xay dung ha tang,
sau do lan téa sang thép, vat liéu xay dung va cac don vi cung ung lién quan.
Dong thoi, nguén vén dau tu cong dugc gidi ngan trd lai hé thong ngan hang
cling gép phan b6 sung tién g, gidm ap luc thanh khoan va tao thém du dia
cho hoat dong tin dung.

Nhin t&r géc do nay, trién vong tang trudng ctia nhém vat liéu xay dung khbéng
chi phu thudc vao dién bién gid ban, ma con gan vdi tién do trién khai cac du én
va khd nang chuyén hda nhu cau dau tu thanh san lugng tiéu thu thuc té.

Tuy nhién, BSC nhan dinh co hoi gilra cac doanh nghiép trong nganh khéng
hoan toan déng déu.

Doi vGi nganh thép, Hoa Phat (HPG) dugc danh gid c6 thé hudng lgi tir viéc nha
may Dung Quét 2 di vao hoat déng 6n dinh, qua d6é nang san lugng va tang kha
nang dap (ng nhu cau thi truong.

Cung véi d6, BSC ky vong gid ban thép cudn can néng (HRC) dugc hod trg bdi
cac bién phap phong vé thuong mai, tao diéu kién dé doanh nghiép gia tang thi
phan tai thi truong trong nudc.




O linh vuc xi méng, BSC lua chon Ha Tién 1 (HT1) véi ky vong san luong tiéu
thu tang khodng 7-10% so v@i cung ky, nho nhu cau tir hoat dong dau tu cong
va thi truong bat déng san.

Nguoc lai, mét sé doanh nghiép nhua xay dung va thuong mai thép van co6 thé
chiu sic ép tir chi phi nguyén liéu, bién ddng gid ban va bién Igi nhuan.

Nhirng dadnh gid nay cho thdy co héi cla nganh vat liéu xay dung khong trai
déu, ma tap trung vao cac doanh nghiép cé lgi thé canh tranh, thi phan ndi dia
I6n va kha nang mé rong san lugng.

Bat dong san nha & van chiu suc ép thanh khoan

Lugng giao dich ca sd cip va thid cap rdi vé mic thap nhit 5 ndm
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Theo s6 liéu B6 Xay dung dugc BSC téng hgp, lugng giao dich bat
dong san quy 11/2026 gidm 36,3% so vdi cung ky, xubng muc thap
nhat trong 5 nam. Nguon: Bo Xay dung, BSC Research

Tréi vai trién vong tich cuc hon cdia nhom vat liéu xdy dung, BSC ha quan diém
doi vai Iinh vuc bat dong san nha & khi hoat déng ban hang cta phan 16n doanh
nghiép, ngoai trir Vinhomes (VHM), chua cé nhiéu tin hiéu kha quan.

Theo s6 liéu BO Xay dung dugc BSC téng hagp, quy 11/2026, thi trudng ghi nhan
khoang 100.005 giao dich bat dong san, gidam 36,3% so vdi cung ky va xudng
muc thap nhat trong vong 5 nam.

Trong khi giao dich suy gidm, lugng sdn pham ton kho san sang dé ban tiép tuc
tang. Dén cudi quy 11/2026, con s6 nay dat khodng 51.950 san pham, tang
98,5% so véi cung ky va tang 32,2% so vai quy trudc.




Su gia tdng ngudn cung trong bdi cdnh sirc mua con han ché dat ra thach thic
doi véi khd nang tiéu thu va dong tién cla cac chu dau tu.

Theo phan tich cta BSC, lai suat vay mua nha duy tri & mdc cao khién nhu cau
st dung don bay tai chinh bi anh hudng. Déng thoi, mot bé phan ngudi mua nha
c6 thé chiju ap luc trd ng I16n hon khi két thic thoi gian uu dai hoac an han.

Trong cac nhan dinh dua ra héi thadng 7/2026, 6ng Phan Quoéc Blu ting dé cap
dén nhiing yéu t6é c6 thé ho trg nganh bat ddng san, bao gém trié€n vong 1ai suat
tao dinh, tién trinh thdo g& vuéng mac phéap ly va lugng doanh sé da ban nhung
chua ban giao cua cac doanh nghiép.

Tuy nhién, nhitng dong luc ky vong nay van can thoi gian dé phan anh vao hoat
dong kinh doanh. Pén Bao céo chién lugc quy 1V/2026, BSC da diéu chinh than
trong hon khi danh gié tri€én vong ban hang va kha nang hap thu cda thj truong
chua thuc su cai thién.

Dang chu y, két qua kinh doanh cla cac doanh nghiép bat dong san cling cho
thay muac dé phan héa 16n.

Trong 6 thang dau nam 2026, lgi nhuan rong ctia nhém doanh nghiép bat dong
san thudc pham vi phan tich tang 312% so véi cung ky, 1én 58.596 ty dong. Tuy
nhién, khi loai trr déng gdép cta VHM, phan I16n mic tang Igi nhuan lai dén tu
thu nhap tai chinh, trong khi déng gép tir hoat dong kinh doanh cot 16i chua
thuc su néi bat.

Diéu nay phan anh khodng cach gilra blc tranh Igi nhuan ké todn va khd nang
phuc hoi hoat déng ban hang cla mot boé phan doanh nghiép dia oc.

BSC cho rang thj truong bat dong san nha & c6 thé ti€p tuc tram lang dén hét
nam 2027 néu nhiing trd ngai lién quan dén 1ai suat va kha nang hap thu chua
dugc cdi thién ro rét.

Pinh gid thap mé ra co hdi, nhung can thoi gian ki€m chiing

DU than trong véi trién vong ngan han, BSC khong phd nhan du dia phuc héi dai
han cua thi truong bat déng san.
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Mgudn: BSC Research

DU trién vong kinh doanh con nhiéu thach thic, BSC danh gia dinh gia
cG phi€u bat déng san dang & vung thap, mé ra co hoi tich Ity cé
chon loc déi véi nha dau tu dai han. Ngubén: BSC Research

Theo bdo cdo, hé sé P/B clla nganh dang & mic khoang 0,96 lan, tuong ducng
vung day cua chu ky nam 2022. Pay dugc xem la mot trong nhiing co sé dé
BSC danh gid kha nang tich Iy c6 phi€u cho muc tiéu dai han.

BSC du phéng doanh s6 mé ban méi cia nhém doanh nghiép bat dong san theo
doi tang 30% trong nam 2026 va 51% trong nam 2027. Tuy nhién, néu loai trir
VHM, doanh s6 md& ban mdi duoc du bao gidm 22% trong nam 2026 trudc khi
tang trd lai 44% vao nam 2027.

Nh{rng con sé nay ti€p tuc cho thay vai tro chi phoi cla cac doanh nghiép dau
nganh va su khac biét dang ké vé nang luc ban hang.




Trong chién lugc dau tu, BSC duy tri quan diém trung lap déi véi nganh bat
dong san, dong thoi danh sy quan tdm cho cac doanh nghiép c6 chuyén bién
hoat dong rd nét hon nhu TCH va NLG.

O chiéu nguoc lai, vat liéu xay dung dugc uu tién nho trién vong nhu cau tir cac
hoat dong dau tu, thi cong va xay dung co sé ha tang.

Tt géc nhin lua chon c6 phiéu, 6ng Phan Qudc Blu cling tiing nhan manh tam
quan trong cta kha nang hién thuc hda trién vong tang trudng thanh Igi nhuéan.
Theo do, du nhirng cau chuyén vé nganh c6 thé thu hut su chd y cla thi truong
trong ngan han, hiéu qua kinh doanh thuc té van la yéu té quyét dinh déi véi
trién vong cla doanh nghiép.

Su diéu chinh quan diém cta BSC cho thay trién vong phuc hoi kinh té khong
dong nghia véi viéc tat cd cac linh vuc lién quan déu cé co hoi tang trudng nhu
nhau.

Trong giai doan tdi, khd nang chuyén héa nhu cau thi truong thanh doanh thu,
lgi nhuan va dong tién thuc té sé la yéu té quan trong dé phan biét co hoi dau
tu gilta cac doanh nghiép, thay vi chi dua vao ky vong phuc hoi chung cua tung
nhém nganh.
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